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1 A TEMAVALASZTAS INDOKLASA, KITUZOTT
CELOK, HIPOTEZISEK

A kutatds témavalasztidsa egy aktudlis, tarsadalmilag fontos
teriiletre fokuszal, mely szakpolitikai szempontbdl is kiemelt.

A téma aktualitdsdt a lakastdmogatdsi rendszer 2016-0s
Lujraéledése” adja. Ettdl kezdve a magyar kormany igen intenziv
lakastamogatasba  kezdett, mely szabalyoz6i kornyezete
dinamikusan valtozik, az igénybevehet6 elemek kore pedig
folyamatosan boviil. A tamogatas fontossagat noveli, hogy
hazankban magas az 6roklakasok aranya.

A dolgozat a 2016-ban hatalyba Iépett Csaladok
Otthonteremtési Kedvezmény rendelet kiinduld elemére, az 1j
lakaspolitikai  iranyzat alappillérét adé CSOK-tamogatas
vizsgalatara koncentral a 2016 — 2020 kdzti id6szakban. Kizarolag
ez a tamogatasfajta 0sztondz kotelez6 modon lakésszerzési, lakas
kialakitdsi célokat, ami hasznalt és ujépitésii ingatlanszerzést
egyarant tdmogat. A korabbi idok szlikre szabott lakaspolitikai
eszkoOztara miatt a tdmogatas irdnt az igény Oriasi.

A vizsgalat az orszag kdzépso €s nyugati régioira és a CSOK-
tamogatassal ténylegesen érintettek korében keriilt elvégzésre,
melynek oka a régiok fejlettségi szint szerinti magasabb
homogenitasa, de ezt erOsitette a szerzO soproni épittetok és
ingatlanforgalmazo iroddk korében végzett kutatdsa is (Plochl,
2018).

A lakastamogatasi rendszerek elméleti hatterének feltarasaval
azonositasra keriiltek a rendszervaltdas utdni és a jelenlegi
lakaspolitikai eszk6zok, illetve a tdimogatasok igénybevehetdségei
feltétételeinek valtozasai.

A szerz6 vizsgalta, hogy a timogatas mennyire nyujt érezhetd
és nélkiilozhetetlen segitséget az abban részesiilék szamara,
valamint, hogy a jelentdsebb torvényi valtozasok miként



befolyasoljak az igénylok korét. Felméri az igénylok
csaladmeéretét, kiemelt figyelmet forditva a CSOK-tamogatas
gyermekvallalast Oszténzé hatdsanak vizsgélatira, annak
addicionalis voltara.

Meghatarozasra keriilnek a tAimogatast mar igényldk, valamint
az azt még csak a jovoben igényelni szandékozok ingatlanvasarlasi
szokésai, a vasarolt ingatlanok mindsége, tipusa, az ujépitési
ingatlan gyermekvallaldsban betoltott szerepe, a tamogatas
igénybevételének legnehezebben teljesithetd feltételei, és az otthon
valasztast befolyasold tényezok.

A szerz6 azonositja a csaladi jovedelem ¢és ingatlanar
tekintetében leginkabb raszoruld igényldi csoportokat, mind a
CSOK-tamogatottak, mind a tamogatas nélkiil ingatlant vasarlok
korében. Teszi ezt annak felderitésére, hogy a tamogatasban
részesiiltek vajon kedvezobb jovedelmi helyzetbdl indulva vagtak
e bele az ingatlanvasarlasba. Tovabbad meghatarozza azon
csoportokat, akik a tamogatassal mar nem az elsd ingatlanjukat
vasaroljak meg.

Az empirikus katatdsi eredmények alapjan meghatarozasara
keriilnek a CSOK-tamogatas erdsségei, gyengesé€gei, €s a
programban  rejlé  lehetéségek a  tdmogatast  felvevok
szempontjabol.



Fenti célok alapjan a kovetkezd hipotéziseket fogalmazta meg a
szerzo:

Hla: A vizsgalt megyékben a gyermek-elorevallalas mértéke
alacsonyabb az orszagos atlaghoz képest. A nagycsaladosok
gyermek- eldrevallalasi hajlandésdga nem haladja meg a
kétgyermekes csaladokét.

H1lb: A CSOK-tamogatas gyermekvallalasra gyakorolt
addicionalis hatdsa kisebb, mint a gyermek-el6revallalasi
hajlandésag.

H2: A gyermek-elérevallalasi hajlandésag a jovedelmi
szinvonal emelkedésével csokken.

H3: A CSOK-ot igénybe vevok jovedelmi szinvonala, és a
tamogatassal megvasarolt ingatlan értéke is magasabb, a tamogatas
nélkiil, de jelzéloghitel felvételével otthont teremtokhoz
viszonyitva.

H4: A gyermekvallalasban az ujépitésii otthon nem bir
meghatarozo jelentdséggel.



2 A KUTATAS TARTALMA, MODSZERE

A szekunder informaciok feldolgozasa a lakas tamogatasrol
sz010 jogszabalyok, hazai ¢s kiilfoldi szakcikkek megismerésének
keretében tortént. Az adatfeldolgozashoz a Kozponti Statisztikai
Hivatal idésorai, lakasstatisztikai mikrocenzusok, a Magyar
Nemzeti Bank altal kiadott lakaspolitikai jelentések, idésorok, a
Kopp Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért szervezet altal
végzett kutatdsok, valamint sajtokdzlemények szolgaltattak
szamszaki adatokat.

Az orszag 7 megyéjére kiterjedd (Vas, Zala, Gyér-Moson-
Sopron, Veszprém, Fejér, Pest, Komarom-Esztergom) 2016 — 2020
kozti idoszakot feloleld primer kutatas harom pillérbdl épiil fel.
Egy anonim hitelintézeti adatbazis alapjan késziilt elemzés a
CSOK-tamogatast igénylokre (1. pillér) és az allami tamogatas
nélkill otthont teremtdkre (2. pillér) vonatkozdan. Az igy tett
megallapitasok ellentételezésére, ¢s a mélyebb emocionalis
tényezOk megismerésére, leirobb jellegli informaciok gyljtésére
kérddives — hitelintézeti iligyfélbazistol fiiggetlen — megkeresés
utjan (3. pillér) szerzett informaciok szolgaltak alapul.

2.1 A CSOK tamogatast igénylok vizsgalati modszerei

A vizsgalat célja, hogy a bemutatott méddszertan alapjan
azonosithato legyen a CSOK-tamogatasban részesiiltek gyermek-
eldre vallalasi hajlandésaga, az ingatlan jellege, illetve az, hogy a
jovedelem és ingatlanérték kapcsolat alapjan milyen igényl6i
csoportok kiilonithet6k el egymastol (Hia, Ha,).

A minta 625 magyar, tdmogatidsban részesiilé haztartast
tartalmaz. Az adatbazisban a vizsgalat szempontjabdl relevans
informaci6 a  tamogatas  igénybevételének  ideje, a
gyermek(eldre)vallalas nagysaga, a tamogatassal érintett ingatlan
tipusa, elhelyezkedése. A csalad rendelkezésre allo jovedelme, a
megvasarolt ingatlan piaci értéke, és egy kordbbi ingatlan
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meglétére vonatkozod informaciok csak a hitelt felvevok (391
haztartas) esetében allnak rendelkezésre. A disszertacioban a
csaladok méret szerinti szegmentaldsa (nagycsalad, 2 gyermekes
csaladmodell) minden esetben tartalmazza a meglévo €s az eldre
vallalt gyermekeket is.

A CSOK tamogatasban részesiiltek korében kereszttabla
lekérdezés €s megoszlasi viszonyszamok segitségével altalanos
jellemzés késziilt, a gyermekek szama, a gyermekvallalasi
hajlandosag, a tamogatassal vasarolt ingatlan tipusa ¢és
elhelyezkedése, valamint annak els6dlegessége tekintetében. Az
igy tett megallapitasok Osszevetésre keriiltek a szakirodalombol
szarmazo orszagos eredményekkel, igy lehetévé valt a regionalis
eredmények egy tagabb Osszefliggésben valo értelmezése, illetve a
szerz0 sajat megallapitdsainak megerdsitése.

A kereszttabla lekérdezés lefolytatdsahoz megtortént a
metrikus valtozok nominalis valtozokka alakitasa. Két valtozo
fliggbsége a Pearson-féle x2 probaval, a koztiik 1évo sztochasztikus
kapcsolat er6ssége a Cramer’s V asszociacids egyiitthatoval keriilt
szamszertusitésre (Sajtos — Mitev, 2007).

A CSOK vissza nem téritendd tamogatas mellett hitelt
igénylOk sokasagat a csaladi jovedelem és az ingatlan értéke
alapjan klaszteranalizissel csoportositotta a szerzd. A csoportok
szama elore nem volt ismert, ezért a hierarchikus klaszterezést,
tavolsagmetrikaként pedig a négyzetes Euklideszi tdvolsag keriilt
alkalmazasra. Az analizisbe bevont valtozok ugyan azonos mérési
skalan helyezkednek el, de az egyes értéktartomanyok jelentdsen
eltérnek egymastol, amik torzitjak a klaszteranalizis eredményét.
Az Osszevethet0ség ¢érdekében azok standardizéalasra, a
modellalkotast torzitd, extrém esetek pedig a mintdbdl kizarasra
keriiltek, aminek eredményeként 371 igényldre valt elvégezhetové
a klaszterelemzés.

Mivel a klaszterezo eljaras esetében nem beszélhetiink egy

»legjobb” megoldasrol (Obadovics 2009), ezért a csoportositas a
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centroid, a csoportatlag, és a Ward eljarassal is elvégzésre keriilt.
A kapott eredmények alapjan a centroid (sulyponti) eljarassal
kialakult 7 klaszteres valtozat bizonyult a legmegfelelébbnek. Az
alacsonyabb, 5 klaszteres megoldasok elvetésre keriiltek, mivel a
csoportok koziil néhany til sok elemet foglalt magaba. Ez esetben
3 csoport alkotta a teljes sokasag 91%-4at, és a nagy elemszam miatt
a csoportjellemz6k nem voltak jol meghatarozhatok, az
egyediségek feltarasa pedig kiemelten fontos a vizsgalat soran.
Hétnél tobb klaszter esetén mar voltak egy elemii csoportok is,
ezért ezek a megoldasok is elvetésre keriiltek. A szerzé a nem
hierarchikus K-koézépponta klaszterezo eljarast is lefolytatta, ahova
a hierarchikus klaszterrel megallapitott klaszterszam, mint input
adatot keriilt bevitelre. E vizsgalat eredményeként is 7, viszonylag
homogén csoport alakult ki, ugyanakkor itt mar volt olyan halmaz,
ami nem alkotott kiilon csoportot, szemben a centroid modszerrel.

2.2 A piaci hitellel ingatlant vasarlék vizsgalati médszerei

A cél annak vizsgalata, hogy az allami tdmogatas nélkiil,
forint lakéshitel felvételével ingatlant vasarlok jovedelem és
ingatlan érték szerinti csoportjai mennyiben mutatnak eltérést a
CSOK-tamogatott hitellel ingatlant vasarlok csoportjaihoz (391
haztartas) viszonyitva (H3). A vizsgalathoz az elébbiekkel azonos
hitelintézet anonim adatbazisabol szarmazé (1510 haztartas)
adatok keriiltek felhasznalasra, azonos teriileti és 1dobeli
lefedettség mellett.

E minta esetében is kétvaltozos kereszttabla lekérdezés ¢és
megoszlasi viszonyszamok segitették az elemzést. A standardizalt
valtozok esetében a centroid modszer itt nem hozott megfeleld
eredményt, mivel az eljarés a teljes sokasag tobb mint 80%-at egy
klaszterbe sorolta, amin a minta tovabbi homogenizadlasa és a
klaszterszam novelése sem tudott szamottevoen valtoztatni.
Azonban a kiugro értékekre kevésbé érzékeny Ward modszerrel
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kialakult csoportok nagyon hasonloak lettek a CSOK-tamogatottak
centroid csoportjaihoz. A CSOK mintanal alkalmazott
klaszterszam okan, a szerz6 torekedett a 7 csoport kialakitasara,
azonban a csoportjellemzok a 8 klaszteres megoldast indokoltak.
A harom legnagyobb csoport a vizsgalt minta elemeinek 77%-4t
tomoriti.

2.3 A kérddives valaszok feldolgozasanak mddszerei

A kérdoives kutatast (Hiab, Ho, Hs,) a CSOK tamogatas utan
érdeklodok, vagy azt igénybe vevok korében kertilt elvégzésre,
szintén az orszdg 7 megyéjére vonatkozdéan. A megkeresési
1d6szak 2021.06.01 — 2021.08.19 kozott zajlott internetes feliileten
¢és nyomtatot, kézi kitoltés formajaban.

Az alkalmazott modszer a nem valdszinliségi mintavétel,
mivel ez esetben az elemek kivalasztasa nem véletlenszeri. A
mintavétel soran alkalmazhat6 eljarasok az elbiralasos és a hélabda
mintavételi eljards, a Ilehetd leghomogénebb minta elérése
érdekében. A nyitott és zart kérdések 4 részre fokuszalnak: a
tamogatas  igénybevételére;  annak  felhasznaladsara;, a
gyermekvallalasra és az ingatlanhalmozasra. A skalakérdések
esetén az érzelmek, attitidok mérése a cél, ezért az ordinalis Likert
skalak  esetében a  megadott  valaszlehet6ségek  nem
szimmetrikakusak, a valaszadd negativ vagy pozitiv
hozzéallasdnak tiikr6z6dése érdekében.

A kérdésekkel az addicicionalis gyermekvallalas mértékére, a
befektetési ingatlanszerzés nagysagara és céljara, a lakhatast
befolyésolo tényezdkre, és nem utolsé sorban a kozvetlen és a
kozvetett tamogatas fontossagara, annak elérhetoségére keresi a
valaszt a szerzd.

A kapott valaszok elemzése az SPSS v.19. statisztikai
program kétvaltozos kereszttabla lekérdezés €s az Excel program
PIVOT — gongyolitett 6sszegkalkulator segitségével tortént meg.
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3 A KUTATAS EREDMENYEI, KOVETKEZTETESEI

A kutatds a hazai és nemzetkdzi szakirodalom atfogo
tanulmanyozasan alapul, melyet szekunder adatfeldolgozassal,
valamint sajat — 3 pilléres — primer adatgytijtéssel és elemzéssel
egészitett ki a szerzO. A hipotézisek mentén 0sszegzésre keriiltek a
disszertacidé eredményei, kovetkeztetései, melyek a kutatomunka
téziseit adjak:

1. A vizsgalt megyékben a CSOK-tamogatasban részestiltek
gyermek-elore vallaldsi hajlandosdga (hitelintézeti adatbazis
(N=625) 23%, kérddives valaszok (N=259) 28%) némileg
alacsonyabb az orszagos 33%-hoz viszonyitva. Az igényldk 77%-
a mar megsziletett gyermeke utan igényli a tdmogatést. Az
elérevallalok 68%-a két gyermeket, mig 32%-uk harom gyermeket
kivan nevelni, a meglévd és a jovOben sziiletendd gyermekek
szamat is figyelembe véve. Az eldre vallalt gyermekek szamat
tekintve az igénylok 53%-a egy, 45%-a tovabbi kettd, 2% pedig 3
gyermek megsziiletését vallalja. A 40. életéviiket még be nem toltd
— gyermekvallalasi korban 1évé — kétgyermekesek 80%-a, a
nagycsaladosoknak pedig a 39%-a veszi igénybe a tamogatast
megeldlegezett gyermekre (Hia).

Azon csaladok, akik csak a jovoben kivanjak felvenni a tAmogatast
nagyobb aranyban gondoljak Ggy, hogy azt még meg nem sziiletett
gyermekiik utan fogjak megtenni.

Az alacsonyabb jovedelmi viszonyok kozt €16k kdrében magasabb
elére vallalasi hajlandosag figyelhetd meg. A gyermeket elére
vallalok haromnegyed része az elsd 3 jovedelmi savba esik (Hy).

2. A tadmogatast megeldlegezett gyermekre igénybe vevoktol
abban az esetben varhatjuk a népesség novekedés eldsegitését, ha
6k korabban nem tervezett gyermek sziiletése mellett kotelezték el
magukat a tamogatds hatdsara és nem a késObbre tervezett
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gyermekvallalasukat hoztak korabbi idopontra. Az addicionalis
gyermekvallaldas minimalis 3% (N=259). Az addicionalis
gyermek-eldrevallalok majdnem 50%-a a 3. vagy a 4. gyermekét
vallalja a tdmogatas Osztonzd hatasara. A tamogatds hatasara
ténylegesen gyermeket vallaloknal kicsivel tobben
(megkérdezettek 10%-a) gondoljak 1gy, hogy magasabb
tamogatasi 0sszegért érdemes az elozetes terveken feliil gyermeket
vallalni, de 0k maguk mégsem hoznak vildgra terveiken feliili
gyermeket. Fentiek alapjan megallapithato, hogy a kisebb
csaladmérettel rendelkezéket ugyanigy motivalta a tdmogatas a
gyermekvallalasra, és nem csak a jelenleg két gyermeket neveld, a
vallalt gyermekkel nagycsaladossa valokat. Az eldzetes terveken
feliil sziiletett gyermek pedig hozzéjarul — a tervezett gyermekeken
felil — a népesség novekedés elosegitéséhez, fiiggetleniil attol,
hogy hanyadik gyermekként sziiletik a csaladba (Hi,). Mivel a
tamogatas hatdsara a nagycsaladosok (tervezett és meglévd
gyermekkel egyiitt) sem jarulnak hozza nagyobb mértékben a
népességi folyamatok kedvezd iranyba vald tereléséhez, ezért
csOkkenthetd lenne a 2 — 3 gyermekesek kozti tdmogatasbeli
kiilonbség — fdleg az ujépitésli ingatlanok tekintetében, és
novelhetd lenne az egy gyermekesek tamogatottsaga.

3. A szerz6 Osszevetette a CSOK-tamogatasban mar
részesliltek jovedelem és ingatlan érték adatait (N=391) azon
hiteligénylok ugyan ezen adataival, akik nem részesiiltek
tamogatasban (N=1510), de otthonteremtésiikhoz jelzaloghitel
felvétele volt sziikséges. A timogatassal vasarolt ingatlanok 39%-
a (tdmogatas nélkiiliek 30%-a) 20 — 30 milli6 forint kozotti
ingatlan, a tAmogatéas nélkiil vasarlok 34%-a (2% a tamogatottak
esetében) pedig 20 millié forint alatti ingatlant vasarol. A vasarolt
otthonok arat tekintve lathatd, hogy a tdmogatas igenis segitséget
nyujt egy nagyobb értékii otthon megteremtéséhez. Esélyt adott az

azzal ¢l6knek a maximum 20 milli6 forintos ingatlan 4ltal elérhetd
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¢életkoriilmények javitasara, valamint a 40 millio forint feletti
ingatlanszerzésre is. A két csoport esetén a kdzel azonos jovedelmi
savok mellett az egyes ingatlanérték kategoriak egy szinttel felfelé
tolédtak, minden jovedelmi quintilis esetében. Tehat azonos
jovedelmi szint mellett a timogatés hatasara a csaladok atlagosan
10 millié forinttal magasabb piaci értékii ingatlant vasarolnak.

A tamogatassal vasarlok tobb mint fele ujépitésti ingatlant keres,
az a nélkil otthont teremtok korébe pedig a hasznalt
ingaltanszerz€s a jellemzobb, falun és varoson egyarant. Mindkét
csoport a hazakat keresi nagyobb aranyban. A jobb vasarlasi
pozicié ellenére a CSOK-tamogatottak mégis nagyobb szamban
koltoznek falura. A két csoport kozott a timogatas hianya nem a
megvasarolt ingatlanok méretbeli kiilonbségét eredményezi,
hanem alacsonyabb mindségii — alacsonyabb arért — ingatlanok
megszerzése valosul meg a tamogatas nélkiil vasarlok korében. A
sziikdsebb anyagi keretekkel rendelkezd tamogatottak szamara
elérhet6k a jobb mindségli, de olcsobb, Bjépitésii, kevesebb lakast
tomoritd ,,falusi tdmbhazak” is, amit a tamogatas nélkiilieck nem
preferalnak, mert egy 0jépitésii lakas arabol falun hasznalt hazat is
kaphatnak. Tehat a tamogatds pozitiv iranyt torzitd hatdsa
megmutatkozik a megvasarolt ingatlanok mindségében, tipusaban.
A tdmogatast még csak a jovoben felvevok kdrében magasabb azok
aranya, akik jelen helyzet alapjan — a kereslet indukalta egyre
novekvo piaci arak mellett — Gigy itélik meg, hogy a tamogatassal
csak hasznalt ingatlant fognak tudni véasarolni (Hs).

4. Az egyes tamogatott csaladmodellek (N=625) esetében a
hasznalt (15% - 48% - 37%) és jépitést (13% - 35% - 52%)
ingatlanok kozti megoszlas kozel azonos. A kifizetett tamogatasi
Osszegek fele a jogosultak 18%-anal (gyermeket elére vallalok
nélkiil 14%) 0Osszpontosul, azon okbdl kifolyolag, hogy Ok
nagycsaladosok, igy az 0jépitésii ingatlan szerzéséhez 10 millio

forint vissza nem téritendd allami tamogatasban részesiilnek. Az
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Osszes igényld 23%-at add kétgyermekes ujépitésii ingatlant
vasarld csaladok a kifizetések kevesebb, mint 20%-aban
részeslilnek, annak ellenére, hogy 6k nagyobb szdmban hajtottak
végre Ujépitésii ingatlan szerzésére iranyulo tranzakciot.

5. A tamogatasban részesiilteket jovedelmi helyzetik és a
tamogatassal vasarolt ingatlan értéke alapjan 7 klaszterbe (N=371)
sorolta a szerz6. Ennek eredményeként két csoport kertilt
azonositasra (Hasznalt lakas vasarlo, raszorulo kiscsaladok és a
Varosi hasznalt hazvasarlo, nagycsaladosok), akik a jovedelmiik
és a vasarolt szerény ingatlan okan szocidlisan a leginkdbb
raszorulnak a tamogatasra. Ok a tamogatas nélkiil nem lettek volna
képesek a sajat otthon megteremtésére, de a tamogatas a Falusi
ujépitésii haz vasarlok-nak is nagy segitséget jelentett, hiszen igy
6k jovedelmi szintjiikkhoz képest, nagyobb értéki ingatlant
tudhatnak magukénak, novelve ezzel a csalad lakhatasi min6ségét.
A tamogatottak korében kialakitott csoportok és azok jellemzd
tulajdonsagai a tamogatassal nem rendelkez6k esetében is
kirajzolodtak,  azokkal parhuzamba  allithatok.  Ezaltal
megallapithato, hogy a CSOK-tamogatottak szerényebb
adottsdgokkal rendelkez6 csoportjai, és a befektetési vagy luxus
ingatlant vasarlok altal tanusitott ingatlanvasarlasi szokasok nem a
CSOK-tamogatas eredményeként kialakuld viselkedési formak,
hisz ezek a szokasok a nem tamogatottak korében ugyanugy
fellelhetok.

6. Az igénylok (N=371) 78%-a sajat bevallasa szerint a
tamogatas igénybevételekor nem rendelkezett lakoingatlannal, mig
14%-uk igen, de azt értékesitették annak érdekében, hogy a
tamogatas igénybevételével jobb lakhatdsi koriilményeket
teremthessenek a csalddnak. Az igénylok — akik a felsd két
jovedelmi kategoriaba tartoztak — minddssze 8%-a (77%-ban

nagycsalados) tartotta meg korabbi otthonat és vasarolt hozza egy
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masikat a tamogatas felhasznalasaval, sajat bevallasa szerint. Ha
ebbe a korbe bevonasra keriilnek a klaszterezés soran befektetési
csoportként azonositott tdmogatottakat is, akkor 15%-o0s
részesedési aranyt kapunk, ami mar illeszkedik a kérdoives
kutatdsom soran kapott (19%) eredményekhez. A tamogatéssal
vasarolt ingatlan életvitelszerti lakhelyként, a korabbi ingatlan
pedig befektetési célokat, vagy a gyermek késobbi lakhatasat
szolgaja. Mivel ezen ingatlantranzakcidk alig negyede iranyul
ujépitésti ingatlanra és az igényl0 csaladok jellemzéen nem
nagycsaladosok, ezért a timogatasi 6sszegekbdl csak mérsékelten
részesiilnek.

A tamogatottak korében végzett klaszteranalizissel azonositott
Befektetési hazvasarlok, a korabbi lakds mellé és a Befektetési
lakasvasarlok, valamint a Varosi, ujépitésii luxus hazban élo
kiscsaladok csoportja esetében a szerzd nem tartja sziikségesnek a
tamogatas megitélését, hiszen 6k a tamogatast tobbségében
befektetési célokra és nem az elsd lakasszerzéshez hasznaljak.
Egy —a tamogatasi feltételek koz¢ beépitett — maximalis jovedelmi
korlat felallitasa segitséget nyUjtana ezen tdmogatotti csoportok
létszamanak minimalizalasara, amit a megkérdezettek 17%-a
tamogatna, akik nem csak az alacsonyabb jovedelemi rétegekbdl
keriilnek ki. Ennek a jovedelmi korldtnak a meghatarozéasahoz
tampontot nyujthat, hogy a CSOK-tdmogatottak korében a legfelsd
jovedelmi sav 761 ezer forint feletti csaladi jovedelmet takar. A
fent emlitett 3 igényldi csoportnak pedig e feletti jovedelme van.

7. A kamattamogatott hitel fontos kiegészitdje a kozvetlen
vissza nem téritendd allami tAmogatasnak, amit az is mutat, hogy a
CSOK-tamogatast igényldk (N=625) 63%-a hitel felvételével is
kiegészitette otthonvasarlasat. A 2019-es évben bekovetkezett
valtozasok, miszerint a kamattamogatott hitel mar a két gyermeket
neveldk szamara €s hasznalt ingatlan utan is elérhetd, megnovelte

az igénylések szamat, és ebben az évben a kétgyermekesek az
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Osszes igénylé kozel haromnegyed részét adtak, a korabbiakban
jellemzo6 50%-hoz képest. A tamogatottak (N=259) maguk is ugy
vélik, hogy igen jelentds segitséget jelent szamukra a
kamattamogatas (92%-uk véli azt jelentds segitségnek), azon beliil
is a hitelt mar felvevok vélekednek réla pozitivabban. Kedvezd
valtozasnak tartandk, ha az egy gyermeket nevelok szamaéra is
elérhetdvé valna a kedvezményes hitel.

8. A hitel felvételéhez azonban Onerére van sziikség, ami a
tamogatast igényldk ¢s az igénylést fontolgatok korében is a
legnehezebben teljesithetd feltételnek bizonyult. A
megkérdezettek (N=259) 42%-anak okozott ez problémat. A
kozvetlen tAmogatas segitséget nyljthat az onerd eléteremtésével
kiizdéknek, azonban jelenleg az csak a nagycsalados ujépitésii
ingatlant vasarlok szamara nyujt megoldast. Ezért e szempontbol
is hasznos lenne a nem nagycsaladosoknak jaréd tamogatasi
Osszegek novelése, a koztik 1évo kiilonbség csokkentése. A
jelenleg elérhetd tdmogatasi Osszegek egy két gyermekes csalad
esetében a hasznalt és az 0jépitésii ingatlanok atlagos értékének
13%-at fedezik. A nagycsaladosoknal ez 19%-a hasznalt és 49%-
az 1jépitést ingatlanoknal.

9. A vélaszadok (N=259) 83%-a szerint az ingatlanvasarlast,
és egy esetleges koltozést leginkabb az ar befolyasol. Ezt kdvetéen
pedig a munkahely, a human infrastruktira (6voda, bolcsdde,
iskola, munkahely) megléte, a természet kozelsége €és a nyugalom
bizonyul meghatarozd tényezonek. Ebbol adodoan az igénylok
nem zarkoznak el a falusi élettdl, ha az adott telepiilésen az elébbi
tényezok adottak, ami egyre inkabb felértékeli az agglomeracids
falvak jelentdségét. A preferalt kistérségek (a megkérdezettek 7%-
a ¢l ilyen telepiilésen) azonban ezen feltételeknek hijan vannak, igy
a megkérdezettek 66%-a nem élne szivesen ilyen telepiilésen, akik

pedig itt élnek, azok egy része (18%) elkdltozne, ha tehetné. Ebbol
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adoddan, ha a kormanyzatnak sikeriilne csokkenteni ezen
telepiilések infrastrukturalis elmaradottsagat, akkor a lakhatasi
kedv is megélénkiilhetne irdnyukba. A szerzé meglatdsa szerint
egyéb esetben a magasabb tdmogatasi 0sszeg nem fogja tudni
biztositani a kormanyzati célok — a telepiilések elnéptelenedésének
megallitasat — elérését.

10.A kormany a CSOK-program keretein beliil kiemelt
tamogatasi Osszeggel jutalmazza a nagycsalados, ujépitésii
ingatlant vasarlokat, mellyel célja a kedvezObb demografiai
folyamatok elinditdsa. Az érintettek (N=259) (csaladmérettol
fliggetlentil) 89%-a a csaladalapitds szempontjabol fontos
feltételnek (70% nagyon fontosnak) tartja a sajat otthon meglétét,
de nem gondoljak, hogy ahhoz feltétleniil ujépitésii otthonra lenne
sziikség. A nagycsaladosok korében — a tobbi csaladmodellhez
képest — kis mértékben ugyan, de nagyobb jelentdsége van az 1j
otthon meglétének (de Osszességében naluk sem mindsiil
meghatarozd tényezdnek). Minddssze a megkérdezettek 2%-véli
nélkiilozhetetlennek az Gjépitésii ingatlan meglétét és tovabbi 18%-
uk tartja azt fontosnak. A legsziikségesebb feltétel azonban a biztos
parkapcsolat, amit a csalad eltartdsdhoz sziikséges tisztességes
jovedelem, a biztos munkahely és a sajat otthon kovet. Csak ezek
utdn jatszanak szerepet az egyes gyermektamogatasok, a csaladi
adozas és a lakastdmogatési elemek. Az Gjépitésii ingatlan megléte
a csaladalapitasi feltételek koziil sereghajtonak mindsiil (Ha).
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3.1 A kutatas uj és ujszerii eredményei

Doktori értekezésemben az orszag nyugati és k6zEépso régiodira
vonatkozdan vizsgaltam a CSOK-tamogatast igénylék és a
tamogatas  nélkiil otthont teremték egyes csoportjait,
ingatlanvasarlasi szokasait. A kutatas ujnak, ujszertinek tekinthetd,
hiszen szakirodalom nagyon sziikosen all rendelkezésre a témaban,
masrészt a kutatds soran tobb 1j ismeret és eredmény is
megallapitasra kertilt, melyek a kovetkezok:

Hipotézisekhez kapcsolodo uj és ujszerti eredmények:
» Az orszag nyugati és kozépsd régidira vonatkozoan,
meghatarozasra  keriilt a  CSOK-tdmogatast  igénylok
gyermekvallalasi szandéka.

1.A gyermek-eldrevallaldsi hajlandosag  23%m-625)y —

28%n=259), ami alacsonyabb az orszagos 33%-nal. A
megeldlegezett gyermekkel nagycsaladosokkd valok korében
alacsonyabb (17%) a gyermek-elérevallalas, mint a 2 gyermekessé
valok (36%) esetében. Ezen a tamogatast felvevok életkora sem
valtoztat (Tézis la).

2. A jovedelmi szinvonal emelkedésével csokkenést mutat a
gyermek-elOrevallalasi hajlanddsag, ami az elsé harom jovedelmi
savban magasabb, 23 — 24%w=371) (Tézis 2).

» Kérdoives kutatas eredményeként a szerz6 meghatarozta a
tamogatas gyermekvallalasra gyakorolt addicionalis hatasat, és az
ujépitésii ingatlan csalddalapitasban betoltott szerepét.

3. A CSOK-tamogatottakn-259) 3%-a vallal tobb gyermeket az
elozetesen tervezetthez képest a tdmogatas hatasara (7ézis 1b).

4. A gyermekvallalas szempontjabdl az Gjépitésii ingatlan nem
bizonyult meghatarozé tényezonek, ugyanis az igénylokn=2s9) tobb
mint 48%-a egyaltalan nem fontos, 23%-a pedig inkabb nem fontos
szempontnak tartja (Tézis 4).
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» A vizsgalatok nem csak a CSOK-tamogatast igényldkre, de a
tamogatas nélkiil otthont teremtdkre is kiterjednek.
5.CSOK-ot igénybe vevOkn=391) jovedelmi szinvonala nem
haladja meg a tdmogatas nélkiiln-1510) otthont teremt6k csaladi
jovedelmét, ugyanakkor a CSOK-tdmogatassal megvasarolt
ingatlan értéke — atlagosan 10 milli6 forinttal magasabb (7ézis 3).

A vizsgdlatok soran feltdart egyéb uj és ujszerii eredmények:
6. A szerz0 elsdként azonositotta a leginkabb raszorulod

igényléi  csoportot  (,,Hasznalt lakds vasarlo, raszoruld
kiscsaladok™), valamint az ingatlan halmozdk csoportjait
(,,Befektetési lakasvasarlok”, ,,.Befektetési hazvasarlok, a korabbi
lakas mellé”, ,,Fels6 kozéprétegbe tartozd nagycsaladosok™). Az
ingatlan hatdrozas mértékét 16%n-625)-ban hatarozta meg.

7. A CSOK-tamogatast csak a jovOben igényelni szandékozok
vizsgalata sordn egyedi annak megallapitdsa, hogy koriikben
magasabb a gyermek-elérevallalasi hajlandosdg, mind a
tamogatasban mar részesiilteknél. A tdmogatast felvenni
szandékozok korében a karrier, és a gyermekneveléshez sziikséges
csaladi segitség nagyobb jelentdséggel bir a gyermek vallalasanal.

8.A szerz0 empirikus kutatdsi eredményei alapjan
meghatarozta a CSOK kozvetlen és kozvetett tamogatas erds és
gyenge pontjait. A tdmogatidst 90%-ot meghaladdan tartjak
hasznosnak. A hasznalt lakéasszerzés tamogatasa is kiemelt
fontossagu. Az igénylésénél a legnehezebben teljesithetd
feltételnek az 6nerd eldteremtése bizonyult, megeldzve ezzel a TB
tamogatottsag meglétét. Az érintettektdl kapott valaszokbol
kideriilt, hogy sziikséges lenne az egy gyermekes csaladok
tamogatasi 0sszegének novelése és a kamattdmogatott hitel
elérhetové  tétele. Ugyanakkor nem zarkoéznak el az
ingatlanhalmozas megsziintetésétdl, valamint egy maximalis
jovedelmi korlat meghatarozastol sem, ami felett a timogatas mar
nem lenne igényelhetd.
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4 JAVASLATOK UJ KUTATASI IRANYOKRA

Az egyes lakastdmogatasok, igy a CSOK-tamogatas
elemzését hazankban nagyon megneheziti, hogy nem allnak
rendelkezésre a disszertacioban részletezett mélységli adatok.
Ezért célszerti a vizsgalatokat elvégezni az orszag keleti régioira is,
a kelet-nyugat kozti azonossagok, kiilonbségek felderitése.

A szerz6 kutatdsa sordn a CSOK-tamogatasi elem
gyermekvallalasra gyakorolt hatdsat vizsgalta. A magyar
lakéastamogatasi program kiterjedt elemrendszerrel rendelkezik és
egyik kozponti célja a gyermekvallalds Osztonzése, ezért az
addicionalis hatas felmérése a tobbi tamogatas fajta esetében is
elvégezhetd, kiterjesztve a vizsgalatot az eldzetesen vallalt
gyermekek megsziiletésének tervteljesiilésére, azzal a célzattal,
hogy kimutathatova valjon a tdmogatds népességre gyakorolt
pozitiv hatésa.

A kutatasi eredmények alapjan kicsi a hajlandosag a preferalt
kistérségre vald koltdzéshez, tovabba a lakhely valasztasban
kiemelt szerepet tolt be a munkalehetdség és az infrastruktaralis
ellatottsag. Ezért vizsgalhatd, hogy a tamogatas hatisara a
tamogatassal érintett teriileteken elindul-e ilyen iranyu fejlédés, és
ez miként ndveli a népességet.

A jelenlegi bizonytalan gazdasagi és politikai kdrnyezet miatt
célszerti ezeknek a tamogatott hiteleknek az NPL ratajanak
hosszutadva visszamérése, annak ellenére is, hogy koriikben atlagot
meghalado a torlesztési fegyelem.

A disszertacidé részletesen foglalkozik hazank egyedi
lakaspolitikai jellemz6ivel. Az EU orszagok tekintetében azonban
nem érhet6 el ilyen mélységli kutatas, ezért célszerli lenne ezen
orszagok lakaspolitikai rendszerének idébeli alakulasdnak
feltérképezése az Gsszehasonlithatosag érdekében.
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