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KIVONAT

Térinformatikai médszerek a birtoktervezésben

Hazéankban a birtokrendezésnek jelenleg szadmogeielthidnyzik. Ezek kozott talaljuk
azt a dontéstamogatd informatikai modellt, ameljektiv szempontok alapjan képes lenne
optimalizalni a jelenlegi birtokszerkezetet. Aza#inos birtokrendezés célja a versenyképes
termebegységek létrehozasa a téfild tulajdoni €s hasznalati viszonyainak oly modon
tortérd atalakitasaval, hogy az szamol a termelést bedolgatenyeékkel és illeszkedik a
hosszu tavu teriletfejlesztési koncepciokba.

A kutatas & célja az egész orszag tertletén alkalmazhat@kbémdezési modszertan és
hozza kapcsolodd térinformatikai megoldas kifejlése, amely figyelembe veszi a
foldminéséget, a rivelhetiséget, a fekvést, a domborzati viszonyokat, a lewrety
érzékenységet, az infrastrukturdlis adottsagoledmint a tulajdonosok igényeit.

ABSTRACT

Geoinformatical methods in land consolidation

In Hungary land consolidation lacks a plenty ofgmmditions. The information based
decision-making model belongs to these preconditidhis model would be able to optimize
the present land structure based on objective tspEte goal of general land consolidation is
to create competitive producing units by changimg relation between land tenure and land
use in such a way that it takes account of fadgtdhgencing production and suits to long term
land development conceptions.

The objective of the present research is to devaligmd consolidation methodology with
a geoinformatical solution that can be applied linageas of the country and takes into
account land quality, arability, location, relieforitions, environmental sensibility,
infrastructural capability and the owners’ demands.
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|. BEVEZETES

... mert enyém a fold; csak
jovevények és zsellérek vagytok ti
nalam.”(Maézes lll. kbnyve 25,23)

A fold az emberi 1ét és tevékenység térbeli alapzeten belll pedig a termelés targyi
feltétele és eszkdze. A FOld felszinét ma alajmret termelési (mée és
erdbgazdalkodas), kulonleges (szolgaltatd szféra) riesete(rekreacios célok) rendeltetés
szerint hasznaljuk. A fenntarthato tejes feltétele, hogya, foldet mindenditt arra, ugy és
olyan intenzitassal hasznaljuk, amire az a legatiedabb, illetve amit képes karosodasa
nélkil elviselrii (Angyan et al., 2003). Ezt az igazsagot a rédigkak és gyakoroltak, a
ma emberének pedig Ujra fel kell fedeznie.

.1 A tudoméanyos probléma felvetése

Napjaink egyik globalis kihivasa, hogy minden embeamara biztositott legyen az
élelem és a tiszta viz. A mizazdasag étleges célja ennek megfdleh az élelmiszer-
alapanyag éhllitas. Ugyanakkor ma mar az is vildgosan lathaidgy a tobb ezer
hektaros monokultiuras termelés - az Okoldgiai reedsfelborulasa, valamint a
foglalkoztatottsdg csokkenése kovetkeztében - reemtérthatd. Ebl kovetkezik, hogy
globalis és lokalis szinten is az a birtokpolititéanogathaté, ami olyan birtokstruktira
létrehozasat teszi leti®, amely egyszerre szolgalja az egyéni valamitdrsadalmi
erdekeket.

Magyarorszag agraralkalmassaga kiemelkad kedve#, azonban a jelenlegi
elaprozodott birtokszerkezet - amely a 90-es évekidggbemet karpotlasi és részarany-
tulajdon kiosztasok eredményeként sziletett meg em nalkalmas versenyképes
mezgazdasagi termelésre, ezért szilkséges annak reedéx@endezés egy komplex
szemlélet alapjan képzellbetel, ehhez pedig a térinformatika eszkdztara nwfijth
segitséget.

Hazankban a birtokrendezésnek jelenleg szamostdkdt hianyzik. Ezek kozott
talaljuk azt a dontéstamogatd informatikai modedihely objektiv szempontok alapjan
képes lenne optimalizalni a jelenlegi birtokszegter Az altalanos birtokrendezés célja a
versenyképes termig@gységek létrehozasa a téfidld tulajdoni és hasznalati
viszonyainak oly médon torténatalakitasaval, hogy az szamol a termelést befolga
tényedkkel és illeszkedik a hosszu tavu teruletfejleszkémcepciokba. A cél elérése
azonban szamos kérdést felvet:

- A fold tulajdonosa vagy a hasznal6ja legyen a reésle elédleges
kedvezményezettje?

- Milyen értékképzeési eljaras adja a birtokrendezagjat?

- Az értékeléshez milyen adatok sziukségesek?

- Az adatok beszerzése milyen forrasbadl torténhet?

- Milyen eljarasnak kedvébb a tarsadalmi elfogadtatasa?

- Milyen statisztikai mutatékkal mérkied rendezés eredményessege?

Nyugat-magyarorszagi Egyetem -4 - PhD értekezés, 2016
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[.2 A kutatas célkitiizései

A kutatdas & célja az egész orszag teriletén alkalmazhatdépkbenvezeési

modszertan és hozza kapcsol6dd térinformatikai itdégo kifejlesztése, amely

figyelembe veszi a foldmiiséget, a rivelhetiséget, a fekvést, a domborzati viszonyokat,
a kornyezeti érzékenységet, az infrastrukturalisttadgokat, valamint a tulajdonosok
igényeit.

Doktori értekezésem kidolgozasakor az alabluélokat tiztem ki:

a.

Kidolgozok egy dontéstdimogaté birtokrendezési migdehelyek célja az
életképes lzemmeéret kialakitasa az agrar-alkalmiasskornyezeti érzékenységi,
valamit a teriletfejlesztési szempontok figyelembételével.

Elemzem a terdfold értékét befolyasold tényélzet, ezaltal meghatarozom a
birtokrendezés alapjaul szolgalé értékelési pararaket. A tényaiket az arra
legalkalmasabb fiiggvénnyel kdzelitem és irom le.

A térbeli adatokon nyugvé tedfold értékelés szempontjab6l meghatarozé
ertékmaodositdo  tényék fliggetlenségét statisztikai szamitasokkal kivanom
igazolni.

Megvizsgadlom a korabbi birtokrendezési célu matdmatés informatikai
modelleket, majd értékelem azok alkalmazhatdésagg@lemlegi koérnyezetben.
Kiemelten foglalkozom a DigiTerra Map Birtokrendez moduljanak
mikodésével, illetve fejlesztési leldsegeivel.

Kilonboz statisztikai mutatoszamok bevezetésével keresehirtakrendezés
eredményességének igazolasat. A komplex mutatészanab rendezés dti
ertékelés objektiv szempontokat is fel kivanom hals.

A tovabbfejlesztett birtokrendezési modulikiidését egy mintatertleten keresztul
elemzem. Ehhez integralom a szilkséges térbeli leatatealamint alkalmazom a
foldrészletek Ujszérértékelését.

A kutatas célja a gyakorlatban alkalmazhaté doabésgatd térinformatikai

modell elkészitése, amely egydmar adaptalhatdé a mindenkori térvényi szabalyozasnak
megfeleben.
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.3 Anyag €s modszer

A kutatadsban fiktiv és valds adatok egyarant fehakisra kerlltek. Bbbiek a
DigiTerra Map Birtokrendez modul vizsgalatat, utobbiak a modul tovabbfejléseét
szolgaltak. A fiktiv grafikus adatok a célnak mdgfgen (pl. forma, méret) lettek
megalkotva, a leir6 adatok egyenletes eloszlasétlgal szamgeneralas atjan keriltek
definidlasra.

A mintateriilet kodzhiteles ingatlan-, valamint didi¢ térképanyagait az illetékes
hivatal szolgaltatta. A tulajdonosi és foldhaszndkidatokat a Vidékfejlesztési
Minisztérium Foldugyi és Térinformatikai 6Bsztalya biztositotta (15. sz.melléklet)
téritésmentesen azzal a feltétellel, hogy a szesaédylatok kizarélag kodolt formaban
erhetek el. A kddolast a tulajdonosi, illetve a foldhadlati adatokon is egy hatjeigyy
azonositoval végezték el. Mivel a kédolast egynmdastggetlendl folytattak, ezért nem
feleltethetk meg egymasnak. A tulajdonosi adatokat egy 1llopgal és 2716 sorral
rendelked .xls allomany formajaban biztositottak a kutatasokimutatas attribdtumait
a I-1. tablazat tartalmazza.

I-1. tablazat. Az ingatlan-nyilvantartasbol szarmas tulajdonosi adatok

Tulajdonosi attributumok Megjegyzes
FEKVES fekvés (belterilet, kiltertlet, zartkert
HRSZ a hrszdszama
HRSZ1 a hrsz alatorése
HRSZ2 épulet béjele tarsas ingatlan esetében
HRSZ3 lak&s sorszama tarsas ingatlan esetében
BEJEGYZES SORSZAMA bejegyzés sorszama (1- 63)
JOGOSULT_ID_TERMESZETES a jogosult természetes shem

hatjegyi kodolt azonositoja
JOGOSULT_ID_JOGI_SZEMELY a jogosult jogi személy gyegyi
kodolt azonositd

JOGALLAS jogallas (tulajdonos, tarsashaztulajdan,
vagyonkezdi, kezeb, foldhasznalati
jog)
TULAJDONIHANYAD_SZAMLALO |a tulajdoni hanyad szamija (6nallo
tulajdon esetén 1, k6zds tulajdon esegtén
egyedi)
TULAJDONIHANYAD_NEVEZO a tulajdoni hanyad nev&e (6nallo
tulajdon esetén 1, k6zos tulajdon esetén
egyedi)

Forras: Foldmiiveléslgyi Minisztérium Foldugyi Fsosztalya

A foldhaszndloi adattdbla 1482 rekordot, illetvengn 11 attribatumot tartalmaz (I-2.
tablazat)
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I-2. tablazat. A foldhasznaloi nyilvantartashél szémaz6 adatok

Foldhasznaldi attributumok Megjegyzes

FEKVES belterulet, kilterulet, zartkert

HRSZ a hrsz egész szama

HRSZ1 a hrsz alatbrése

ALRESZLET JEL alrészlet jel

MUVELESI_AG mivelési ag (szanto, kert, rét lege
gyumolcsaos, erd kivett)

MINOSEGI OSZTALY mirbségi osztaly (1-7)

HASZNALT TERULET a hasznalt teriilet mérete’jm

FOLDHASZN_JOGI_SZEMELY a foldhasznalo jogi szem&éBrom, ill.
hatjegyi kodolt azonositoja

FOLDHASZN_TERMESZETES _ a féldhasznalo6 természetes személy

SZEMELY harom, ill. hatjegit kddolt azonositoja

BEJTUL HASZ KEZDET a hasznélat kezdetének datuma

BEJTUL_SZERZ LEJ DAT a hasznalat végének datuma

Forras: Foldmiivelésigyi Minisztérium Foldugyi és Térinformatikai Féosztalya

A minisztériumi engedély alapjan a Foldmérési ésér&ekelési Intézet WMS
szolgaltatasan (16. sz.melléklet) keresztil hozhé#& az alabbi tablazatban felsorolt
térképi adatok alltak rendelkezésre (I-3. tablazat)

I-3. tablazat. Az elemzéshez felhasznalhato térképdatok

Térképi adatok Megjegyzés
Telepuleshatar Mesterszallas a kozség telepiléashata
MESTERSZALLAS FRSZEK foldrészlethatarok a telepéles
KATASZTERI_FELIRATOK a foldrészletek helyrajzi sz&in
meterszallas_alrészlet a foldrészletek alrészl@taat
MUV_AG a mivelési 4gak hatérai
mesterszallas_epuletek épulethatarok
kataszteri_feliratok ter a kataszteri térkép fédira
msz_10000_topografiai 1:10 000 topogréfiai térkép
Ortofoto torzulasoktol mentes légifelvétel
DDM domborzatmodell
Corine 50 1:50 000 felszinboritas
Corine_100 1:100 000 felszinboritds
Mepar_ 2012 MePAR 2012-es blokktérkéepe
Mepar 2012 tem MePAR 2012-es tematikus rétegei

Forras: Foldmérési és Tavérzékelési Intézet

A kutatds soran nemzetkozileg elfogadott statiaztikmodszerek keriltek
felnasznalasra. A klaszteranalizis elvélikiddé modul paramétereinek 0sszefliggéseit
korrelacié vizsgalat tdmasztja ala. A foldrészletakékét mddositd tényéiz térbeli
adatok alapjan topologiai kapcsolatok alapjan kekiineghatarozasra. Az értékmodosito
tényedk fliggetlenségét hipotézisvizsgalat bizonyitja. éxvéezés soran kialakult Uj
birtokszerkezet termelésbeli hatékonysagat a smiombol megismert mé&zamok,

A kutatas eredményeként sziletett algoritmusok Teéiga Map szoftverbe tortén
programozasat Dr. Czimber Kornél végezte.
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. SZAKIRODALMI OSSZEFOGLALO

Az Osszefoglaldé a kutatashoz kapcsolédd birtokialit birtokszerkezeti
témakoroket tekinti at a fellelkethazai és nemzetkdzi szakirodalom alapjan. Az
0sszefluggések feltarasa mellett cél a kérdéskdemhzese, kritikai értekelése.

A XX. szazad viharos torténelme, az ideoldgiak|ahezérelt birtokpolitika és a
hozz4 kapcsoldédd birtokszerkezeti valtozasok nélkéin érthéiek meg a kisérleti
projektek eredményei illetve egy jdhveli birtokrendezés tarsadalmi fogadtatasa. Az
Osszefoglald els alfejezete a XX. szazadi magyar foldreformokat atjat be kilonés
tekintettel a fold tulajdonlasara és hasznalatareatkozoan, tovabba kitér a foldreformok
nemzeti valamint egyéni boldogulastyosen illetve karosan befolyasold hatasaira.

A szakirodalmi feldolgozas masodik része targyaljairtokrendezés nemzetkozi
tapasztalatait, valamint a rendszervaltast kivezai mintaprojektek eredményeit. A
tapasztalatok 0Osszeifjjese, elemzése a kidolgozandd eljaras és infokaiatnodell
szempontjabol alapwefontossagu.

Az 0Osszefoglal6 harmadik alfejezete vizsgalja a tokirendezés hazai
megvalosithatésagat a jelenlegi Unios kornyezetBeK6z6s Agrarpolitika és a hozza
kapcsolddo intézkedések bemutatasat egyes tagoksbitokszabalyozas rendszerének
ismertetése koveti. Az alfejezet kitér a foldszerzaoratériumot kovét Uj foldforgalmi
(2013. évi CXXIL) torvény megalkotasanak szempemtiszerére, valamint a
birtokrendezés leh&tégére a jelenlegi jogi kdrnyezetben.

Az utolso alfejezet foglalkozik a térinformatikdjégas kidolgozasa szempontjabol
Iényeges élzmények bemutatdsaval. Ismertetem, majd kuléhlEzempontok alapjan
értékelem a birtoktervezési céli matematikai ésrimtikai megoldasokat. Végul
foglalkozom birtokelaprozédas-mérés modszertanaaaiely bizonyitasul szolgalhat
birtokszerkezet-atalakitas eredmeényessegéieitet
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1.2 A birtokszerkezetet befolyasoldé XX. szazadi
magyar foldreformok rovid térténeti attekintése

A XX. szézad viharos torténelme, az ideoldgiaklatezérelt birtokpolitika és a
hozza kapcsol6do birtokszerkezeti valtozasok nélk@in érthdtek meg a kisérleti
projektek eredményei, illetve egy jhweli birtokrendezés tarsadalmi fogadtatasa. A
kovetked fejezetek a multszazad gazdalkodasi feltételeifatjak be kilonos tekintettel
a fold tulajdonlasara és hasznalatara vonatkozéan.

[1.2.1 A magyar birtokpolitika és foldkérdés sajatossagai
az 1900-as éveldl a szocializmusig (1945)

A XX. sz&zad elején a magyar birtokrendszer attakikozponti kérdéssé valt a
nemzet életében. 1900-ban az orszag lakossagarma kétharmadat a foldb él
parasztsag adta. Ezen belll a birtokos paraszékyard0%, az agrarproletaroké pedig 60
% volt. (Hanak, 1978). Az |I. vilaghaboru 6l eévtizedekben a parasztsag
életviszonyainak alakulasa szempontjabdl is dkettendencia volt megfigyeliiet A
tehetsebb fel§bb rétegek vagyonosodtak és polgarosodtak, az lalséiegek pedig
tenghdtek. A feudalis nagybirtokrendszer atalakitasabgganakkor mindkét csoport
érdekelt volt. Az akkori parasztmozgalmakra reagallétrejottek nagy- és
kozépbirtokosokat tomofit tarsasdgok. 1896-ban megszervezték a Magyar
GazdaszoOvetséget, amely a foldkérdésre, adégaezlasdg modernizaldsara keresett
valaszokat. Eredményeként a parasztsag termékeirméicra jutdsat és polgarosodasat
seqgib gazdakorok és szovetkezetek szazai jottek |é®@&4-te mar legalabb 100.000
tagot szamolt a tobb mint 1500 szdvetkezeti csopArszovetkezetek az ujkonzervativ-
agrarius érdekképviseleti szervezetekkel egyitt agantulajdon szentségét hirdették
(Romsics, 1989).

A parasztmozgalmak mellett 1905 és 1909 kozott smmygeddtek a kdzép- és
gazdagparasztsag é&lsuggetlen politikai partjai is. A legjeletgebb parasztpartta az
1909-ben megalakult Orszagos 48-as Fuggetlenségigpart valt, melynek vezige a
kozépparaszti szarmazasu Nagyatadi Szabd IstvamNbyatadi programjanak télja a
nagybirtokok &llami megvaltas atjan toréérkisajatitasa volt, mellyel a kis- és
kozépparasztsagot kivanta foldhoz juttatni. Tovakbaetelte az altalanos és titkos
valasztéjogot, a mégazdasagi dolgozdék tarsadalombiztositasat, valaadht hogy a
nagybirtokosok biztositsanak rendszeres munkalséget a sajat foldtulajdonnal nem
rendelkedk szamara (Sipos, 2006).

Az 1918-ban megalakult Karolyi-kormany — tdbbek &za haborubdl hazater
parasztkatonak megnyugtatatasa celjabdl — szélegktiiprogramot hirdetett. Kéarolyi
Mihaly egyetértett a nagybirtokosok érdekeit &¥€drszagos Magyar Gazdasagi Egylet és
a Magyar Gazdaszovetség javaslataval, miszeringert®d a 1000 hold feletti
nagybirtokok allami kisajatitdsa. Ezzel szembenydtadi kdvetelte a falvak hataraban
[évé6 minden 100 kat. holdnal nagyobb féldbirtokok allakisajatitasat, valamint a
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szegény- és kisparasztok alacsony megvaltasi anéien tortéh foldhoz juttatasat.
Végul az 1919. februar 2.-an elfogadott, a ,folc@lé nép foldhoz juttatdsardl” szoélo,
XVIII. néptérvény az 500 holdon fellli vilagi és @Oholdon fellli egyhazi birtok
kartalanitas ellenében torténkisajatitasarol dontétt. Az éldleges jogosultak a
hadirokkantak, a hadiozvegyek, a katonai szolgalakljesitt nincstelenek és
szegényparasztok voltak. Az Orszagos Birtokredemacs 1500 féldmernok, jogasz és
gazdatiszt bevonasaval rovidoém belil 188 jarasban kezdte meg a foldosztast. A
foldosztds meghirdetése volt a Karolyi-part és asz@gos Kisgazdapart valasztasi
szOvetségének az alapja. Azonban a hatalomra dkérahacskoztarsasag kormanya
aprilis elején leallitotta a helyi féldigértyEs birtokrendez bizottsdgok munkajat. Igaz, a
Forradalmi Kormanyzotanacs rendelete (1919. a@i)isninden 100 hold feletti nagy- és
kozépbirtokot koztulajdonba vett, de nem azzal kalgcéhogy szétossza, hanem, hogy
allami gazdasagokat és terigsddvetkezeteket hozzon létre (Kerék, 1939).

A Tanacskoztarsasag bukasa, az ellenforradalofmegyye utdn az 1919. augusztus
15-én megalakult Uj kormanyban Nagyatadi Szab&iskapta meg a foldiweléstgyi
miniszteri tarcat. A kovetkéz évek politikai csatarozasai azonban kompromissaumr
kényszeritették. A foldreformot végul 1920. novemb@.-an fogadta el a nemzetdgs,
ellenben annak végrehajtasa nem kesdt meg. A torvény semmiféle birtokmaximumot
nem allapitott meg, tovabba a szétosztando foldddbsegét vasarlasokkal kivanta
biztositani. Az el8dleges igényjogosultak korébe tartoztak a hadirotdéq
hadidzvegyek és a feitt hadiarvak és a haborut megjart fold nélkili duzdasagi
munkasok.Ok csaladonként egy 600 négyszogoles hazhelyet Kat.3hold foldet is
kaphattak. A kedvezményezettek kdzeé tartoztak mé&wype - és kisparasztok, akik 15
kat. holdig egészithették ki sajat foldjlket. Arbatalmakban barmilyen modon részt vett
parasztokat kizartak a juttatasokbodl. A torvénynekévil ugyancsak & feladatanak
tekintette a vitézi birtokok kiosztasat. A Horthyiklbs kormanyzo altal alapitott Vitézi
Rend tisztjei atlagosan 50, kozkatonai atlagosankdR hold vitézi telket kaptak
hésiességukert és a fennallé tarsadalmi rend védeinieédldeket nem lehetett eladni, s
Orokolésik is csak egyben volt lehetséges (Nag@3)199

Nagyatadi Szab6 ezt koven is kiallt a ,foldbirtokreform becslletes” végagtiasa
mellett. Bethlen formalisan ugyan tamogatta, aéndén azonban mindent megtett a
végrehajtas lassitdsa érdekében. Nagyatadi a fatpsnbirosagi perek és politikai harcok
okozta megterhelésbe 1924 oktoberében belehal. |Areform végll az orszag
termbtertletének mintegy 8,5%-at (1.120.000 hoédintette és kdzel 427.000 torpe-,
illetve kisbirtok hozott Iétre. A foldjuttatasb6l8@.000 foldnélkili mekgazdasagi
munkas, 115.000 térpe-, és kisbirokos, 30.000 bkkant, tobb mint 25.000 haditzvegy
és 1.000 felétt hadiarva, mintegy 2.500 arany és ezlst vitézéégies €s tobb mint
40.000 kisiparos és ipari munkas részesult. A &tm jelenbsen csokkentette a
nincstelen foldrmivesek szamat, valamint 20%-kal novelte a torpekiadoparasztok
aranyat. Ugyanakkor az eg§niek juttatott 1,7 hold atlagos féldmennyiség széewdsen
nem javitott a szegényparasztsag helyzetén. Mdgdbi tehat, hogy a
kompromisszumokkal terhelt foldreform csak részéea el a céljat (Sipos, 2010).
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I1.2.2 A masodik vilaghaboru (1945) utani foéldreformok,
birtokrendszerek a kollektivizalas idészakaban

A masodik vilaghdbord utani Magyarorszagon tovablsa feudalis allapotok
uralkodtak. Az orszag 4,8 millio katasztralis holdntermétertiletének mintegy
egyharmadaval a lakossag 0,06%-at Kiteagybirtokos réteg rendelkezett. A masodik
egyharmadnyi teriileten a kdzépbirtokosok gazdaltqdta maradékon pedig a
mezgazdasagi munkasok, a torpebirtokosok, a fold miélgselédek, kubikosok és
napszamosok tomegei osztoztak. A Teleki kormanyang¥940-ben kidolgozott egy
foldreformjavaslatot, mely korlatozta volna a fdltbkokat - 250 hektar fels hatart
allapitva meg - ennek elfogaddsa és végrehajtash w@laghidbori miatt azonban
elmaradt. A haboru alatt tobb javaslat is sziletethelyzet megoldasara. A Kallay
kormany az egyhazi, a kézségi, valamint allamioiok bevonasaval az orszag szanto
teriletének 90%-at 50 hektarnal kisebb birtokrataisz volna. A Magyarorszagi
Szociadldemokrata Part, a Flggetlen Kisgazdapae Bemzeti Parasztpart jeléaebb
birtokdarabolast tAmogatott, azonban a kommunig&kslata eredményezte volna a
foldek legnagyobb mértékaprdézodasat (Azari, 2010).

Az 1945-6s foldreformot a szovjet hadsereg altalgsmallt tertleten megalakult
Ideiglenes Nemzeti Kormany rendelte el marcius 15-4 térvény nem csak a
nincstelenek foldhoz juttatasat szolgélta, hanemkadbbi politikai rendszerek
tamogatéinak (hazai kisebbségi németek, nyilasokphiintetését is. A foldreform
végrehajtasara megalakultak a Kozségi FoldigényBizottsagok, a Megyei
Foldbirtokrende& Tanacsok, valamint az Orszagos Foéldbirtokredemacs. A térvény
ertelmében az ezer holdnél nagyobb birtokokat elktédk, az un. paraszti birtok esetében
pedig a 200 holdon fellli részt sajatitottak ki. ADOO hold alatti Uri birtokosok
legfeljebb 100, a paraszti birtokosok pedig 20@H6ldet tarthattak meg. A kdzségek és
az egyhazak 100 holdig voltak mentesek foldbirtokaiegvaltadsa alél. Az antifasiszta
ellenallasi mozgalom részvé@wiszont 300 holdat is megtarthattak (Fazekas 1995

Az elkobzasok és a megvaltasok altal igénybeves9% 000 kat. hold foldk 3,3
millié kat. holdat engedélyeztek egyéni juttatdspkmig a fennmarado terileteket
kozlleti célokra szantadk. Az intézkedések nyomdb tinint félmillié szegényparaszt
kapott 5 hold, vagy ennél kisebb féldet (1l 1. taat).

A 750 ezer foldigényl kozul a 642 ezren kaptak 6sszesen csaknem 3 rhilidat.
igy a foldreform az orszag 6sszes foldterileténdktagy 35%-at érintette. Sok kritika
erte a reform végrehajtast, amely soran a voltokitok és egyhazak nem kaptak
semmiféle kartalanitast, a foldosztasok orak d&majlottak, a szakéiket kizartak a
bizottsagokbol (mondvan ,urak” nem vehetnek résanieg, valamint a felosztas soran
felmerlb vitds kérdésekben rendre a kommunistak javaraitteht
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11-1. tdblazat Az 1945. évi foldreform statisztikaiadatai

_ i : " Egy személy részére
A juttatott A juttatasbar A kiosztott tertlet juttatott atlagos teriilgt
Foglalkozasa res,zesugek ezer ezer | aranya .
s2ama®) | | ihold | hektar |(szazalek) <@tNOId | hektar

Gazdasagi cseléd 109 875 D22 531 28,3 8.4 4,8
Mezégazd. munkas 261 0B8 1288 741 39,5 4.9 2,8
Torpebirtokos 213930 89 477 25,% 3,p 2R
Kisbirtokos 32 86p 143 82 4,4 4,4 2,6
Sze@dmeényes és 22 164 54 40 1,7 2,4 1.4
kisiparos
Képesitett gazda 1256 15 8 0,4 11,6 6,6
Erdészeti alkalmazott 1164 7 4 0,7 6,( 3,4
Osszesen 642 342 3258 1873 100,p 5,1 2|9

Forras: Szabo, 2010

A foldosztéas jelerdisen javitott a tarsadalmi egyétiénségeken. A 5- 10 holdas torpe-
és kisbirtokok szama csaknem megduplazédott, akstriuktira jeleritsen maédosult. A
magantulajdonba adott féldek tulajdonjogat korlédkzami elidegenitési és megterhelési
tilalmat, 6roklési jog korlatozasat, valamint atquiott fold megnivelésének nagyméiv
elhanyagolasa esetén foldmegvonast jelentett. Alo&iltas utan megkeadhetett
kialakult foldrészletek felmérése és telekkonyvezés foldigényb bizottsagok ezen
feladatok elvégzésére nem voltak alkalmasak, igyuakak lebonyolitasaval a megyei
foldhivatalokat és az Orszagos Foldhivatalt biztéég. A telepllések feladata volt az
igénybevett foldrészletek munkarészeinek megkuldgseilletékes hatdésagokhoz. Ez
nyolc hénap alatt az egész orszagbhan megtértémmban a vazlatos munkarészek miatt
csak egy ideiglenes jellégtelekkbnyvezés tortént meg. A foldreform az ideigls
telekkonyvi hibdk javitdsaval és tiszaki munkarészek elkészitésével fégEit be
(Szabo, 2010).

A héborlu utan hatalomra keéilkommunista allamhatalom a magéntulajdonon
alapul6 kisparaszti mégazdasag fenntartdsat ideologiai alapon nem fartott
0sszeegyeztethigtek az (] szocialista rendszerrel. A megoldast asgezdasag szovjet
mintara tortéd atalakitasaban, vagyis a kisebb paraszti birtakobvetkezetekbe vald
O0sszevonasaban latta. Az elképzelés tarsadalmgaelfiittsaga alacsony volt, ennek
ellenére a kollektivizalas gyors végrehajtaséltettek.

A kollektivizalas el§ idészakadban (1949-1956) tobb 100 allami gazdasagublds
ezer termdiszovetkezetet hoztak létre kozpontilag. A szOvedtaedz |étrehozasaval a
termelés hatékonyagat kivantak novelni, valammthazai igények kielégitésen tal — cél
volt az exportpiacra toérténtermelés is. 1953-ig étetett Utemben @it a szbvetkezetek
terlilete, azonban eredményességik még a korabddlgadasi modoktdl is elmaradt. Az
orszagban akadozott az élelmiszerellatas.dgazdasagi gépek hianyaban a parasztok a
szovetkezeten belil is a sajat eszkdzeikkel, atdpumekézimunkaval rivelték a foldeket,
igy hatékonysagbeli ndvekedést nem lehetett vartéranebegységekil. Tarsadalmi
nyomasra 1953 és 1955 kdzo6tt mérédétt a kollektivizalas Gtemegslehetve valt a
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termebszovetkezeteldd vald kilépés is. 1955-ben Ujra szovetkezetesitBsllam
kezdbdott, amelynek eredményeként tovabb csokkent azZreéggazdasagok szama.
Ebben az idszakban tovabb névekedett a beszolgéaltatas éséamadéke is, valamint
szigorubb teljesitési ellénzések kovetkeztek. A kényszeritett tagositasolarak956-0s
forradalom vetett véget (Fefiy2010).

A forradalom eltorolte a tagositas és a beszolgd@taendszerét, engedélyezte a
szovetkezetekl) vald kilépést, illetve biztositotta az egyéeni dalkodas feltételeit. A
kialakult helyzetben sok helyen feloszlott a szkeeet. A kilépett szdvetkezeti tagok
magukkal vitték a korabban beszolgaltatott folddiatot, felszerelést és vmhagot. A
szovetkezetek meg&zése, illetve a tagok tomeges kilépése, a kartamnnelkil
Jfelajanlott” foldek részbeni visszaadasa rovidrielismét atrendezte az orszag foldbirtok
viszonyait. 1956. év végen Uj torekvés, az wsi fold” visszakOvetelése kezdett teret
hoditani. Ennek azonban a forradalom leverése ti@alomra kerid Uj kormany
ellendllt, és kormanynyilatkozatban foglalt allasiz &llami gazdasagok és a meglév
termebszbvetkezetek tagositott foldtertletéhez senkieténtil nem nyudlhat hozZza
Ezzel nyilvanvaléva valt a meégazdasagi kollektivizalas folytatdsanak szandéka
(Gyenis, 1990).

A kollektivizalas masodik szakaszaban (1957-196®agyar me&gazdasag szovjet
mintara tortéa ervszakos kollektivizalas hatasara jetenvaltozas allt be foldtulajdoni a
foldhasznalati viszonyokban. Az igéretek, zsarddaszikség esetén a fizikaiéerzak
hatasara az orszag ndgazdasagi tertletének mintegy 70 %-a, a szantéterbls %-a a
mezdgazdasagi termébzovetkezetek haszndlataba kerilt. A szovetkezizrélatba
kertilt foldek 78 %-a bevitt fold volt, amely a t&gezemélyes tulajdonaban maradt. A
maradék 22% allami tulajdonu fold volt, amelyeket @lam engedett at ingyenes
hasznalatra (lI-1. abra). A tsz-ek hasznélatdban féldek 86 %-at mar nagyizemi
modon, kdzosen fivelték meg. A szovjet mintanak megféleh a meégazdasagi- és
élelmiszertermelést hosszu tavon a nagyluzemekk&ntdk megoldani, igy a haztji
gazdasagokat ,atmeneti rossznak” tekintették. Valamyi szocialista orszaggal, igy
hazankkal szemben is elvaras volt az allami fé&gtlan kizarolagossaga.

A magyar agrarpolitika 1962 utan fokozatosan eladala szovjet agrarmodéilt és
fejl6doé palyara allt. A magyar modellt — a keleti blokkbagyedilallé moédon - vegyes
tulajdon, a kistermelés tamogatasa, kooperaciastégracios kapcsolatok, a termelési
rendszerek és a kapcsoldédd agazatok fejlesztdemgdte. Az atalakitasok a kovetkez
két évtizedben nemzetkdzi szinten is figyelemretoni&rmelési adatokat eredményeztek.
»A magyar agrartermelés az orszag, de a KGST labsusikeragazata is volt{Szabo,
2010).
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Forras: Agrargazdasagi Kutato6 Intézet

1I-1. &bra. A szbvetkezeti hasznalatu foldek tulajoni megoszlasa 1968-1989

A modell pozitiv eredményei mellett meg kell eeit a kdros hatdsokat is. A
rendszerbBl eltintek a megfelél méreti és felszereltségtokees csaladi gazdasagok.
Az egyéni gardasagok nagy része elaprdozédott ésskbb, mint 5 katasztralis hold
nagysagu birtokon gazdalkodott, mely terllet nendotu egy csaladot eltartani.
Korszefitlen felszereltségiik alacsony termelékenységetneagezett. Megallapithatd
tehat, hogy hibas doéntés volt a fent emlitett cBajazdasagok ellehetetlenitése.

A rendszervaltast medeld években a mégazdasagi teriletek 70.9 %-a
termebszovetkezetek, 14.9 %-a allami gazdasagok, 14.2 géehg maganszemélyek
tulajdondban volt. Az foldalap 85 %-at mintegy 15@8gylzem hasznalta. Az allami
gazdasagok 7600 hektaron 960, a szOvetkezetek @ldigosan 3800 hektaron 380
embert foglalkoztattak. A magantulajdonbandléyazdasdgok szama erre a#sizbkra
elérte 1.4 milli6t, atlagos nagysaguk azonban nssdé 0.62 hektar volt (Fefy2010).

[1.2.3 A rendszervaltas (1990) utan bekdvetkeik

foldprivatizacio; 0 birtokszerkezet kialakulasa

A rendszervaltds utani foldbirtok-politika étieges célja a magantulajdon
visszaallitdsa volt. A jelenlegi birtokszerkezeamleten a 90-es években végberfien
karpotlasi és részarany-tulajdon kiosztasok eregei@mt sziletet megA, karpotlas a
jogtalan tulajdonosi és tarsadalmi sérelmek részéegrvoslasat, a privatizacié pedig a
magantulajdon ismételt megteremtését, altalanostdét szolgalta, és egyarant érintette
a foldteruletet, valamint a foldk elkilonitett, tehermentes vagybo(Dorgai et al., 2004).

1989. julius 16l az allami és a szovetkezeti foldtulajdon forgakémesseé valt, igy a
mezgazdasagi foldpiac megnyilt a maganszemélyek résk@rpotlasban részesiilhettek
azok a magyar allampolgéarok, illetve azok az 1986cember 31-én az orszagban
életvitelszeiien éb kuilféldiek, akik 1939. majusa és az 1990-ben bekiazett
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rendszervaltas kozott az allam altal igazsagtakh dzenvedtek el. Tovabba karpotlast
kaphattak azok a személyek is, akiket a jeld@smhkban politikai célbdl szabadsaguktol
megfosztottak. Karpotlasi igénnyel mintegy 1.8 imikzemély lépett fel. A karpotlasra
jogosultak karpotlasi jegy formajaban kaptak jotete melyek segitségével az allam
altal felkinélt vagyontargyakat, részvényeket, ieket és teridfdldeket vasarolhattak. A
karpotlasi jegyek kibocsatasaré@sdor az 1991. évi XXV. - Un. éikarpotlasi - térvény
majd kégbb az 1992. évi XXIV. - Uun. masodik karpotlasi +vény és az 1992. évi
XXXII. - an. harmadik karpétlasi - torvény veégretégakor kerlt sor. Az diskett a
vagyoni karok, a harmadik pedig a politikai okb&@kbvetkezett szabadsagelvonas,
illetve halal esetére nyujtott kérpotlast. Ezen védiyek értelmében jelefgen
kiszélesedett a foldtulajdonra jogosultak kore gttenil attél, hogy a karpotolt személy
kotodott-e a medgazdasaghoz, ill. kivant-e miggazdasagi termelést folytatni (Mizseiné,
2010).

90% 83%
80%
70% B Magantulajdon
60%
50% Szovetkezeti tulajdon
40% 35%349 .

’ > 319% m Allami tulajdon
30% -
20% - B Gazdasagi tarsasagok

10% tulajdona
10% - 35 4%
0% - : el
1990 2003

Forras: Dorgai et al. (2004)
11-2. abra. Tulajdoni struktura valtozasa 1990 és P03 kozott

A Kkarpétlas gyors és jogsterlebonyolitasaval a telepulésenként létrehozott
Foldrende# Bizottsagok lettek megbizva. A Bizottsdgokigtték ossze a karpotlasi
jeggyel rendelkez személyek foldigényeit, majd ezek alapjan javakolz arverezhét
foldek kijelolését. A foldhoz arverés utjan lehetbbzzajutni, melyeket az illetékes
Megyei Karrendezési Hivatal bonyolitott le kozjegyjglenlétében. Az arveréseken
egységesen 3000 forint/aranykorona volt a kikialasEzt az arat jelentkézianyaban
500 forint/aranykorona értékre lehetett mérsékeld. arverésen az licitalhatott, aki
karpotlasi jeggyel rendelkezett és csak azon a etkézeti vagy allami gazdasagi
hasznalatban lévtertleten, ahol kordbban foldtulajdonnal rendedkezA jog szerinti
korébbi tulajdonosnak &asérlasi joga volt a meghirdetett foldekre. Azl&X arverése
foldtertletdl. A felosztas megegyezés vagy ennek hianyabarolasrsitjan tortént. A
sikeres licitalast kovéen az Uj tulajdonos térképvazlatot kapott, a F&alial tervei
alapjan a terulet Kizésre kerllt, majd az arverési jegk@nyv alapjan az ingatlan-
nyilvantartasi atvezetés is megtortént (Rer010).
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11-2. tAblazat. A karpétlasi foldarverés dsszesitétadatai

i l. (szbvetkezeti)‘ 1. (allami) Karpotlas
Megnevezeés R PIRT =
Karpotlasi foldalap 0sszesen
Tulajdonba adott
- terllet (ha) 1975458 165987 2141445
- atertlet aranya (%) 92,3 7,7 100
- aranykorona (AK) 37496169 1759767 39255936
- foldrészletek
- szama 0sszesen 852754 207395 1060149
- atlagos terilete, ha 2.3 0,8 2
- atlagos AK értéke, AK/ha 44 8,5 37
A tulajdonhoz jutott személyek szama 612010 147777 759787
Egy tulajdonosra jutd
- foldrészlet 1,4 1,4 1,4
- tertilet (ha) 3,2 11 2,8
- AK érték 61,3 11,9 51,7
Arverések szama dsszesen: 21345 5412 26757

Forras: FVYM Foldigyi és Térképészeti Bosztalyanak adatai alapjan

Az arverések orszagos szinten (Il 2. tablazat) mégesek voltak, a folyamat
zavartalan lebonyolitasat a foldrenddzzottsagok hatékonyan segitették. A téfwid
privatizacié az orszag tefiteriletének haromnegyedét érintette. Az 5,6 mitiegktar
terlletet 2,6 milli6 maganyszemélynek osztottak Enlol karpétlas atjan 2,1 millié
hektart, részarany-foldkiadassal pedig 3,5 millektar terndteriletet juttattak 760 ezer
illetve 1,8 millié Gj tulajdonosnak. igy az eg§ré jutd teriiletek atlagos értéke 2,8 és 1,9
hektar korul alakult. Ezeket a teriileteket sokszinb tagban elszortan kaptdk meg a
jogosultak. Tovabbi nehézséget jelent az 1,5 mihligktart kiteé osztatlan kdzos
tulajdoni forma, melyek olyan féldtulajdonok egyagtkezelését jelentette, melyeket a kis
tulajdoni hanyadok miatt nem osztottak ki. A ki@gmegativumai kozott emlitibet
nagyszamu, gazdasagtalanul mégethet) un. nadragszijparcella létrejétte, a negativ
licit okozta foldhiany, valamint a spekulativ folsarlas. Az eredetileg 3-5 évre tervezett
folyamat tiz éven tdlra is elhdzodott.

2003-ra a magantulajdonba kerllt a gggzdasagi tertletek aranya tobb mint 80%, a
tartésan &llami tulajdonu tertletek aranya pedig %0koral alakult. A gazdasagi
tarsasagok és a szovetkezetek tulajdoni aranyanlgglesem éri el a 10 %-ot,
foldhasznalatuk szinte teljes egészében foldbérialimpul.
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II-3. tablazat. A foldrészletek megoszlasa teriletkategoriak szerin

Kulterileti Osszteriilet Teriilet % Osszes Darab %
foldrészlet (ha) darabszam

nagysaga (ha

1 alatt 791.827 9% 2.795.641 71,27%
1-5 1.789. 940 21% 795.103 20,27%
5-10 1.178.334 14% 167.660 4,30%
10-30 2.010.253 23% 121.708 3,11%
30-100 1.772.008 21% 36.279 0,92%
100 folott 1.069.667 12% 6.401 0,14%
Osszesen 8.612.025 100% 3.922.792 100%

Forras: Centralis ingatlan-nyilvantartasi, 2010 jarnuar

A féldhasznalati nyilvantartas 2010-es adatai alag kovetkeik allapithatok meg:
- Egy maganszemély éaltal hasznalt foldrészletek szdtagosan: 4,44 db
- Egy maganszemély altal hasznalt foldrészletek eéezidtlagosan: 9,54 ha
- Egy gazdalkodo szervezet altal hasznalt foldrésklstama atlagosan: 39,42 db
- Egy gazdéalkodo szervezet altal hasznalt foldréskletrilete atlagosan: 296,38 ha

[I-4 . tablazat. A birtokszerkezet elaprézottsaganak mutatészamai (2L0)

Valamennyi kilteruleti foldrészlet
(termbterulet és rivelés alol kivett tertlet)

darabszama (hrsz) 3.922.792
Osszes terllete (ha) 8.612. 025
atlagos terilete (ha) 2,2

Forras: Orszagos Igazgatashataros éosszesit (2010. januar)

Belathatd, hogy a kialakult birtokméretek nem atkatak életképes gazdasagok
fenntartasara. A foldbérleti rendszer némileg segién a helyzeten, viszont valddi
megoldast ez sem nydjthat, hiszen a termélésbszi ki a tkét. Kovetkeztetésként
megallapithaté, hogy az elaprdézédott birtokszerkélitel. tablazat) nem tarthaté fenn
tovabb. Olyan birtokpolitikara van szikség, ameliemantarthatosag mellett a gazdasagi
igényekhez igazitott birtokszerkezetet tamogatja.
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1.3 NemzetkOzi és hazai tapasztalatok a

birtokrendezés teriletén

A korabban megvalésult nemzetkdzi és hazai birtudeeések tapasztalatai
informécioval szolgélhatnak a jélbeni tervek megvalosithatésdgaval kapcsolatban. Az
elemzés soran feltart pozitiv és negativ tapadmtal@gyardnt segitik a célként
meghatarozott modszer kidolgozasat.

11.3.1 Nemzetkdzi példak a birtokrendezés teriletén

A birtokrendezés eurOpai tapasztalatainak OssgEgp¢re a Farland (Future
Approaches to Land Development) Interreg IlIC Pkbjedllalkozott 2007-ben. A
projektben magyar résidraz FVM, az MTA Talajtani €s Agrokémiai Kutato ézet,
valamint Agrargazdasagi Kutato Intézet munkatévsttek részt. A 2007. november 21—
22 kodzo6tt Budapesten megtartott zar6 konferenci@rbaév alatt megvizsgalt 7 eurdpai
orszag, illetve régi6é (Litvania, Magyarorszag, Némnszdg Eszak-Rajna-Vesztfalia
tartoméany, Hollandia, Belgium Flandria tartomanpaByolorszag Galicia tartomany és
Portugalia) foldgazdalkodasi, birtokrendezési gykitat, eredményeit mutattak be. A
résztvevk arra keresték a valaszthiggyan lehet rugalmas, integralt, a szakpolitikai é
gazdalkodoi célokat hatékonyan tamogaté foldgazdiiki eszkdzoket alkalmazni
kulonboz tarsadalmi, természeti, gazdasagi feltételek rnigllgRipka, 2008) A
mintatertletek bemutatdsan keresztil megallapitvatty hogy a résztvév orszagok
birtokrendezési gyakorlataban jelésitkilonbségeket lehetett felfedezni mind a célok,
mind a megoldandé feladatok tekintetében. A nagkgsiattal rendelkgz Németorszag
és Hollandia példaultyl van a tobbi partnerorszag jelenlegi problénigiRipka, 2008).

A németorszagi gyakorlatban teljes &oOrallami iranyitas alatt zajlanak a
birtokrendezési munkak, ugyanakkor rugalmassagadislitds is tapasztalhato. Az 1919-
ben létrejott és azoétaitkodd kozhasznu foldtarsasagok térségi szinten egyaikajgk a
rendezeési feladatok iranyitbhatésagi valamint ayihgbrojekt szinti feladatait. A
tarsasagok o tulajdonosai az egyes szoOvetsegi allamok, a szégetkdztarsasag, a
Foldértékest és Vagyonkezél Tarsasag, valamint a bankok. A tarsasagok a fatdpi
aktiv szeremi, egyes tartomanyokban a féldforgalom negyede ikzajla
kozremikddésukkel. Ennek oka, hogy a tarsasadgdkasarlasi joggal rendelkeznek a
tartomanyon belll. A tarsasagok alagvieladatai a kovetkék (Alvincz et al., 1999):

- afoldrendezés, tagositagstgitése,

- az onkéntes foldcserék tamogatasa,

- fold bérbeadas,

- adminisztrativ szolgaltatdsok nyujtasa gggzdasagi terméknek,
- medgazdasagi jellegfelljitasok, beruhdzasok tamogatasa,

- telepullési és regionalis tervek készitése,

- szakmai (medgazdasagi) tervek készitése,

- kornyezetvédelmi tanulményok készitése,
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- specidlis tartomanyi programok lebonyolitasa,

- folddel kapcsolatos Ugyintézések,

- kdzszolgalati allami vallatok félddel kapcsolatagyintézése,
- EU-s programok végrehajtasa.

Az intézményrendszer hatékonysaganak egyikéldgfokaként emlithétaz a tény,
hogy a foldlgy, a természetvédelem, a kdrnyezetdlaadas, valamint a vidékfejlesztés
feladatkérét komplexen kezeli. Ezt bizonyitja, hagynémet mintaprojektek tobbsége
integralt vidékfejlesztési program volt, melyek radtrukturalis, kérnyezetvédelmi,
rekreaciés €és szocialis célokat szolgaltak (faluijiggs, parkositas, utfeldjitas,
kerékparut épités, falusi turizmus fejlesztése). dtlgyanakkor gyakori feladat az Uj
vonalas infrastruktaraépités indukélta birtokreddeAeladatoknél valé kozrdikodés
annak érdekében, hogy a kdzhatalmi kényszert, agjakisdst a minimalisra szoritsak. A
megvaldsulé beruhazasokbol lathatd, hogy a kozéédek gazdak egyéni érdekei kdzott
egyensulyt lehet teremteni. Ehhez azonban a torvépgbalyozas ad biztos alapot
Németorszagban.

Hollandiaban szintén nagy mdltra tekint vissza atokiendezés. Az els
birtokrendezési torvényt — amelyet azota tobbskdolgoztak — 1924-ben alkottak meg.
A Dbirtokrendezési feladatok teljes kore az allagil@anyitott, kdézponti szinten
dontéshozo, regionalis szinterikddo és kiviteled a Holland Me#gazdasagi, Halaszati
és Természetvédelmi Minisztérium Birtokrendezési zt@lgahoz tartoznak. Az
intézményrendszert az allami foldalap intézménymotgatja, forgdalapot képezve a
tulajdondban |é&¥ 40.000 ha teridtertlettel. A birtokrendezés megindulhat jogszgibal
alapon hivatalbdl, illetve egyéni kezdeményezésse (legalabb 3 foldtulajdonos).
Korabban a finanszirozast teljes mértékben az aliahalta, az utdbbi években azonban
egyre tobb a helyi gazdakkal, 6nkormanyzatokkabkdzegyes finanszirozas. A jelleinz
koltségmegosztas %-os aranyban a koveétkislizseing, 2004):

- Holland Me®gazdasagi, Halaszati és Természetvedelmi Minisateri60%
- Megyei ill. helyhatéség, valamint vizlgyi hatés&gzesen - 25%
- Gazdalkodok - 15%

Franciaorszagban 1958 Ota szabalyozzak a birtddtétau alakulasat. Ez akkor a
minimalis (25 ha) és maximalis (125 ha) birtokméretezetését jelentette, amélya
prefektusok legfeljebb 30 %-kal térhettek el (Prmger-Szilagyi, 2004). A 60-as
evekben hozott Ujabb torvények elfogadasa utan akoziétre a kifejezetten
birtokrendezéssel foglakozo Foldrendezési ésdgazdasagi Tarsasagokat (SAFER). A
SAFER intézmények regionalis részvenytarsasagi dban nikoédnek, melyek
legnagyobb részvényese az allam, ugyanakkor tafdlha&ztik me#gazdasagi
érdekvédelmi szervezetek és hitelintézetek is. mdtées Holland mintdhoz hasonléan a
szervezetnek szintén oehsarlasi joga van a foldtulajdonszerzésben. Edenb
kotelezettséget jelent a foldek megszerzédiggamitott 6t éven bellli értékesitése vagy
bérbe adasa. A SAFER a tulajdondba kerllt foldetelikel a kovetkdz célok
megvalosulasat tamogatja (Alvincz et al., 1999):
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- gazdalkodoi tevékenység megkezdése,

- fenndllé gazdasagolshitése, a jogszabalyi kereteken belil,
- agazdasagok egyensulyanak gragse,

- gazdasagok csaladi jellegének tegse,

- foldspekulacio elleni kiizdelem.

Belgiumban a regionalis integralt feladatok hatdkeégrehajtasa érdekében a teljes
intézmeényrendszert atalakitottak. Az U0 intézmérgtjac az allami tamogatasu, de
onkéntes kezdeményezésen alapuld birtokrendezésgédasa. A birtokrendezés és a
hozza kapcsolodo mas videkfejlesztési programgkéipd termeészeti, torténeti, népra;jzi
eés kulturalis értékek fejlesztése) szélesikdepszeisitésével gyakorlatta valt az
Onkéntesség. Az oOnkéntes alaplu kezdeményezésektimatl allamnak hosszu tavu
fejlesztési koncepcidja is van, melynek egyik eleaze erdsiltség novelése. Mivel
Flandria Eurdpa egyik legkevéshbé &silt régidja, a Farland egydittikbdés egyik belga-
flamand mintatertletén 10.000 ha @&slepités volt a cél. Azok a gazdék, akik nem
kivantak a késbbiekben erdészettel foglalkozni, a foéldalapbol Hatpak csereteriiletet,
vagy vegs esetben karpotlast a kisajatitas soran. (Ripkag@R0

Az Ibériai-félsziget orszagaira egyrészt szinténiregralt latasmdod, masrészt az
alternativ tipusu féldhasznalat jelletnzA tapasztalatok szerint Spanyolorszag és
Portugélia nagyon hatékonyan és otletesen haszidltaz unios forrasok adta
lehetiségeket. Az egységes tmelés és a hatékonyabb gazdalkodas eléréséhez a
folyamatok jo értelemben vett propagandajat is deHmaltdk. Ehhez az ésségek és
gyengeségek, valamint leliségek és veszélyek pontos elemzésére volt szikség a
mintatertletek vonatkozasaban.

Osszefoglalva a nyugat-eurépai orszagok birtokreésiegyakorlatat az lathatd, hogy
arra a vidékfejlesztés eszkozeként tekintenek.sieliték, hogy a t4 nem csupan a
mezgazdasagi termelésnek, hanem a természeti értéekkulturalis 06rokség
megirzésének és a rekreaciénak is a szinhelye (Angg®81). Ez vezetett a
tobbfunkcidos agrarmodell megsziletéséhez Eurépabanezt a komplexitast kell a
birtokrendezésben is  kovetni. Ripka (2008) szerinfa Farland a
birtokrendezést/féldfejlesztést a kiegyensulyazantiasagi fefildés jobban dsszehangolt
és koordinaltabb, integraltabb médon toré&amogatasanak eszkdzeként mutatta be

A birtokrendezés gyakorlatara a Farland projekthvezsgalt orszagokon kivil is
taldlunk szamos példat. Egy ilyen példa a RALF-RR@drouping of Agricultural Land
and Forest — Svajc) romaniai birtokrendezési ptojekvajci tapasztalatok
felhasznalasaval. Svajc a német modellt kbvetveb tilint szaz éves gyakorlattal
rendelkezik. Ezen tudas tapasztalatait alkalmaatkerdélyi Gyergyoremete (Remetea)
kozség birtokrendezésekor. Romanidban a lakosslgnint 40%-a a mégazdasagban
és a hozza kapcsolédd agazatokban dolgozik, ugianaka kozép-eurdpai drokségnek
megfeleben - a birtokszerkezet nagyon elapr6zodott. A kigndezéssel és az azt
kiegészib munkakkal a kovetkézcélokat kivantak megvalésitani (Komldéssy—Schmidt,
2008):
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A foldrészletek szamanak (25 000) csokkentése égépi megnivelés

lehetiségéenek biztositasa

- A gazdasagi egységek szaméanak (3000) csOkkentéséletképes gazdasagok
kialakitasa erdekében

- ldojarasbiztos utak épitése, valamint a vizrendezésilgmak megoldasa.

- Mezégazdasagi egysegeknek, gazdasagoknak, tanyakregitage.

- A gépparkot Uzemeltétes értékesitést végzzovetkezetek megalakitasa

- Fiatal gazdak képzése, tamogatasa

- A Kkornyezet, a taj- és iemlékvédelem szempontjdbdl értékes terlletek,

épitmények kdztulajdonba vétele.

A projekt koltségei a kovetkéZépen oszlottak meg a részok\kozott:
- Eurépai Unié6 - 75,0%
- Aroman allam - 10,0%
- Gyergyoremete kdzseg - 10,0%
- Hargita megye - 3,0%
- Afdldtulajdonosok - 2,0%

Az Erdélyi tapasztalatok szintén arrdl tanuskodnélbgy a birtokendezést, a
birtoktervezést minden térségben az adottsagokbbbagazitani, az egyik orszagban ol
miik6ds rendszer nem alkalmazhaté maradéktalanul masgivana

I1.3.2 Hazai mintaprojektek eredményei

A kéarpétlassal és részarany-tulajdon kiadassadjtitrbirtokszerkezet atalakitasara az
utobbi két évtizedben tobb kisérleti projekt islai&bzott, melyekben kulféldi (német,
holland) partnerek is részt vettek.

A foldprivatizaciot koved el projekt, mely a Foldiiveléstgyi Minisztérium és a
Németorszagi Szovetségi Koztarsasag Elelmezésigzogazdasagi €s Erdészeti
Minisztériuma kozott jott létre a TAMA (Altalanosirtokrendezés Magyarorszagon)
nevet viselte. A megallapodas értelmében a nérmeélidlta (Riegler, 2006):

- az NSZK-ban tobb évtizede alkalmazott birtokrendeedaras, illetve modszer

- amagyar szakemberek betanitasat;

- az ebkészib munkak végrehajtasaban vald aktiv kozikédést a lehetséges
megoldasi variansok elkészitéseig.

Mar a projekt inditasanal lathaté volt, hogy a f@Entorvéenyi szabalyozas, sajatos
(osztatlan kdz6s) tulajdoni forma és az éli@tézmenyi rendszer miatt a német gyakorlat
feltételei sem iizhetk ki célként. A Kkisérleti projektben meg kellettégédni a
birtokdsszevonas célu birtokrendezés elérésévelt gEkomplex célrendszert azonban
nem igen lehet minden tovabbi nélkil Magyarorszéaplaptélni, mivel torténelmileg
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eltérések vannak a szervezési-intézményi é€s pénzéggmpontok, valamint a
foldreformok &ltal kialakult agrarstruktira kozd{iMizseiné, 2010)

Az 1994-ben indul6 projekt szamos akadalyba UtkozA karpoétlasi és
részaranytulajdon kiadasa meég nem fégét be. |Jlyen koralmények kozott a
legnagyobb bizonytalansagot az érdekeltek rééagrhaté fogadtatas, a karpotlassal
jaro felfitott hangulat, indulati elemek, az ésszeyazdasagi szempontokat hattérbe
szorito szubjektivitas, a tagositassal szembeenéikés, az Ujabb kollektivizalastol valo
félelem jelentette(Riegler, 2006).

Az FM Foldigyi és Térképészetbesztalya 4 megyében, megyénként 4—4 kdzséget
jelolt ki, amelyek jol jellemezték a privatizaciéran kialakult viszonyokat:

- Baranya megye: Boly, Majs, Tottos, Nagynyarad

- Békés megye: Hunya, Kamut, Kondoros, Orménykut

- Pest megye: Erd, Pusztazamor, Soskut, Tarnok

- Somogy megye: Balatonboglar, Fonydd, OrdacseldiléSgyorok

A teljes kofi koordinaciot, illetve felligyeletet a minisztériurRoldigyi és
Térképészeti sosztalya végezte. A helyszini munkak iranyitasatllaekes megyei és
korzeti Foldhivatalok vezét lattak el német szakéitcsoport tamogatasaval. Nem kertilt
sor a német csoport altal javasolt bizottsdgokel&izasara, az érdekeltekkel valo
kapcsolattartast az dnkormanyzat és foldhivatastték el. Beszerzésre keriltek olyan

V4

az informatikai tamogatas.

A projekt sikeressége eérdekéberbszbr az 6nkormanyzatok veégtek, majd —
falugyiilés keretében — a lakosok tajékoztatasa tortent églugyilésen ismertették az
elvégzend feladatokat és a varhaté eredményeket, valamintoké formajaban
felmérték a tulajdonosok, béK igényeit. A tervezetek fogadtatasa, a falil§gek
tapasztalatai vegyes képet mutattak. LegpozitivalsbBaranya megyei gazdak fogadtak
a rendezeést. A tobbi mintaterileten kiulénbgzoblémak adddtak: Békés megyeben a
hagyomanyosan nagyuzemi termelés, Pest megyébénwéaoB kdzelsége és a vegyes
érdekeltséty tulajdonosi kér, Somogy megyében a Balaton partelsgge és a
szlolltetvények géatoltdk a munka végrehajtdsat. A &gss birtokrendezés végll
minden masodik telepllésen valdsult csak meg.

A Dbirtokrendezés lépései (amennyiben a tulajdonostfbgadtak a terveket)a

kovetkedk voltak:

- Adatgyijtés: az érintett terlletek digitalis térképi al@nyanak elkészitése,
ingatlan-nyilvantartasi adatok, topografiai térképdalajtérképek, geoldgiali
térkepek, 1égi- éfrfelvételek meteoroldgiai adatok beszerzése;

- lgényfelmérés: kékilvek kiértekelése, falugyesek, foldborzék szervezése;

- Birtokrendezési terv elkészitése:6mdtes, majd végleges elhelyezkedési terv
elkészitése;

- Birtokrendezés veégrehajtasa: geodézia felmérésekiokbatar kitizések,
birtokbaadas, szetdéskotések és a tulajdonjogok bejegyzése.
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A projekt tapasztalatai kozott szerepelt, hogy Ejdonosok tobbsége igényli a
birtokrendezést, viszont az Aranykorona érték nttelgyéb szempontokat is figyelembe
venne. Tovabba a mintaterlileteken 6nkéntes foldesemegvaldsitott birtokrendezés,
annak bonyolultsaga miatt nem terjeszihki az orszag egészére. Szilkséges tehat a
birtokrendezési torvény megalkotasa.

A tapasztalatok birtokdban TAMA Il néven folytatték projektet. A TAMA I.
projekthez képest a feladatok és az eqfiittidok korét is kiszélesitettek. Ennek dka,
hogy a projekt a SAPARD program tamogatasaban Igite, igy vidékfejlesztési
feladatokat is céluliizétt ki. A koordinacids feladatokat a Foldigyi éérkepészeti
Féosztaly mellett a Vidékfejlesztésivdsztaly latta el. A projekt résztvé@nmek kore a
kovetked szerepdkkel bovilt: a kistérségeket képvigebnkormanyzatok, a kistérségi
menedzserek, a kistérségek altal felkért székgértegyei kozgilési kikuldottek,
vallalkozék, valamint kutatéintézmények képviselA projekt céljait a kovetkdikben
lehet 6sszefoglalni (Riegler 2006):

- Az érintettek igényeinek felmérése, és az onkéfilelcsere intézmény keretei
kozott tortéd megoldasa,

- Tapasztalatok dijtése a készilbirtokrendezési térvényhez;

- Az intézményrendszer vizsgalata a hatékonysag ébdek valamint résztvék
hataskorének szabalyozasa;

- Afdldhivatali szerepvallalas vizsgalata.

Ezt kbveben a Vidékfejlesztési Programokdsztalya 2001-2003 kdz6tt nyolc 6nként
jelentke®d kistérségben inditotta el a birtokrendezést megald videkfejlesztési
programot a SAPARD program keretében.

Szintén a birtokrendezés 6kEszitését szolgalta az a holland kozikduéssel
megvalosulé mintaprogram, melyben két kistérsegn@dildvar — Paks és Kiskos) vett
részt. A PRIDE névre keresztelt programnak nem koitkrét birtokrendezeési vonzata,
viszont holland metodika alapjan elkészitettek leigpkrendezési strukturatervet.

Az emlitésre méltdé mintaprojektek sorat az’cehtlakozasi program keretében
megvalosult TALC (Technical Assistance about Landngbdlidation in Hungary,
magyarul: niszaki segitségnyujtas a birtokrendezésben Magyagos) projekt zarja. A
program & célkitizése volt, hogy a megfogalmazza a magyar birtolesésl stratégia
irAnyelveit, a szervezeti és képzeési kereteit, mala a szervezetek és a gazdalkodok
kozotti kommunikacios tervet. A projekt eredményérdm kistérség (Matészalka
kistérség, Vasarosnamény kistérség, Makd kistéadgjan kidolgozott birtokrendezési
stratégia, amely mar alapul szolgalhat orszagastisziontések meghozatalahoz is. A
stratégia szakmai megalapozasat szolgalé tanulmamygrargazdasagi Kutato Intézet
Vidékfejlesztési  lgazgatosaga  készitette a  Nyugaiydrorszagi  Egyetem
Geoinformatikai Biskolai Kara kozrerikodésével (Ripka, 2005).
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A projekt prioritasait a kbvetkékben hataroztak meg:

a birtokrendezés elvi és jogi megalapozasa,

a koordinalé intézmény kialakitasa, a kapcsolodotéziményrendszer
modernizalasa,

pénzigyi és egyéb feltételek megteremtése,

tarsadalmi elfogadtatas és felkészités, a tudajasdsitese.

A projektben részt vett a Egyesilt Nemzetek Szeméewek Elelmezésugyi és
Mezégazdasagi Szervezete (angolul Food and Agricul@rganization of the United
Nations, FAO), amely minden kozép- és kelet eurdpazagban fontosnak tartja a
birtokrendezés végrehajtasat.

A fenti példakbol lathatd, hogy a hazai mintaprégékis értek el eredményeket, bar
orszagos kiterjesztésik nem valdsult meg. A helyzstetettsége — és nem utolso sorban
a jarulékos koltségek miatt — a rendszervaltas egfgik kormany sem vallalta fel a
probléma rendezését.
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11.3.3 A birtoktervezés hazai lehetbségeinek vizsgalata

»Az altalanos birtokrendezésre eddig nem kerilhetettrészben a pénzigyi forrasok
hianya, részben a tdmegesebb igény kielégitésa@rzetégséges technikai-, szervezési
feltételek, de mindenek#l a birtokrendezésre vonatkozd jogszabaly megadiértak
hianya miatt (Ripka, 2011). A foldpiac szerejphek nagy része bizalmatlanul all a teljes
kori birtokrendezés megvalositasdhoz, vagyis hianyzilszéleskél tamogatas. A
kormany Nemzeti Birtokrendezési Stratégia elfogaddk javithatna a jelenlegi
helyzeten. Ugyanakkor a jogalkotasnal el kell donteogy a birtokrendezés ékorban a
tulajdonos, vagy a foldhasznalé érdekeit szolg@lja- dontés ezen része pedig mar nem
szakmai, hanem politikai. Hosszu tavu tervekre saikség ahhoz, hogy a kis-, kdzepes-
€s nagyuzemek kozotti egyensuly |étrejojjon. Todakkgiteni kell a tarsas és egyéni
gazdasagok egydtitktdését, a jelenlegi versenyeztetésnek ugyanisskaedlékhatasai
vannak.

Az elozé fejezet alapjan is elmondhatd, hogy a birtokregdezbirtoktervezés
Magyarorszagon nemé&mények nélkili. Osszefoglalva a kovetkeidldbirtokrendezés
iranyaba mutato intézkedéseket talaljuk:

- 1994: 6nkentes foldcserét letred tévb foldtorveny;

- 1994 — 2005: kisérleti projektek

- 2001: birtokrendezési torvényjavaslat kidolgozasa;

- 2002: foldbirtok-politikai irAnyelvek parlamentifeadasa;
- 2002. Nemzeti Foldalap létrehozasa,

- 2004: Nemzeti Birtokrendezési Stratégia megalapgzas
- 2013: Uj foldforgalmi térvény

- 2014: Osztatlankdzo6s tulajdon megszintetések

- 2015: Foldet a gazdaknak program

A jelenlegi intézményrendszer mellett a birtokreréte végrehajtasdban varhatéan a
kormanyhivatal foldhivatali intézményhalozata viil&na a kulcsszerepet. Ennek
indoklasa kozott szerepel, hogy a foldhivatali zm€nyhalézat az utobbi években
jelents fejlesztéseken ment keresztil (elektronikus lagatyilvantartas, adatbazisok
fejlesztése) és az orszag valamennyi térségébeds)jaendelkezik képviselettel. Az
intézményhalozat — atmeneti személyi, targyi ésrtd@i tamogatassal — a birtokrendezés
végrehajtasara leginkabb alkalmas szervezet. Uggkanaa feladat Osszetettségéb
adodik, hogy a foldtulajdonosokon és foldhasznabokdivil a kilonboa
érdekképviseleti szervezetek, az énkormanyzatolgmiat a szakhatésagok keépvisel
is be kell vonni az eljarasokbaA birtokrendezés kérdéseben, mint igen érzékeileter
esetében kell koriltekintéssel és valamennyi érintett bevondsdaesadalmi vita
keretében kell a konszenzust dhei megteremteniRipka, 2011).
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A birtokrendezés ékészitésének intézkedései a kovetkden foglalhatok dssze:

A Dbirtokrendezési szoOl6 torvény a kapcsolédd végrehajtasi rendelete

megalkotasa;

- A birtokrendezéshez sziikséges adatok hasznalaigéaksének szabalyozasa;

- Iranyit6é, koordinald szervezet létrehozasa, a V&gté intézmeényhalozat
fejlesztése;

- Az osztatlan k6zds foéldtulajdon rendezése, megstése;

- Adatbazisok kialakitasa, 6sszekapcsolasa.

- Mindezen intézkedések Unids finanszirozasi k&déeinek feltarasa.

A birtokrendezési stratégiat megalapozé tanulm@&uordai et al., 2004) tébb pontban
kitér a birtokrendezés o©koldgiai vonatkozasairsgzéin barmilyen féldhasznalatot is
allapitunk meg az agraralkalmassag alapjan, azss$eltdesz az ott & novények és
allatfajok létére. A mivelés megsziintetése vagy éppen a tulsagosan ngaaialkodas
a biodiverzitas csokkenéséhez vezethet. Magyamrseéiletének kozel 21%-a All
valamilyen szini természetvédelmi oltalom alatt. Ez a kér a NatR@®0 teriletek
lehatarolasat kovéen (14/2010 KvVM rendelet az eurOpai kdzossegi nkedi
természetvédelmi rendeltetiéeriletekkel érintett foldrészletély emelkedett a jelenleqgi
szintre. ,A Natura 2000 halozat kialakitasanak célja a Kéegsvédelemben részesitett
fajok és éthelyeik esetében a bioldgiai sokféleség fenntar&sanegrzése, amely az
élshelyek kozotti szerves kapcsolatok biztositasétfatyiosd vagy mozaikos tajszerkezet
kialakitasat teszi sziksége$SséDorgai et al., 2004). Az adott teruletre érvéay
kornyezetszempontd, védelmi célu korlatozasokat a kezeddsek tartalmazzak. Ezek
kozott talalhatéak olyan kornyezetvédelmi megsaedk (példaul intenziv termelési
modszerek alkalmazasanak tiltasa), amelyekipovedelem-kiesés keletkezik a
gazdasagokban. Ezen gazdalkodok kartalanitastetfgégtyek, illetve a részesilhetnek az
Agrar-kornyezetgazdalkodasi tamogatasokbol. igy emdszer a gazdalkodokat is
erdekelté teszi a természetvédelmi szempontl féitdatban. Természetvedelmi
szempontbdl az idedlis tablanagysag helyi sajapsisd@t mutat, altalaban a kisebb
(valtozatos e&lhely) és a kozepes (példaul tuzolkshély) nagysagu parcelldk a
legmegfelelbbek, mivel a tulzottan nagy tabldk a biodiverzitéendkivili mértékben
elszegényithetiKDorgai et al., 2004).

Foldhasznalat szempontjdbdl a természetvédelmi leteki gazdalkodasi
problémakdréhez hasonld kérdés az arviz és a bebrglyes terilletek kezelése. Ar- és
belviz az orszag teriiletének 52%-at, a miagett terilet kétharmadéat veszélyezteti,
szinte éppen akkora tertletet, mint a szarazsagis2a folyd mentén ezt a problémat a
Véasarhelyi Terv Tovabbfejlesztése (VTT) keretébaapasztd tarozok tervezéseével
kivanjak megoldani. Az eredményesség kulcsa ebkenesetben is az érdekek
prioritasanak felallitasa, vagyis az arvizvédelmtermészetvédelmi érdekek gazdalkodoi
érdekek elé helyezése. Ezen elvek mentén a huliatetéiletek esetében az extenziv
gyepgazdalkodas, fas le@k] vizes ébhelyek kialakitasa, az arviz lefolyasat nem
akadalyozoé tertleteken esetében pedigseldban a természetes ndvénytak@shonos
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erdbk fenntartdsa a legmegfedb hasznositdsi mod. Az Agrar-kérnyezetvédelmi
Program szintén jelefgen segitheti ezen célok megvaldsitasat.

A birtokrendezés természetsileg egy kozigazgatasi terlleten torténik, amelgiEbt
szinten vonatkoznak terlletrendezésirdlsok. A tervszintek egy hosszu tavd, orszagos
koncepcio részét képezik. A hatalyos orszagos dejllesztési koncepciot (OTK)
Orszaggulés 1998-ban hatarozat formajaban fogadta el. Acépcid célja, hogy az
orszagrészek aranyosabb fejlesztésével mérsékelle a méglderlleti, térsegi
kulonbségeket. Az agrargazdasagot érifibb iranyelvei a kovetkék:

- Az orszag kiemelkeilmezgazdasagi alkalmassaganak kihasznéalasa.

- Afalvak tanyak meguijitasa a négmzdasagi termelés szempontjabal.

- A fenntarthatd fefldés elveinek érvényesitése a termeszetifopasok
hasznositasaban, valamint kérnyezetbarat techrédd@si eljarasok terjesztése.

- A termdhelyi adottsdgokhoz jobban igazod6 foldhasznosadasagrargazdasag
versenyképességének javitasa.

- A kedvedtlen adottsagu terlileteken az adottsagokhoz igamady ébmunka
igényt Agazatok fejlesztése.

Az OTK orszaggtilési hatarozat hattéranyaga szerint a gyengébbradigpmassagi
mezgazdasagi terlleteken az intenziv gazdalkodas thegrebsitést, atmenetileg pedig
extenziv gyepgazdalkodas javasolt. Ezen terlletajysagat 700 ezer hektarra becsili,
amely a szantéterlletek mintegy 15%-a. Birtokreedeszempontjdbdl ugyanakkor mér a
fejlesztési tertuletek is fontosak lehetnek, ugymaikizlekedési infrastruktura, logisztikai
koézpontok, vizkar elharitasi létesitmények, tajatalitaciok.

A koncepcio szellemében az Orszagos Terlletrend€eés hatarozza meg a ,térségi
terllet-felhasznalasi kategoridkat’(példaul: dgalzdalkodasi térség, ngazdasagi
térség, vizgazdalkodasi térség), és az Ovezetg@d@daul: komplex téj-rehabilitaciot
igényls terllet, védett természeti terilet) illetve a kijuonatkozd szabalyokat. A
tervhierarchia kovetkézszintjei a kiemelt térségi és megyei teriletregdeterv, végll a
telepililések rendezési terve. A telepllésrendeedsilkt az telepuilésfejlesztési koncepcio
alapjan, 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyottudoéntum, az orszagos tervezés részét
képezik (Etv. 2.8. 27.) A telepilésrendezési terésk birtokrendezés kapcsolatarol
elmondhat6, hogy a birtokrendezéshez a teleplldseési tervek igen hasznos
informaciokat szolgéaltathatnak, é&torban a telepilés fégdését biztositdo terulet-
felhasznalasi dontések, valamint a kiléribozerilethasznalatokhoz kapcsolédo
szabdlyozési elemek vonatkozdsaban (Dorgai €2G04)

A stratégia tanulmanyterve a tapasztalatok, a §in@ozasi lehéségek és a
nemzetkozi gyakorlat alapjan a birtokrendezés hdebmtséges modszerét elemezte:

- Spontan birtokrendezés: A ma is eléthénkéntes foldcserén alapuld eljaras.
Nem igényel a jogi, intézményi hattér atalakit&saszamotteypénzigyi forrast
sem az allam rész#r A modszer birtok-0sszevonasi jelle@z infrastrukturat, az

Okolégiai szempontokat, a tajképet nem befolydsofjatapasztalatokbdl az
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lathatd, hogy ez a megoldas szamditev nem segiti a meégazdasagi
modernizalast, struktlravaltast, 6ts hatraltathatia az uniés tamogatasok
felhasznalasét.

- Intézményesitett birtokrendezés: Foldrajzilag négyoterlletet érirdt (pl.
teleplilés vagy telepilések), viszonylag gyors matbirtokrendezést jelent. Az
allam részéil tamogatast igényel, bar alapden tarsfinanszirozasu eljaras
(nemzeti-, EU és magan forrasok). Eredmeényeseinadizdnatd olyan térségekben
is, ahol programszifit terlletrendezés, infrastruktira fejlesztés oéGsban
vonalas infrastruktarak), orszagos hatasu logiaztkdzpontok, hullamtéri- és
arvizi miszaki beavatkozasok, jelésebb kornyezetvédelmi fejlesztések, illetve
ezekhez hasonl6 beavatkozasok torténnek. A modistestele a széleskdr
tarsadalmi konszenzus, vagyis a nemzeti, a tulasiats a foldhasznalati érdekek
0sszhangja. Nagymértékben hozzajarulhat a viddddskag életkorilményeinek
javitdsahoz.

- Erételjes Uteni birtokrendezés: Komplex birtokrendezés megvalsééttéelenti,
amely 6sszhangban all a vidékfejlesztési tervekgmdgramokkal, az orszagos
terlletfejlesztési koncepcioval és az orszagosleteeindezési tervvel. Olyan
jogszabalyokra alapoz, amely nem csak onkéntesnhdenyszerdt alapon is
bevonja az érintetteket a folyamatba. Ezt ellenstdpdd az allam felvallalja a
rendezés teljes koltségét, illetve létrehozza a fehel§ intézmeényi hatteret.
Jelents koltségigénye, valamint a felélr torténs kényszer miatt nemimk
megvalosithaténak.

Mindezek alapjan nemzetgazdasagilag és tarsadgimia intézményesitett
birtokrendezés fogadhato el, latszik megvalositineko
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1.5 Agréarpolitika, birtokpolitika az Eurépai Unidéban

A Kozos Agrarpolitika (KAP) az Europai Unio tagatiainak ko6zos szakpolitikdja,
amelyet 1962-ben hoztak létre. KAP haroénifinyelv: az egységes piac, a k6zosségi
prioritas, valamint a pénzugyi szolidaritdas mength meghatarozva. Az Uni6 tagjakéent
hazankra is kotelézérvenyiek a KAP alapelvei, illetve célkizései.

11.5.1 K6z06s agréarpolitika; tobbfunkcios eurdpai

agrarmodell

A KAP eredeti céljai a romai szées 39. cikkelye szerint a nigmzdasagi
termelékenység novelése agrarmodernizacio utjame@gazdasagi termék szamara
elfogadhaté jovedelmi és életszinvonal megteremtége agrarpiacok stabilizalasa,
valamint az élelmiszer-ellatas biztonsaga, a forpgasgenyek meéltanyos aron torten
kielégitése. Lathatd, hogy a KAP egyszerre igydkkepviselni mind a termé&k mind a
fogyasztok érdekeit (Vincze, 2006). Az szabalyohatasara 1984-re a gazdasagok a
szilkségesnél tobb élelmiszert allitottald, ebzért a termelés és a piaci igények
0sszehangolasat célzo intézkedésekre volt szukgéggrarpolitika 1992-es reformja 6ta
zajlik agrar- és vidékpolitikdva torténalakitasa, vagyis éepul a kozos agrar- és
vidékpolitika masodik, a termeléspolitikai pillékiegészié — kornyezeti, tarsadalmi,
regionalis, szocidlis és foglalkoztatasi elemekpéil@ — vidékpolitikai (6koszocialis)
pillére.

II-3. &bra. A K6zos Agrarpolitika elemeinek atrendezédése
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Forras: Buckwell Report, 1998 alapjan

2003-ban atalakult a szabalyozas alapjat jéléamogatasi rendszer. A termelés-
mennyiségi alapu tAmogatést felvaltotta a termélégggetlen, terlletalapl tdmogatas.
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Ennek eredményeként me@et a kapcsolat a tamogatas és a termelés mértedt ko
El6térbe kerilltek a kornyezetvédelmi, az allatjolés @z élelmiszebiztonsagi
kovetelményeknek, melyeket &sszefoglaléan Kolcsonkiegfeleltetésnek (KM)
nevezink. A KM a tamogatasokhoz kotott feltételékksztonzi a terméket a
Jogszabalyban Foglalt Gazdalkodasi KovetelményekGK), valamint Helyes
Mezégazdasagi és Kornyezeti Allapotihsai (HMKA) betartasara. A KM jelenleg is
szamos programban valdésul meg, példaul: egységétetapu tamogatas (SAPS);
Zoldités; Okoldgiai gazdalkodas (OKO); Agrar-kornggazdalkodas (AKG);
Természeti Hatrannyal Erintett Terlletek (THET);tiNa 2000. Az EU agrarpolitikaja
célul tizi ki az az agazat versenyképessegenek noveldsémiarthatd gazdalkodas és az
innovacio ebsegitését, valamint a munkahelyteremtés és a ndesk&mogatasat a
vidéki térségekben.

A fenti célok mellett a KAP irdnyelveket fogalmazegraz eurépai csaladbirtok-
szerkezet megzése érdekében (Sardi, 2011). Ez utébbi ad tajétéast az Eurdpai Unid
birtokpolitikai szandékairdl, a megvalésitast azmla tagallamok hataskoérében hagyva.
,Az Eurdpai Unidban nincs egységes birtokpolitika,tagallamok foldpiacukat —
orszagonként jeletis mertékben eltér — korlatozasokkal, és céljaiknak megiélel
Osztondk segitségével szabalyozzgBird, 2010). A régi tagallamokban a csaladi
gazdalkodasi modell védelme alapgiart méretkorlatokon, vagyis az elaprozédasuk
megebzésén és a nagybirtok kialakulasanak megakadalgonzaspul (Csendes et al.,
2003). A nagybirtokos viszonyok visszarengtk@sét a birtokforgalomra és a bérletre
vonatkozG allami szabalyozasok hivatottak meggatain kisbirtokok életképességét
pedig a birtokelaprézodast megakadalyoz6 dgezdasagi oOrokosodési torvények
szolgéltak. (Burgerné, 2002). Eszerint a birtoKai egyrészt kdzvetlen, masrészt
kozvetett szabalyozast jelent. A kozvetlen birtdkjp@a jelenti a foldtulajdoni és
hasznalati viszonyokba tori@nbeavatkozasokat, a kozvetett pedig a foldpiac, a
jovedelemelosztas, az ado és a tamogatasok szabsiyb Az EU k6z6s mégazdasagi
politikdja tehat nem foglal magaban kdzo6s birtokpdit.

I1.5.2 Birtokszabalyozasi rendszerek az Unidban

Egységes birtokpolitika hidanydban Eurépai Unié Hagdai kulénb6d maodon
alakitjdk ki sajat birtokszabalyozasi rendszertkigly hogy az ne legyen ellentétben a
Romai Szerédésben rogzitett szabalyozési elvekkel. Az emlketetszer&dés ebirja,
hogy ,a foldtulajdon szerzését és hasznositasatenimmasik tagallam allampolgara
szamara lehévé kell tenni”. Az uniés allampolgar mas uniés tagagban birtokot
bérelhet, ezért a mégazdasagi bérletek diszkriminativ jeledgorlatozasat meg kell
szluntetni. | rendelkezések miatt az unié orszagaiban olyamhddyezasi modelleket
dolgoztak ki, amelyekben az egyes allamok nem Wdddetik meg a mégazdasagi
véllalkozdékat tagéllami &llampolgarsdguk szerintiszont a vidéki, helyben lakd,
ténylegesen mégazdasagi tevékenységet w#galanyokat efnyben részesitik a
foldtulajdon és -hasznélat joganak megszerzésdktovits, 2008).
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Az angolszasz modell &en liberalizalt, hiszen a foldforgalom és foldhesat
terliletén a szabad piaci elvek és a ¥ szabadsaga érvényestlnek. A &oid az
Egyesult Kirdlysdg egész terlletén - a kilféldiek gazdasagi tarsasagok altal is -
szabadon adhaté-velietkorlatozas nélkil. A szefdésszabadsag elve nyoman, a
foldadasveteli szeédés akkor is érvényes, ha @ra foldnyilvantartasi hivatalt nem
ertesitik. A viszonylagos szabalyozatlansag ellerkéalakult farmstruktara 75-80 hektar
atlagnagysagu birtokméreten alapuld, csaladi éningkara tamaszkodo Uzemszerkezet.
Anglidban a birtokok elaprézédasat 1925-ig az @sktdrvény is korlatozta, amely
szerint a legifisebb fitra szallt a foldbirtok. Az angolszasz mbued hozzatartozik a
hiibéri viszonyok fennmaradasa, ennek értelmében pedigsszes fold a koronahoz
tartozik (Tanka, 2004).

A francia modell méar joval szabalyozottabb, mint azgolszdsz rendszer. A
korlatozasok elssorban nem a féldtulajdonra, hanem az lGzemre, taimiebegységre
vonatkoznak. Az allam a féldhasznal6 oldalan avaikde a maganjogi viszonyokba,
mivel az 6rokdsodés szabalyai miatt elaprozédotbkszerkezeten a fold-haszonbérleten
alapuléo gazdalkodas a jellethz Az lzemszabalyozas részét képezi a hatdsagilag
meghatarozott és évente kdzzétett iranyadd bétiptia maximalisan bérelheterilet
nagysaga (75 hektar), a minimalis bérletbtatam (9 év, ami egyszer egyoldalian
meghosszabbithatd). A foldhasznaléra vonatkoziirasl alapjan csak helyben laké
mezdgazdasagi szakképzettséggel renddlkerermeb végezhet memazdasagi
tevékenységet. A foldpiac fontos szetgpl a Foldrendezési és Magazdasagi
Beruhazéasi Tarsasdg, amely altalanosivadarlasi joggal rendelkezik béarmely
elidegenitésre var6 mégazdasagi ingatlanra vonatkoz6af.megszerzett foldrészleteket
a Tarsasag racionalisan fmelhet egysegekké formalja, majd koteles 5 éven belll
gazdalkodok szamara értékesiteni vagy legalabb91®)(évre haszonbérletbe adhi.
(Orlovits, 2008). A hatalyos 6rokdsodési torvenynazgazdasagi Uzemeket igyekszik
egyben tartani, és leldsteg szerint szakiranyu végzettséggel rendélkaajdonaba adni.

A leirtak alapjan Franciaorszagban egy tulajdork@s 8dbb ezer hektért is tulajdonolhat,
azonban csak téredékétimelheti sajat maga, a tobbit haszonbérbe kell adnia

A francia modellt koveti tobb dél-eurdpai tagallaigymint Spanyolorszag, Portugalia
és Olaszorszag. Ezen orszagok jogrendszerében smass értékhatarokkal, de szintén
megtalalhatéak az ®&tasarlast, a haszonbérletet, valamint birtokmérdimtiatozo
jogszabalyok.

A tagorszagok kozil Daniaban van a legszigorublzabayozva a birtokszerzés. A
dan modell szolgalja leginkdbb a csaladi gazdasdgokmaradasat azzal, hogy a
foldvasarlasi engedély csak négazdasagi végzettséggel, kizardlag a birtokon &tas
és egyedll sajat céluivelésre szerezhetmeg. Tovabbi foldpiaci korlatozas, hogy
gazdasagi tarsasag kizarélag akkor szerezhet fajdtunt, ha a tarsasagnal tébbségi
szavazati joggal és az alapité vagyon 10%-aval elkedy természetes személyek
megfelelnek a tulajdonlasi kovetelményeknek. Habgdeti szerédés legfeljebb
harminc évre kothét a bérleti dij pedig szabad megegyezés targy@zcepz oroklésnél
viszont egy személy orokolhet, aki nem az Uzem dong értekén, hanem annal
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alacsonyabb, un. hozamértéken elégiti ki a tohikd@st. A dan modellt efsorban észak-
eurdpai tagorszagok: Finnorszag, Svédorszag éantlid kovetik (Bird, 2010).

1I-5. tdblazat. Birtokméret-kategoridk megoszlasa a Eurépai Unié tagorszagaiban

5 hektamal | 5-20 hektar 20-50 hektal -692/20P 5 Legalabb 50
kisebb teriilet terdleti tertleti he.!daf he.!“af
. . . terdlefi tertleti
gazdasagok | gazdasagok gazdasagok gazdasagok gazdasagok
szamaranya az 6sszes wgazdasagi tertleth frgjrlsg

Ausztria 33,5 39,6 20,1 6,8 40,7
Belgium 33,5 39,6 20,1 6,8 55,1
Bulgéria 47,3 32,4 7,4 12,9 81,9
Ciprus 86,5 10,6 2,0 0,9 27,9
Csehorszag 4,0 21,6 11,3 16,7 92,7
Dania 3,7 38,6 23,5 34,2 80,3
Esztorszag 36,1 39,8 13,0 11,1 77,0
Finnorszag 9,7 34,2 35,4 20,7 52,7
Franciaorszag 24,7 19,1 18,8 37,4 82,8
Gorogorszag 76,2 19,5 3,5 0,8 14,2
Hollandia 28,0 30,1 27,3 14,5 47,6
irorszag 6,5 36,4 39,3 17,7 45,9
Lengyelorszag 68,5 26,3 4,2 1.0 24,3
Lettorszag 40,9 44,4 10,0 4,7 49,1
Litvania 60,5 30,9 5,6 3,0 46,0
Luxemburg 17,8 17,4 16,5 48,3 85,9
Magyarorszag 89,4 6,6 2,0 1,9 74,5
Malta 97,4 2,5 0,0 0,0 -
Nagy-Britannial 39,8 20,0 15,5 24,7 85,5
Németorszag 22,6 32,3 22,1 23,0 74,4
Olaszorszag 73,3 19,4 5,0 2,4 39,4
Portugélia 72,6 19,5 4,4 3,6 64,7
Roménia 89,8 9,4 0,4 0,4 40,0
Spanyolorszag 52,8 26,8 10,7 9,7 70,2
Svédorszag 15,0 37,6 22,7 24,7 72,2
Szlovékia 87,2 6,6 2,0 4,2 92,9
Szlovénia 59,0 36,8 3,7 0,5 10,9
EU-27 70,4 18,6 59 51 62,6

Forras: Eurostat 2010

A német (porosz) modell atfogéan szabdlyozza atidtdftionlast, a féldhasznalatot
valamint az 0Oroklést, azonban a sdeési szabadsidg kevésbé korlatozott. A
tulajdonszerzéshez hatésagi engedély szikséges|yramike feltétele a minimalis
birtokméret megléte, valamint a helyi lakosok é&aimanyzatok élvasarlasi joganak
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betartdsa. A teriiold tulajdonszerzését rendetdrvény nem tesz kildnbséget belfoldi és
kulféldi maganszemélyek, illetve jogi személyisé@rsasagok kozott, igy azok azonos
feltételek mellett vaséarolhatnak teffdldet. A haszonbérlet vonatkozasdban a hatéarozott
idotartamra megkotott  szdidés legfeliebb 18 évre hosszabbithatd meg. A
birtokmaximumot tartomanyi szinten, jelleien 80-100 hektar k6zott szabalyozzak. Az
foldtulajdonbdl. Ha azonban, az 6érokhagyé nem kété&t, hogy az altalanos oroklési
szabélyok érvényesuljenek, akkor a kozeli hozzdgak kozul kell vallalnia egy
személynek a minimum tiz évesidrtami gazdalkodast. A német modell sajatossaga a
tagositas, amely a szétaprdzodott birtokszerkeZd@mmnigazgatasi eljaras kertében 20
évente rendezi. Az eljarasban a foldrészletek&bliisszevonasi célu cserék formajaban
egyesitik, a foldjukél lemondd tulajdonosokat pedig pénzben kérpotoljaknémet
modellt kéveti Ausztria, amely szintén tartomangingen szabalyozza a féldpiacot. Egy
jelentbsebb kulonbség talalhaté a két birtokpolitika k@iz@tusztriaban a tagositas
maximalis birtokméretre nincs vonatkozdiehs (Erdélyi, 2009)

I1.5.3 Magyarorszag lehettségei az Unios kdrnyezetben; (]
szabalyozasok

Hazank nem rendelkezik birtokrendezési torvénnyetha az elmult évtizedekben tobb
torvényjavaslat is szlletett. A jelenlegi szabdmnem ad lehé$éget a teljes kér nagy
volumerii birtokrendezésre. Ez az egyikdatja az altalanos birtokrendezésnek.

Magyarorszag az Unids csatlakozéskor véllalta, laggitmeneti idlszak (2004-2011)
utdn a terréféldpiacat is megnyitja az Unids polgaroktel Az Eurépai Bizottsag érett
piac hijdn harom évvel, 2014. m4jus 1-ig meghodsratta a kilfoldiek féldvasarlasi
tilalmat. Ezt kbveden azonban Uj hazai szabalyozasra volt szikseg, azeraddigi
szabalyozas ellentétes volt a kozosségi j6gedramlasra, ill. letelepedési jogra
vonatkozo rendelkezéseivel.

A nemzeti hataskorbe tartozo féldforgalmi szabahgmal kiemelt figyelemmel kellett
lenni a diszkriminacio tilalmara, valamint &ké és a munkaérszabad aramlasat
elémozditd kozosségi jogra. A csatalakozasi simEgben a kovetkéz nemzetkozi
kotelezettsegeket vallalasara kerdlt sor:

- A tagallami allampolgar nem hozhaté az Uj szabdgeal kedveitlenebb
helyzetbe, mint amilyenben a csatlakozasi sak¥z alairasakor volt.

- A foldmiivesek foldszerzési lelietegeiben alkalmazott kildnbségtétel azon az
elvi megfontolason alapulhat, hogy azokat kelleagdnyosan megkulonbdztetni
a szerzesben, amelyek képesek a szerzeési korlakokigaszasra.

Az (j foldtérvény csak olyan szerzési korlatozasd@kkithatott fenn, amely:

- nemzeti elbanast biztosit az EU, Eurépai Gazdasagieg (EGT) tagallamai,
kulon nemzetkdzi szebdés szerinti allamok foldliveseinek,
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a foldmivesek kozotti kulonbségtétel ésorban gazdaségi tevékenységik

birtokpolitikai megitélésére épll,

- 0Osszhangban van a kdzOsségi jognak a letelepede$lésaramlas szabadsagara
vonatkozo rendelkezéseivel,

- nyilvanos, attekinthét objektiv feltételeken alapuld korlatozast valdség,

- szolgéalja a nemzeti birtokpolitikai célokat

Ezen elvek mentén kerult kidolgozasra a érezs erdgazdasagi foldek forgalmarol
sz0l6 2013/CXXIl. térvény. A térvény hatalya alateaik minden olyan kultertleti
foldrészlet, amelyet valamely iwvelési agban tartanak nyilvan az ingatlan-
nyilvantartasban. A féldtulajdonszerzés személyldtozasa dlirja, hogy meégazdasagi
vagy erdészeti szakiranyu veégzettséggel lehet &@djutni. A foldtulajdonszerzés
mennyiségi korlatozasa szerint foltmes me#- és erdgazdasagi fold tulajdonjogat
olyan mértékben szerezheti meg, hogy a tulajdondsahaszonélvezetében legfeljebb
300 hektar fold lehet. A torvény tovabbadvésarlasi sorrendet hatarozott meg a
jogosultak k6zott. Ennek értelmébeasarlasi joga illeti meg:

1. A Magyar Allamot (Nemzeti Foldalaprél szol6 torvéeyn meghatarozott
foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése célfd, valamint kozfoglalkoztatas,
illetve mas kdzérddgkcél megvaldsitasa érdekében)

2. A koOzos tulajdonban all6 fold esetében a folshes tulajdonostarsat;

3. Afdldet hasznalo olyan foldawest, aki helyben lakd szomszédnak illetve helyben
lakonak mirbsil, vagy akinek a lakdhelye vagy a rdgazdasagi izemkdzpontja
legaldbb 3 éve azon a teleplilésen van, amelynelgdgiyatasi hatara az adas-
vétel targyat képeizfold fekvése szerinti telepllés kdzigazgatasitaadh kozuton
vagy kozforgalom él el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavols&grg

4. Sz16 mivelési g esetén a hegykozségi tagot, illetvé emivelési &g esetén az
erddbirtokossagi tarsulati tagot

5. Az olyan foldmivest, aki helyben lakdé szomszédnak ésiil.

6. Az olyan foldmivest, aki helyben lakonak ntisdl.

7. Az olyan foldmivest, akinek a lakéhelye vagy a migazdasagi Uzemkozpontja a
3. pontban foglaltaknak megfelel.

8. A tObbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szembe

A jogosulti csoportokon belul azésasérlasra jogosultak sorrendje a kévetkez

1. csaladi gazdalkodd, illetve gazdalkodé csalad tagja
2. fiatal féldmives,
3. palyakezd gazdalkodo.

Meg kell jegyezni, hogy él/asarlasi jog nem all fenn a kozeli hozzatartoz6kdti
adas-vétel, a tulajdonostarsak kozotti, a kdézoajdah megszintetését eredmériyez
adas-vétel, gazdasagatadasi tamogatas feltételekégvalosulé adas-vétel, illetve az
onkormanyzat altal kozfoglalkoztatasi célbdl toftéetel esetén.
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11-6. tAblazat. A Nemzeti Agrarkamara biralati szenpontjai a terméfold adas-vételek esetében

Tamogatott formulak Nem tamogatott formulak

A népességmegtartd képesség javitdsa A tulajdaesidorlatozas megkertlése

A helyi foglalkoztatas tamogatasa A felek a térvéayalybalépése &t
megallapodtak

A csaladi kozosségek és helyi vallalkozasokl A vevs nem alkalmas a Foldforgalmi

tamogatdsa torvényben foglaltak teljesitésére

A Kkis és kdzepes gazdasagok mégiése Az dlvisarlasi jog visszaéléssiayakorlasa

A sajat munkavégzés tamogatasa A gazdasagi sz2éksékiili, felhalmozasi
célu tulajdonjog szerzés

A kiegészib tevékenység 8segitése Az ellenérték a fold forgalmi értékéerhréll
aranyban és &lasarlot tart tavol

A fenntarthat6 féldhaszndlat tamogatasa Az élmtidki szerddés alkalmas a térvény
céljainak, rendelkezéseinek megkerilésére

Versenyképes méiefoldbirtok kialakitasa Az életvitelsZetartozkodéas hidnya

A birtokelapr6zédas elkeriilése A népességmegkapesseg hianya

A korszerkezet javitdsa A helyi foglalkoztatdsilésének hianya

A termelési hagyomanyok A csaladi kozosségekbebs
véllalkozasokat nem tdmogato ugylet

A tanyas gazdalkodas mggése A kis és kozepes gazdasagok nisgeését
nem szolgalé jogugylet

Az allattartasi potencial fokozasa Nem sajat muélaésen alapul6 gazdalkodas

Az allattart6 telepek ismételt hasznositadsa Nezgdszibé tevékenységhez vasarol

Az innovaci6 térhoditasa Nem fenntarthat6 foldhakst

Az 6kologiai gazdalkodas térhoditasa Nem versepggénérdt foldbirtok

A biodiverzitas novelése Birtokelapr6zédas veszély

A fenntarthato eré és vadgazdalkodas . .

. Nem sajat maga hasznosit

megteremtése

Az erdészeti potencial javitasa

A fafajok illeszkedése

Borvidék fejlesztése

Forras: Grész, 2015

A termofoldforgalmi szabalyozas betartasat tobbek kozélyitioldbizottsag végzi. A
helyi gazdalkodoi kozésség a telepulés terlletdalh@o foldek tulajdonjoganak
megszerzesét vélemeényezi, ilyen tekintetben végajogendelkezik. A terdfold adas-
vételi szerddéseket a Nemzeti Agrarkamaranak is jova kell hegyd Kamara
alapveben a telepulési agrargazdasagi bizottsag javastaeant dont. A Kamara altal
kidolgozott eljaras tdmogato illetve elutasito fatékat a 11-6. tAblazat mutatja be.

A torvény korlatozasainak célja a helyben lako fidilslesek, csaladi gazdasagok
tamogatasa a kulféldi és belfoldi spekulansokkandzen. A szabalyozas fontossaga
megkérdjelezhetetlen, azonban a birtokszerkezetet &rildttvanyos eredményekre
csupan hosszu tavon lehet szamitani.

A foldforgalmi torvény megéisitette az ©Onkéntes foldcsere intézményét. A
birtokdsszevonasi célu foldcsere keretében |étrejddsvétel mentes a vagyonatruhazasi
illeték aldl. Me®- és erdgazdasagi fold tulajdonjogat csere jogcimén a felidksonos
kotelezettségvallalasdval lehet atruhazni. A cgera@&dés a harom esetben
engedélyezhét
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1. A csere targyat képézegyik foldrészlet az azt megszéreserepartnernek mar
tulajdonaban all6 foldrészletével azonos telepiildskszik.

2. A cserepartnerek egyikének négazdasagi Uzemkdzpontja legalabb 3 éve azon a
telepllésen talalhatd, amelynek kdzigazgatasi aasdacsere targyat kegeold
fekvése szerinti telepllés hataratol legfeljeblik@0tavolsagra van.

3. A cserepartnerek egyike helyben lakonak dsiid.

A Kormany ezen felll rendeletet hozott (374/2014rd. rendelet) a részarany
foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos talajdnegsziintetés#éir A projektben
0sszesen 950 ezer hektar teruiféldrészlet, €és mint egy 300 ezer kérelthérint. 2014-
ben teszt jelleggel Vas megyében kerllt végrehajtée osztatlan kdzos tulajdon
kimérése. Ezt kovéen minden megyében elkéxtlek a munkak, melyek azdéeketes
tervek alapjan 2019-ben fejithetnek be. Ez az intézkedés ugyan megoldja aattzsrt
k6z0ds tulajdon problémajat, de tovabb noveli eoliszerkezet elaprozédottsagat.

A Nemzeti Foldalaprol szélo6 tv. bevedgthen olyan szandékokat taladlunk, amelyek
kifejezetten birtokrendezési célokat szolgalnak. té&vény rendelkezik az allam
tulajdonaban lé¥ termsfoldvagyon ésszér ugyanakkor az 6kologiai szempontokat is
szem @ittt tartd gazdalkodasardl. Tamogatja a csaladi gamgzkon alapuld
birtokszerkezet létrehozasat, valamint meghatarezérepet kap a ,Temdildet
életjaradékert” programban. A foldtulajdonlas éBlahasznalat kozelitését szolgalja a
.Foldet a gazdaknak” program, amely soran a Nentz#tlalapba tartozo, altala kijelolt
ingatlanokat kivanjak értékesiteni. Magyar Allam,inim tulajdonos nevében és
képviseletében a Nemzeti Foldalapkéz8kervezet jar el. A nyilvdnos arveréseken 350
ezer hektar allami teriilet kertl meghirdetése.

A fenti intézkedések kétségtelenlil a gazdalkoddklit szolgaljak, ugyanakkor
eredményességuk elmarad egy komplex birtokrendezéstd hatasaitol.
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1.6 Birtoktervezést tamogaté megoldasok elemzése

A birtokrendezési vonatkozasu matematikai és infdikai ebzmeények vizsgalata a
kidolgozand6 mddszertan, valamint a fejleszéeatkalmazas szempontjabol kilondésen
fontos. Az elmult néhany évtizedben szamos puhlikktott napvilagot a targykérben. A
kézlemények eltér szempontok alapjan mutatjak be az egyes modszeakelyek sok
esetben csak részben dokumentaltak. Az alkalmazoftverek tébbsége nem érhed,
vagy elavult hardverekre, illetve operécids rendsze irddtak. Bemutatdsuk és
O0sszehasonlitdsuk, ezaltal nehézségekbe Utkdzik. alejezet a birtoktervezés
vonatkozasaban legjeléisebb nemzetkdzi és hazai fejlesztések bemutatasbatkozik
a fellelhed szakirodalom alapjan.

[1.6.1 Matematikai és informatikai mdédszerek a

birtokrendezés tamogatasara

A szamitastechnika elterjedése a 60-as évekbeavigitdkat nyitott a birtokrendezési
feladatok terlletén. Németorszagban a szamitogéppelgatott tervezés eszkozei lettek
a grafikus adatfeldolgozo (pl. DAVID) és az adatb&ezeb (pl. ORACLE) programok.
1984-ben kifejlesztettéek az 8/sCONEF (COmputerunterstiitzte NEuverteilung in der
Flurbereinigung) névre Kkeresztelt birtokrendlezorogramcsomagot. A program
automatikusan dolgozott fel alfanumerikus adatokatgrafikus adatok feldolgozasa
viszont még manualis segitséggel tortént. 1990-beMincheni Miszaki Egyetem
Terlletrendezési Tanszékén elkészilt a CONEF tdepbdrtett valtozata a CARE
(Computer Aided Reallotment), amelybe mar nem estdeiileti adatokat kezelte, hanem
az egyes teriletekhez tartozé tulajdonosok szarisrett igényeit is. ,A CARE
koncepcid szerint a programrendszer egyfdsza birtokrendezési és tervezési
kovetelményeket, masréskra gazdasagossagi szempontokat elégiti ki. Ezndseer
magaba foglalja az adatijtest és a résztvév foldtulajdonosok egyezsége alapjan
megfogalmazoddott kovetelések analizisét, amely (rdhozatban mar) teljes mértékben
szamitogeépen futtatott teriiletrendezési prograpjaiadorténik.” (Mizseineé, 2010)

A CARE programrendszer felépitése har@gmfodulbdl all: az adatbazis Iétrehozasa,
az egyezseégi targyalas soran megsziletett valtozateezése, valamint déntéshozatal a
végleges terlletek kialakitasara. Az adatbazisaki#isdhoz a birtokrendezéssel érintett
foldrészletek tulajdonosi adatait, illetve a folskletek adatait (fekves,tld, tertlet
nagysaga, fivelési aga, helyrajzi szam, ndgeg) hasznaljak fel, majd azonos éitéi.
lamellakra osztjdk a foldrészleteket. Ezt kdest az egyeztetési targyalasok soran
megfogalmazzak a féldtulajdonosok kivansagait, nedészitik az éizetes szamitasok
alapjan a terveket. A munka utolsé Iépésében detetszamolas, a koltségvetés, a
terlleteltérés kimutatasa, ill. annak kompenzatésghatarozasat kowein megszuiletik a
dontés a vegleges terlletkialakitasrol. A lameltakajdonoshoz rendelése iteracios
modon torténik, amig el nem éri az optimalis kiastt A program minden iwelete
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jogszabdlyi hivatkozést tartalmazott, igy teljes rtéikben megfelelt a német
terlletrendezési torvény végrehajtdsanak.

A német programot tobb orszag (Spanyolorszdg, Hoig is atvette, illetve
tovabbfejlesztette. A Delft-i Kiszaki egyetemen dolgoztak ki az an. TRANSFER{nev
segédprogramot, amely a tervezéss didzisdban kap szerepet. Hasonldan a CARE
program niikodéséhez, elslépésben blokkokra osztja a terlletet. A foldhakzn
igényeinek mérlegelése alapjan a blokkok szintjégzv a tervezéshez a valtozatok
kidolgozasat. A blokkok méretét 8lssorban a hataroldé vizfolyasok illetve utak
hatarozzak meg, atlagos teruletiik 100 ha. A foldh@®k igényeinek kidolgozasara tobb
valtozatot is kidolgoznak, de minden valtozat sdiggelnek, hogy a kialakitott teriletek
maximum 5%-kal térhetnek el az igényelt terlileiblA kiosztds ebben a programban is
iteracios maodszerrel torténik, az eredmény visgoatikus modon is megjelenitliet

II-7. tAblazat. A TRANSFER segédprogram munkaszakasia

Sorsz. Munkaszakasz neve Input Output
1. Birtokrendezési terv Birtokrendezési terv adataj,Kodtablak, (farmtipusok,
tervezési Utmutatd, terlleti osztalyok,
szabalyok, kulonleges egyeztetési targyalas
eldirasok jegyzkonyvi adatai,
tablaszerkezeti adatok).
2. Terlletek helyzeti Foldhasznalok és a blokkok| Elhelyezési terv,
tervezése terlleti adatai, gazdasagok | eredmények 6sszefoglalasa.
modellje, kiemelt tertletek
(természetvédelmi) adatai a
rendezési terv alapjan, a
projektrésztvetk szaméanak
meghatarozsa
3. A gazdalkoddk Igények adatai, blokkok Az igények adatainak
igényeinek felvétele | adatai, foldértékek, bazisba tortéhiszervezése.
birtokrendezési tervéirasai
a tabla kialakitasra
4, Az igények Igények adatai, blokkok Az igények adatainak
mérlegelése adatai, foldértékek, bazisba tortéh szervezése.
birtokrendezési tervéirasai
a tabla kialakitasra
5. Valtozatok tervezése | Az igények adatbazisa Elhelyezkedési vazlatok
szerkesztése.
6. Az elhelyezkedési Elhelyezkedési valtozatok Stratégia kidolgozasa a
valtozatok elemzése végleges terv elfogadaséra.
7. Végleges terv Igények jegyzéke, blokk Végleges terv
kidolgozasa térképek, foldértéekek,
birtokrendezési terv, igények
adatbazisa, blokkadatok.
8. Eredmények Végleges terv Listak, térképek.
megjelenitése
9. A végleges valtozat | Listak, térképek Tabla elhelyezése a
kidolgozasa kivalasztott blokkon bell.

Forras: Mizseiné, 2010
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A TRANSFER szoftver tobb matematikai 0sszefiiggésizhal a teljes folyamat
soran ugy, mint: grafelmélet, halézattervezés,noplizald szamitasok, valamint klaszter
analizis. Az alkalmazott egyenletek a kovetitez

— Vélasztasi egyenlea binaris valtozo biztositja annak a feltételadkljesiléseét,
hogy csakis egyféle variacié szamolhaté ki igénygenk
¥ Yy, = 1, amely minden-edik igényre teljestil

i = a projektrésztvalk indexe
k = igények indexe

Az alkalmazott valtozo binaris tipusu, igy a kérerédtétel minden valés
megoldas esetére teljesdl:
Yir € {0,1}, mindeni, k esetében
,ahol: j = a blokkok indexe
— Elhelyezési egyentetgy vagy tobb parcellara kidolgozhat6 valtozatok.
LAPV,; * Yy < CAPV,; és
UAPV,,; * Yy>CAPV,;
,ahol:
LAPV,,;: j-edik blokkban-edik igeny also ertekhatarakadik variacio szerint
CAPV,,;: j-edik blokkban az-edik igény parcella értéekekeadik variacio szerint
UAPV,,;: j-edik blokkban-edik igény fel§ ertékhatara &-adik variacio szerint

— lgény egyenlet:
X CAPV, ;= TC;  minden,k esetében
,ahol: TC; azi-dik igény
— Egyensuly egyenlet
SXCAPV,; > LBPV,; és XICAPV,; < UBPV,;

minden i,k esetében
,ahol:  LBPV/ =j-edik blokk also értékhatar
UBPV/ =j-edik blokkban fel§ értékhatar

— Obijektiv fuggveny:
MINIMUMZEE W;, *Y;;,  a maximum érték meghatarozasara is igaz.
CPV;; kiszamolt parcella erték az i-edik igénjedik blokkban.

,ahol: W, =k az igények szerint valtozé suly
Wiy = k/TC; az igéenybk ill. a féldhasznalok éhnyben részesitését
kifejez6 6sszefluiggés
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Forras: Kun, 1990
11-4. dbra. Képernyékép a TRANSFER szoftveril

Ausztridban szintén hasonlé programot hasznalnakgsdrhivatalok. Az eljaras
soran az érintett teriileteket értékelik, majd &nygk kielegitesének megfeieh osztjak
ki Ujra a foldrészleteket. A megvalositas sorafPraGIS GmbH Altal kifejlesztett
WinGIS program zGIS moduljat haszndljak a tervezés a megjelenitésre. A gazdak
kezdeményezésére induld projekt okai a kovdikdehetnek: gazdasagtalanivelégi
terlletek, nem megfel&l birtokszerkezet, szabalytalan alaku foldrészletekel- és
vizer0zio, a nyilvantartott és a természetbenipallaelté, a kozérdekdl végzett
birtokrendezés, terllet-igénybevétel beruhazas areelj Megjegyzeni hogy a
projektinditashoz a rendezéssel érintett terllefandalkodo tulajdonosok tébb, mint
50%-anak beleegyezése szikséges.

Torokorszagban szintén nagy hagyomanyai vannalkdentanyos alapokon nyugvo
birtokrendezésnek. Cay — Iscan (2004) harénmépésben oldotta meg az Ujratervezés
problémajat:

- Atulajdoni aranyok meghatérozésa:

h—r—a

OTKPO) =
(0TKPO) = —

, ahol: OTKPO= a kdzos terillet megosztasi aranya
h = a nyilvantartott féldrészletek teljes terilete
r = a blokkok teljes tertilete
a = regisztracion kivuli foldek tertlete
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- A foldrészletek értékelése:

PE=0,70-SI+P+L

, ahol: PDS= a foldrészlet értéke
PE = foldérték ténye&
GF = az adott tulajdonosnak kiosztando terilet
Sl = 6sszetett talaj index (tipus, felépités, lejgédartalom, Ph., er6zid,
mikro domborzat, stb.)
P = a talaj termiképessége
L = elhelyezkedési index

- Kiosztasi eljaras:

, ahol:  PDS, = foldrészlet csoport érteke
DPE; = blokkon bellili foldrészlet index
DF(y = foldrészlet csoport tertilete
| = tulajdonos azonosito

Kifejlesztésre kerllt egy olyan térinformatikai jalarendszer (ARTOP), amelynek
segitségével nem csak rendszerezni lehet az atldpbkeopografiai, talajtani, tulajdoni,
foldhasznalati adatok), hanem hozzajarul a medfedéintés meghozatalahoz (Aslan —
Arici, 2005). A foldrészletek értékeléséi eljaréaslan és az Ujraosztasnak egy
tovabbfejlesztett megoldasat mutatja be a Cay anl42011). Az Ujszérmegkdzelités
fuzzy logikat alkalmaz a dontéstamogatasi eljacddrs Bar a fuzzy logika az elmosédott
halmazokra ad megoldast, lathatéan jol alkalmazhatgan adathalmazoknal, ahol
szamszdfen, éles hatarokkal is megadhatéak az intervallumoknddszer a kdvetkéz
paramétereket veszi alapul (II-5. 4bra):

- A gazdalkoddé éltal birtokolt legnagyobb foldrésa#ielyezkedése (a)

- Foldrajzi helyzet, ahol a gazdalkodo foldrészlatapveten koncentralédnak (b)
- A gazdalkodé ingatlananak (pl. haz, istalld, forfassoport) elhelyezkedése (c)
- A gazdalkoddé éltal birtokolt masodik legnagyobldfélszlet elhelyezkedése (d)
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Forras: Cay — Iscan, 2011

1I-5. abra. Fuzzy figgvények a birtoktervezésben

Bar a kulfoldon alkalmazott programokban a terveeéigtelei modosithatok, a hazai
jogi-anyagi-niiszaki kérilmények korlatozzak az alkalmazasukaérids at al., 2007)

Hazankban sem @&mények nélkili a birtoktervezés szamitdgépes tamdsg. A
feladatot a matematikai programozas, a kombinaieriknodellalkotas, valamint a
klaszteranalizis oldalarol is megkozelitették mar.

A foldmér tarsadalom szamara a terllettervezés legelfogdutntnddszere az értek
szerinti osztas. A moédszer matematikai alapjaitzZNdmsicz Lajos (1815-1877) okleveles
mérnok dolgozta ki foldek igazsagos megosztasa érdekéb@viagyar Eletrajzi
Lexikon). A Naszluhacz-féle képlet altalanos alkab@sakor, szabalytalan tértvonallal
parhuzamos kiosztds esetében az osztovonal akkompbrhuzamos az alapvonallal, ha
toréspontjai a szogfelée esnek (11-6. abra). igy az eredeti alapvonahZ®sztovonal
altal alkotott sikidomot a szogfeldztrapézokka osztjdk, amelyekben értelmeilaetun.
hosszvaltozasi tényéz A feladatban vagy a lehasitand6 sav terlletéty vag
savszélességet kell adottnak tekinteni.

Ha a lehasitand6 sav terllete van megadva, akkarsatbvonal hossza @y d) a
Naszluhacz —féle képlettel szamithato:

hi = ’h% + Z’Uti

Ebben az esetben a sav fieges tavolsaga (m) az alaptol:

2:t;
h;+hy

m =
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Forrés: Vincze, 2010

11-6. abra. Tértvonallal parhuzamos osztas

Amennyiben a parhuzamos sav szélessége (m) adbtsszvaltozasi tényék (v;)
szamitasat kovéen a hosszvaltozasok Xhmajd azok segitségével a teruletek;)(m
hatarozhatok meg:

h; = hy + m * vy,

ho+h;
2

tie

A fent ismertetett mdodszert 1992-96 kozott az UGdarpétlasi foldkiosztasoknal, a
FOLDOSZT newt programcsomagban alkalmaztak. 8ds az ITR térképszerke$zt
megfeleb modulja vette at ezt a szerepet, de ekdzben i3 niés program készilt a
feladat megoldasara (pld.: ERTO, ETO). Az 1997@30K0z06tti években az Erdészeti és
Faipari Egyetem székesfehérvari Foldmeérési és ekthdi Foiskolai Kar Felmérési és
Foldrende#i Tanszékének oktatoi OTKA (T-024160 sz.) projektha mezdgazdasagi
termelés hatékonysagat ndvela foldmérésen és ingatlan-nyilvantartason alapuld
birtokrendezési modell kidolgozasara vallalkozteloffmann, 2003). A projektben dr.
Vincze Laszlé vezetésével kidolgozasra kerllt eg§dsaertan, amely az ingatlan-
nyilvantartdsban megtaldlhatdé Ak értékkkiindulva, annak moédositdsaval alkalmas
nagyobb terilet, példaul egy telepulés érték stiafjraosztasara. Az eljaras a kovetkez
ertékmaodosito tényékkel korrigalta az eredeti Ak értéket (Vincze, 2p01

- Terlletkategoriak (a fivelhetiség gazdasagossaga szempontjabdl)
30 ha-ig: 0,6+2*16*T[m?]
30 hafelett: 1,2 (szorz0)
- Alaki téenye® (a mivelhetiség kivitele szempontjabol)
8 m szélesség alatt:  0,4+0,075*atlagos széldasEg
8 m szélesség felett: 1,00
- Beltertlet6l val6 tavolsag

1-(4*10%T[m])
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- Kozuttdl valo tavolsag
0,9-T[m]*2*10°

- Burkolt uttél valo tavolsag
1-T[m]*3*10°

- Egyéb uttdl valo tavolsag (megkdzelitbmdg)
1-T[m]*9*10™

- Kivett terllet figyelembe vétele (allandd jelledétesitmény a legszorosabban
hozz4 tartozé savval. A sulyok a kivett terilet rig@zetében l&y terlletek
atlagos Aranykorona értékével veékdigyelembe!)

sulyozas

Allandé jelledi burkolattal boritott teriilet (pl. rakterilet,tkatat) 15

Burkolt tertlet (sértlt, de stabil burkolat, mohgitd burkolatlapok) 1,2

Vizfelllet (T6, folyd, patak, csat.) ,02
Arok burkolt 1,2
Arok burkolatlan 1,0
Tartdés novénytakardval fedett tertilet (diszkerzsith 1,0
Mivelésbe vonhato, de jelenleg terméketlen tertlet 0,6
Nem mivelhet (pl. sziklas) tertlet 0,2

A modszerbe tulajdonosi jelleiz is bevonhatok:
- Lakohelyhez (lakashoz) val6 kbzelség

1,5-T[m]*1*10°

- Tulajdonosi igények (figyelembe velieiikbtések) sulyozas
Lakhely (tanya) szomszédsaga 5,0
Adott tablan belll maradas 3,0
Szocidlis és egészséglgyi szempontok 0 2,
Tabla adott végéhez valo ragaszkodas 5 1,

A modszerhez tartozé programot Kovacs Miklds fejlee ki ,Aranykorona”’ néven
(I1-7. abra).
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B
Uj aranykorona érték

330 1962767  11477.21 352071 35207 6725 sz 4 191 VL_elso

335 1922353 11173.27 163086.04 163086 8.48 sz 6 5.2 VL_elso

334 1958425  11677.61 174370.74 174371 9.067 sz 6 5.2 VL_elso

332 1905653 1139371 72070.35 72070 13765 sz 4 191 Vl_eko

333 1880269 1108977 164438.88 164433 25852 sz 5 156 VL_eko ﬁ

0.923 1 0.92 0.84 0.838 0.996 12 0 05 05 3 05 2419 333

Forréas: Vincze, 2001
II-7. &bra. Képernyékép az Aranykorona segédprogramrol

2003-ban Gaspar Péter a Budapestiskhki e€s Gazdasagtudomanyi Egyetem
Altalanos- és Felgieodézia Tanszék munkatarsa tett kozzé egy mego{@&spar,
2003), melyben egy 0-1 valtozds, linearis programsozeladatként oldotta meg a
birtoktervezését. Az implicit leszamlalasi algonitencélfliggvénye:

N¢ N¢
z= Z a; * Z Cij(Mij) *yi; - max
i=1 j=1
, ahol: N. = az eladdkon kivili csoportok szama,

Nt = a tervezésbe bevont tablak szama,
a; = sulykilonbségeka|; = 4 + Ni),

1= a csoportok aranykorona érték szerint csoélsarba rendezés szerinti
sorszama,

Cij (M;;) = célfuggveény egyutthatok (kivansagok)

Yyij = a csoport csereértékének egy tablaba tétérsztasat biztosito feltetel

Az altalanos elégedettség mellett az elégedetleporok szamanak minimalizalasat
biztosito célfiiggveny:

Cyj(My;) = 2Nr=t — 2N~

A modell feltételei kozott szerepel, hogy néhanlajtlonos nem iiveli tovabb a
terliletét, hanem eladja azt, illetve tovabbi tddKedllnak rendelkezésre Nemzeti
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Foldalap részét. A modell tAmogatja a csaladi gazdasagok kisdalét azzal, hogy a
csaladtagok tertletei egy tabldba kerllhetnek. dpog-rangsorok értékeit sulyozhatjuk,
igy a kisebb tulajdonnal rendelkiet juttatva einyhoz.

Forras: Gaspar, 2003
II-8. &bra. Képernyékép a lineéris programozast alkalmaz6 szoftver!
Az eljaras lépései:
A birtokrendezésbe bevonhato tablak kivalasztasa
Tulajdonosok parcelldkhoz rendelése
Tulajdonosi csoportok és tartalékalap Iétrehozasa
Tablak mirbsitése a csoportok altal
Kivansagok sulyozasa
Célfuggveny feldllitasa
Korlatozo feltételek megadasa
Minden lehetséges kiosztas megvizsgalasa
9. Optimalis kiosztas kivalasztasa

,Az algoritmus egyik jellende, hogy fokozatosan egyre jobb megoldasok kertlnek
tarolasra. Altalaban az optimalis megoldas megtadéhoz viszonylag kevésdids
elegend, az iy legnagyobb részét az optimalitas igazolasa (méup jealtozatok
keresése) teszi.kiGaspar, 2003)

=

© NO Ok WwN
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A birtoktervezést kombinatorikus modellalkotdssakdditi meg Csordasné (2005). A
modell négyzethald alapjan osztja fel az érintetiiletet, és a kijelolt birtokmagok
(celldk) koril 1épédil-lépére helyezi el a kiosztasi értéknek megtetébbi birtokcellat.

A birtokot addig noveljuk cellanként, amig egy madgl toleranciaszinten belll eléri a
kivant terlletet. Amennyiben a szomszédos birtolokatprjeszkedése azonos cellat
érintene, Ugy a nagyobb sullyal rendelkéapja meg az érintett hatarcellat. A sulyozas
modositasaval tobb megoldas is eléathéiz eljaras lépései:

Négyzethalo fektetése az érintett terlletre

Racspont koordinatak szamitasa

Tablak dsszsulyanak meghatarozasa a racspontgiralap
Cella — tulajdonos megfeleltetés

Birtokcentrum (mag) megadasa tulajdonosonként
Birtokok novelése a birtokmagok korl

Hatéarcellak vizsgalata

Sulyok ellerdrzése minden kiosztast koveh

Alternativak értékelése

© N r~®WDdDE
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Forras: Csordasné, 2005
11-9. &bra. A mag korili hatarcellak

A megoldasban hasznalt az alabbi fiiggvények kaxkilethasznalasra.

- A hatércella birtokhoz tortérkapcsolasat vizsgal6 figgvény:

Ft(hij) = Z afi (hij)
=1

- A sarkok kiosztasat, elzart birtokok kialakulasa@gakadalyozé figgveny:

fi(hij) = D(hy; - TC)
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- A hatarcella magtdl val6 tavolsagat vizsgalo fuggué
f£(hij) = 1= D(hy,mf)
- Nagyobb szdmu szomszédos cellak értékelését\faggvény:
1 b .
fi(hij) = 3 |{e:; € Bi: eij és hy; szomszédokl}||

- A kialakulo6 parcella alakjat befolyasolo fuggvények

1

fi(hij) = I{ex: € By:i =k és|j — 1| = 1}]]

2
1
2

fi (i) = I{ex € By:j = Lés|i— k[ =1}

- A parcella alakjat finomito figgvény:

1 Terilet (B U hy)
16 Keriilet (B; U hy;)?

fé(hj)=1- ‘

- Az eredeti tulajdonosra emlékefiiggvény:
1hah;; € B;
f7t(hij) - [O egyé{)ként]
,ahol:
i,j = a vizsgalt cella helykoordinatai
k,| = a szomszédos cella helykoordinatai
e =acellajele
h = a hatéarcella jele
TC = a tébla centruma
D = két cella tavolsaga
m; = a birtokcentrum (mag)
ax = az egyes fuggvenyekhez valasztott sulyok

A jelenleg hatalyos jogszabalyi kérnyezetnek leglix megfeldl modell a
Czimber Kornél altal fejlesztett DigiTerra Map six@irben talalhatd birtokrend@modul
(Czimber, 2013). Laszl6 (2009) egy olyan megva#ssiimutat be, amely az 6nkéntes
foldcsere intézményén alapul. Az eredeti birtokdtitat meghagyva a tulajdonosi
jogokat osztja el Gjra ugy, hogy a tulajdonosokalalh modositas éft birtokolt
foldrészletek sulypontjahoz legkdzelebb osztja ki (g tulajdonosi jogokat. Ehhez a
foldrészleteket ékzetesen sulyozni kell. ,A sulyozas sordn harom pétart vizsgal:
korabban is a tulajdonos birtokaban devldteruleteket, a legkdzelebbi sulypont
tavolsagat, a masodik legkdzelebbi és a legtavoklippontok tavolsaganak aranyat. Ez
alapjan a program felallit egy besorolasi sorrendeately alapjan a foldrészleteket a
kialakitott legkdzelebbi sulyponthoz sorolja.
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A birtokrende® algoritmus klaszterézeljarasa a képfeldolgozds nem fellgyelt
osztalyozashoz hasonlithat, azzal a kulonbséggely ha birtoktervezés soran nem
pixeleket osztdlyozunk intenzitdsérték alapjan, enanfoldrészleteket a sulypontjaik
koordinatai szerint. A dimenziécsokkéneljaras eredményeként homogén csoportok,
vagyis egy tulajdonoshoz tartozé Osszetiidgruletek jonnek létre (II-10. &bra). Az
eljaras tobbszori iteracibban Ujabb eredményeketadnban - a tapasztalatok alapjan -
az el$ néhany iteracié utan kialakul a legtdbb csoporpiont végleges pozicidja. A
birtokcsere algoritmus Czimber (2013) alapjan actkes |épésekBl all:

1. Algoritmus futasi paraméterek megadasa

Adatok betoltése

Rendezés, tulajdonosok Kifjiese, 6sszesités
Csoportkdzéppontok szamitasa tulajdonosonként
Foldrészletek sulyozasa

Foldrészletek besorolasa

Eredmények mentése, jelentéskészitése

NOoORWD

I\ B Digiresra Map HE
Adfatbazs Terksp L

£rdd OFM. Nyomtatss Aok Seqiseg Tamaatiat NYME EMK, NKCTH
BOoakh sl [@S 4@ ~O|ov@r 0y Xrov| b

] Terkepnezet 1
& Z1Dkulyponiok

7 29tk sere.
S Spinta2.

114505 52 337834 E: ] DigiTara 214

Forras: Czimber, 2013

11-10. abra. Képernyékép a DigiTerra Map-Birtokrendezé moduljardl

A bemutatott médszerek val6ban adnak egyfajta ¢ivjeknegoldast, azonban
széleskdl alkalmazhatésaguk nem feltétlenil megoldott. A dtked alfejezet erre
keresi a vélaszt.
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[1.6.2 A bemutatott médszerek kritikai értékelése

A birtokrended algoritmusoknak, illetve matematikai/informatikeiegoldasoknak
szamos feltételnek kell megfelelnitk. A feltétel@kz6tt vannak objektiv (egyértetian
meghatarozhatd paraméterek) és szubjektiv (pél&iidtulajdonosok és féldhasznaldk
altal a tervezés eredményességeére vonatkozo) @llenA kovetkesd felsorolas az
objektiv tulajdonsagokat hivatott 6sszefoglalni:

Felhasznalhat6-e a kataszteri térkép kdzvetlerf@daskéent?

Milyen pontosan tukrozi a kilonbéanodon meghatérozott eredeti tulajdoni
aranyokat a rendezés utani allapot? Mennyire lpbetos a kiosztas?
Figyelembe veszi-e az eljaras a fontosabb értékaitittényeéket?
Problémat jelent-e az osztatlan kdz6s tulajdon?

Megadhatok tulajdonosi igények?

Automatizalt-e az eljaras, vagy sok manualis/atetet igényel?

llleszkedik a jelenlegi torvényi szabalyozasba?

Kdzvetlentl felhasznalhatdak-e az eredmények vasieezetés céljabol?

11-8. tablazat. A birtoktervezés hazai modszereinelértékelése

as soran
Ertékmaodosito tényék figyelembe vétele
jaras
llleszkedik a jelenlegi jogszabalyi kdrnyezethe

Megadhatdk tulajdonosi igények
Nagyobb részt automatizalt elj

> | Kataszteri térkép a kdzvetlen adatforras

> | Pontos tulajdoni aranyok a kioszt

> | Kezeli az osztatlan k6z0s tulajdont

x| Az eredmények kodzvetlenil felhasznalhatoak

Ertékosztas -Aranykorona
segédprogram

Linearis programozason
alapul6 modszer
Kombinatorikus X X X
modellalkotas
Klaszter analizisen alapul® x X X X
mdbdszer —DigiTerra Map

X

X
x
x
x
x

Forras: sajat szerkesztés
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11.6.3 A birtokelapr6zédas mérésének mdodszertana

A Dbirtoktervezési moédszerek eredményessége a blepkizodas vizsgalataval
meérheé. A birtokelapr6zédas mérése azonban nem egzakinmtagy. A meérésbe
bevonhaté paraméterek szama nagy, a paramétergbz&sia pedig nem trividlis. A
fejezet a nemzetkdzi szakirodalom altal széles &drelfogadott indexszamitasokat
mutatja be.

A Simmons (1964) altal kidolgozott mutatoszam egydasagra vonatkozoan ad egy
relevans értéket, amelyhez felhasznalja a gazdasaghozo foldrészletek szamat (n), a
foldrészletek méretét (a), valamint a teljes gaadaséretét (A).

n 2
=14
FI ===

Dorving (1965) a szamitasba bevonta azt a tAvolsagmelyet a gazdalkodénak meg
kell tennie, hogy elérje valamennyi foldrészletBgyes kritikak (Demetriou, 2014)
szerint viszont realisabb lenne, ha oda-visszaldagok kertilnének felhasznalasra,
valamint az évenkénti gyakorisagot is szerepeltethéne a szadmitasban.

Hasonl6 eljarast dolgozott ki Januszewski (196R) egy K tényeében kombinalta az
egyes gazdasagokhoz tartozé foldrészletek szarbétivei azok méret-eloszlasat. A
tényed értéke 0 és 1 kozott valtozhat. (Minél kdzelebh aaK értéke a nullahoz, annal
nagyobb az elaprézodas meértéke.)

K = V2= @i
Lia

Az eljarasbdl az alabbi kovetkeztetések vonhatok le

- afregmentacidé mértéke aranyosan novekszik a fthtek szamaval,

- afregmantéacié névekszik, ha a foldrészletek kistiék,

- a fregmentacio csotkken, ha a nagy foldrészletaketer 15 és ezzel eqgy iiben a
kis foldrészletek tertlete cstkken.

Igozurike (1974) javaslata szerint a foldrészleddgos méretét tovabba a kozottik
lévé (oda-vissza) tavolsagot is be kell vonni a szashaa
po_ L
17 5,/100

Dt

, ahol: Pi=a gazdasag fregmentéacidja
Si = foldrészletek mérete
Dt = teljes oda-vissza tavolsag
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Az ismertetett indexeknek harom jeléathatranyuk van:

figyelmen kivil hagynak olyan térbeli faktorokat,ininpéldaul a foldrészlet/
tulajdonos mutato, a foldrészletek alakja, illetigan nem térbeli faktorokat, mint
példaul a tulajdon tipusa vagy a foldrészlet elédége,

nem rugalmasak, mivel az dsszetett matematikairdgly@em tesz lehété az
egyes tagok onallo kezelését,

nem probléma orientaltak, mivel a faktorokat azosilyal veszik figyelembe.

A szakirodalom (Keeney - Raiffa 1993; Malczewsk829 Sharifi — Herwijnen —
Toorn, 2004) azt tanacsolja, hogy minden egye<truiin (faktor) és az egésze is
teljesitsen egy sor @kltételt. Minden egyes kritériumnak atfogénak éaden részletre
kiterjedsnek kell lennie annak érdekében, hogy objektivemhei® legyen és elérje a
céljat. A kritériumok halmazanak teljesnek kellnex nem lehet figyelmen kivil hagyni
egyetlen fontos szempontot sem. A szempontrendsizeiglibonthatonak kell lennie,
hogy a probléma kisebb részteriiletekre (gazda&égnyezeti, szocialis, stb.) oszthatd
legyen. A vég8 kritériumrendszert olyan moédon kell meghatarotmigy elkerilhet
legyen a dontés kdvetkezményeinek duplikacidjaalliyelyzetben kell ezt a duplikaciot
elkeriilni, ahol a végeredmény additiv mddon szatatkaté. Ha egy kritériumpar
korrelacios koefficiense nullahoz kozelit, akkokét kritérium fliggetlen és ezéltal nem
redundans. Ez alapjan a kovetkdmt valtozo hasznalhato (Demetriou, 2014):

ok wbh R

a foldrészletek térbeli elhelyezkedése,
a foldrészletek mérete,

a foldrészletek alakja,

a foldrészletek megkdzelitlisiege,

a tulajdon tipusa,

a tulajdon megosztottsaga.

Az un. LandFragmentS Model (Demetriou, 2014) aifeaempontok és faktorok
felhasznalasaval alkot egy niézamot folrészletenként. A faktorok;Xfkulonbod
sulyokkal (w) kerulnek meghatarozasra. A sulyozott faktorokifézletenként kertlnek
0sszevonasra (LH land fragmentation index). A teljes teriletranatkoz6 index (GLFI
- global land fragmentation index) a foldrészletréseadm (LF{) / foldrészlet szam (n)
hanyadosok 6sszegzésével alakul ki.

m
Jj=1

n
GLFI = Z LFI;/n
i=1

Ez a komplex értékelési modszer Idiseiget ad arra, hogy objektiv mutatoszamot
adjon a birtokviszonyokra vonatkoz6éan a maodositisti,e valamint az azt kovét
allapotral.
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[1. DONTESTAMOGATO TERINFORMATIKAI MODELL
KIDOLGOZASA

Birtoktervezés esetében egy dontéstamogaté rend&¥®B — Decision Support
System) létrehozasa a cél, amely, bar nem helyetesemberi dontéshozatalt, azonban
hozzajarul az optimalis terv kivalasztasahoz. Aedej 6sszefoglalja a célul megjeldlt
rendszer keretfeltételeit, a moddszertant, valamaat ezekre épdl térinformatikai
megoldast.

[11.1 Térinformatikai szemlélet a birtoktervezésben

A térinformatika eszkozrendszere nagyban hozzdjatubgy birtokrendezési projekt
végrehajtasahoz, hiszema ,térinformatikai rendszer (GIS) egy olyan szanépms
rendszer, melyet féldrajzi helyhez koéthetdatok gyijtésére, tarolasara, kezelésére,
elemzésére, az informaciok megjelenitésére, a djidrjelenségek megfigyelésére,
modellezésére dolgoztak.kiMarkus, 2010)

A térinformatikai rendszerek jol elkulonitideelemekisl épllnek fel, ezek: hardver,
szoftver, adatbazis, személyzet, kornyezet. A teldyia fejbdésével az egyes
elemeknek a sulya eltégn alakult. Kezdetben, a szamitdogépek megjelenEEE3g0-as,
70-es évek) a hardver volt a meghataroz6 elem, &8ltaégeket is elsorban ezek
jelentették. A szamitégépek elterjedésével azonfiganaz alkalmazasokra irt programok,
szoftverek keriltek étérbe (1980-as évek). Ezek utan volt |1ékéy a nagymennyisiég
adat feldolgozasara, igy az adatok irany&lihmeg a kereslet.

Az adatokbol értelmezés utjan juthatunk informébaik Az informacio levezetésében
éppen az adatbazisnak van nagy szerepe, hiszémaziealé6 nem a valésagot, hanem az
abbdl levezetett adatbazist elemzi. Az adatok tkée adatbazis célja szerint igyuk
0ssze. Az adatbazishoz szikséges adatokjtége €s adatbazisba szervezése a
rendszerépités egyik legjeléaebb koltségigényét jelenti. Csokkenthetjik a wditést,
ha nem Kkizarélag Uj mérésdikpb hanem megléy adathalmazbdl is dolgozunk. A
birtoktervezést seditrendszer esetében ez nem csak &slégt, hanem szabalysiids.
Hiszen példaul az ingatlan-nyilvantartasi adatokagy az adott teriletre vonatkoz6
rendezési terveket koteleielleggel kell figyelembe venni.

Az adatbaziskezé&lrendszerekre vonatkozé kritériumok a térinformaitilendszerekre
is vonatkoznak. Ezek a kovetkdz

- adatfiiggetlenség biztositasa,
- adatoszthatdsag,

- redundancia menteség,

- kapcsolatteremtési képesség,
- konzisztencia és integritas,

- biztonsag,

- hatékonysag,

- ellendrizhetbség.
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Az adatbazisok lehéséget adnak arra, hogy a digitalis térképeinkheldnkioz
adatokat rendeljink. A térkép és a hozzarendeltt&ua kozott egyeérteltn interaktiv
kapcsolat all fenn. Ez a kapcsolat ad l6kéget a kulonbdz feladatok komplex
szemléletére. A szamitdgépes feldolgozast indokajjaa tény is, hogy ma mar az
adatforrasok legnagyobb része digitalis formabdetkezik, ill. all rendelkezésre (pld.
tavérzekelési, foldmérési és nyilvantartasi adatok)

A hagyomanyos papir alapu térképekhez képest mfaématikai rendszerek szamos
elénnyel rendelkeznek (lll-1. tablazat). A térbeli wma valamint a korszér
kommunikéaciés technolégia birtokrendezés soranstapthatod jeleriiseégére hivta fel a
figyelmet az Osztrak-Magyar Akcié Alapitvany 710@érdjelentése (Mansberger et al.,
2009).

I1-1. tablazat. A hagyoméanyos térkép és a GIS dsehasonlitasa

Hagyomanyos Térinformatikai
térkép adatbazis
Adattarolas
- adatmennyiség er6sen korlatozott gyakorlatilag korlatlan
- hozzaférés korlét(_)zot'E es nem jé_l szabély(?zhaté
konfiguralhato jogosultsagok
- _Mméretarany fix nincs korlat
Adatkapcsolas
- keresztreferenciak nincs van
Adatelemzés
- térbeli statisztikak nincs van
- szomszédsagi vizsgalatok nincs van
- atlapolasi miveletek nincs van
Adatmegjelenités
- tbrésmentesség nincs van
- zoom nincs van
- térhatas nincs van
- animacio nincs van

Forras: Markus B., 2010

A térinformatika bevezetésé&b szamos tovabbi éhy szarmazik, melyek annak
szerepeire vezethit vissza:

- katalizator szerep: segit a problémak vagy tendé&nteltdrasdban, és képes a
mdagottes okokra ramutatni;

- adatintegral6 szerep: embereket, szervezetekeladiséaisokat kot 6ssze;

- szinergia: az egyes elszigetelt adatbazisok Ospzekksaval megndvelt hatast
hoz létre;

- interoperatibilitas: az adatbazisok kozotti atjddksag thmogatasa.

Valamennyi felsorolt szerepnek nagy jetes#tige lehet a birtokrendezést tamogato
térinformatikai rendszerben.
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[11.1.1 A birtoktervezés térinformatikai
tamogathatésaganak vizsgalata

A birtokrendezés lehetséges folyamatat ez idaidp tsiakirodalom felvazolta. Az
alabbi folyamatabra (Ill-1. abra) a 2001. éevi taryj@vaslatban szerepbirtokrendezési

folyamatot veszi alapul, melyen kiemelve szerepgelagérinformatikailag tamogathat6
munkafolyamatok.

Kezdeményezes
< (tsldtulajdonosok, f6ldhasznalok. dnkormanyzat. kézponti)
—
= 4
= Vs p—
'E.n A feltételek feliilvizsgilata (megyei foldhivatal) 7;. ién
= az egyeztetések utan dontés az elrendelésrol (megyei £ Z
- e . . (=] =
foldhivatalok vezetdi, vagy kommanybiztos) ¥ S
-
Birtokrendezé Bizottsag (BrB)
megalakitasa
Féldhivatal, NFA. énkormanyzat. FM Hivatal. falugazdasz.
S kistérsézi menedzser. érdekeltek képviseldi )
@
£ '
N Elékészités
E Munkateriilet lehatarolasa. azonositasa (telepiilés,
it tekvés, kimarado teriiletek, témbdok, miivelési agak)
J Igenyfelmeres és folyamatterv (feladat-iitemezés) készités
Elozetes kiltségveteés
(Birtokrendezé Bizottsag, szakerrok bevonasaval)
L és forrasok megallapitasa. pontositasa )
Elozetes birtokrendezési (elhelyezkedési) terv
[vonalas létesitményvek (ut. vizhalézat) feliilvizsgalata,
kialakitasa. birtokdsszevonasok]

!

Hatoésagi egyeztetések
(szakhatdsagok: KvVM-szervek. viziigyi- és banyahatosag.

épitési hatosag. tervek. . stb.)

A 4
Az Elhelyezkedési Terv kozzététele

(falugytilésen. a BrB szervezésében)
I
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. s N
) .
= Uj vonalas létesitmények kitiizése
= Komplex rendezés esetén megbizds:
?': épitési és kiviteli tervekre
= . /
=11
N L 4
-~
Egvénenkénti egveztetések P
(a tulajdonos-. f6ldhasznalé-. haszonbérld igényei)
h 4
Végleges részletes birtokrendezési terv dsszeallitisa
(és teriiletkimutatasok)
Y
Hatosagi egyeztetések, koordinacio }7
) v
Foldhivatali és épitésiigyi ellenérzés, jovahagvas J
) !
Uj birtoktestek Kitiizése
Helyvszini birtokbaad:s
A
4 ™ 4 \
Koltségelszamolas ™
(a kéltségek lebontasa érdekeltekre) z
\UJ - L :"
¥ Ertékkiilonbozetek elszamolasa, kartalanitas g L
Y E<g
g o , , T2 3
] Szerzdédések, megillapodasok S r g
2 |\ ) =g
¥EE
= F D
Ingatlan-nyilvantartasi, foldméreési atvezetés » z
- —
3
v S
9
Kozszemle >

Forras: Dorgai et al., 2004
1lI-1. &bra. A birtokrendezés folyamata

A teljes, feltdltott adatbazis alkalmas a birtokerés tdAmogatasara mind falezebi,
mind tervedi, mind pedig operativ szinten. A kulonlgoszinteken a térinformatikai
rendszer mas-mas funkcidéja dominél. Beézebi szinten a dontéstamogatd funkcio,
tervedi szinten az adatintegrald képesség, operativ eszipedig a megjelenitési és
webes funkcidk valnak hangsulyossa. Belathatd, hodgrinformatikai rendszer szinte
valamennyi munkaszakaszban hasznos segitség lebetn valamennyi adat foldrajzi
helyhez (is) kothét

Az elokészités munkafazisaban a terilet lehatarolasattemmetiiik az ingatlan-
nyilvantartdsi adatokkal is feltoltott adatbazisbarelyet azonnal meg is jelenithetlink
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térképi formaban. Az érintett foldterlletek tulapdsait, illetve foldhasznéloit szintén
kezelhetjuk az adatbazis leir6 adattablaiban. Akésizités fazisdhoz tartozéan tovabba
fel kell mérni az érintettek igényeit, melyeket #daisba integralva rogzithetink. Egy
birtokrendezés jO leh&téget nyujt a gazdalkodoknak a tovabbi teriletekgvetelére,
majd (a megléd tertletekkel egyitt) egy tagban tordékiosztasara. Fontos, hogy az igy
kialakult, az egyes tulajdonoshoz tartozo foldetek 6sszértéke ne valtozzon a rendezés
utan. Ezt megtehetjik az Ak értékek, vagy annakaositdit értéke segitségével, melynek
szamitési szikségleteit a térinformatikai prograrkielégiti.

Az elozetes birtokrendezési terven megjeldlhetjik a \amdbtesitmények (utak,
vizelvezeb arkok) nyomvonalait melyek behataroljak a tovalatiwstdé tomboket. Az
igények alapjan tobb birtokrendezési tervvarianszkBe, melyeket az érintettekkel
tovabb egyeztetnek.

A birtokrendezés sikeréhez hozzatartozik a nyilgdag, melynek része az egyes
tervvariansok publikalasa. A digitalis formabantdéob elérését az internetre feltoltott
statikus vagy dinamikus térképekkel oldhatjuk meg.

A cél természetesen az elégedett foldtulajdono&ekfdldhasznalok kore. Az (j
birtokszerkezet kialakitasanal figyelembe vedenihényekhez azonban bizonyos
prioritdsokat kell rendelni, kilonben ez ellentméasokat nem tudjuk feloldani. A
személyek, ill. igényeik sulyozdsa megéllapodastepudd, illetve nagymértékben
szubjektiv. Vannak altalanosan elfogadotingbk, példaul a helyben lakas, az 6nallé
foldhasznalat, a kisebb parcellak belterilethez ekomwrtérd kiosztasa. Ezek
meghatarozasa komoly mérlegelést igényel, a felatio célfiggvény pedig sokténysz

A végleges allapot ingatlan-nyilvantartasi atvegétéaz adatbazisbdl konvertalhatd
rajzi allomanyok segithetik. A kbdzszemlét és a adatmi elfogadtatast pedig a
térinformatika webes és vizualizacios alkalmazdsaetik egyszdibbé (Mansberger,
2009).
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[11.1.2 A kornyezeti érzékenység és az agraralkalmassag
szerepe a foldhasznalatot érind tervezésnél

A tobbfunkcios medgazdasagi modell alapelve a kérnyezethez val6 rakaikodas.
Ennek alapjan két 6f szempontot, a terllethasznalat intenzitdsat valanaz
erzékenységet kell vizsgalni. A terllethasznélaennitasa azt jelzi, hogy az adott
foldhasznalat milyen mértékben veszi igénybe azadéilhatd természeti &orrasokat,
illetve milyen meértékben okoz kornyezetterheléstgwakarosodast. A teriletek
érzékenysége pedig azok okoldgiai stabilitasaetvil sebezhéségét mutatja. A két
szempont optimalis viszonyat legszemléletesebb&idhasznalati piramis (IlI-2. 4bra)
mutatja meg. A piramis csucsan talalhatok a legoblgyédettséget élvézeriletek,
melyek Osszteriilete viszonylag csekély, mas cé&arasitasuk azonban nem lehetséges.
A kovetked kategoriaba szintén védett terlletek (pl. a maédgerket korulvey
pufferzonak) tartoznak, de ezek korlatozott ggzdasagi hasznositasa engedélyezett. A
piramis két also, legnagyobb terlletet elfoglalvj@aaz extenziv illetve az intenziv
mezdgazdasagi teruletek adjak. (Angyan et al, 2003)

A
szigorian
védett teriiletek

nincs egyéb céld (totalis
foldhasznalat I. I: rezervitumok)

g

= o

g -2 védelmi prio-
korlatozott -g 'E‘; ritast &lvezd
foldhaszndlat < IL II. | £ teriiletek

e £

g 2

o ) & PRL T

% 5 védelmi céli
extenziv = = foldhaszndlati
foldhasznalat  =| [IL 111, korlatozisok

IV. V.
intenziv kisérd védelmi
foldhaszndlat L ] intézkedések
a teriilet nagysdga

Forras: Erz, 1978 nyoman Angyén et al., 2003

IlI-2. &bra. A féldhasznalati piramis

A magyar foldhasznalati zonarendszert tartalmazin2éti Agrar-kérnyezetvédelmi
Program az EU-harmonizacios feladatok soran s#tileieg. Az orszag tertletére 1997-
ben készilt beosztas harom zoénatartomanyt kiléebdaeg Gagymint. agrartermelési,
koérnyezetérzékenységi, illetve kit meghatarozottsagu tertletek. Az agrartermelési
meghatarozottsagu tertleteken a termelési cél a&bdlebes, ugyanakkor ezt
kornyezetkiméd modon kell elérni. A kornyezetkim@lmezgazdalkodas magéban
foglalja a talajtermékenység fenntartasat és a nyeafidésmentes élelmiszer
energiatakarékos @llitaséat, a talaj, a viz, valamint a ledegzennyezésének elkerulését.
A kettds meghatarozottsagu tertletek kialakitdsanak egljaxtenziv, illetve 6kologiai
mezgazdasagi foldhasznalat kialakitasa korlatozotmd&épesséfy tertleteken. A
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természetvédelmi tevékenysébb szarmazd veszteségeket tdmogatédsi rendszerrel
szilkséges kompenzalni. A kdrnyezetérzékenységédslmi meghatarozottsagu térségek
rendeltetésegz Okoldgiai halézat folyosbinak létrehozasaearém talajokkal boritott,

tul nedves vagy tul szaraz teriletekveléstsl valé kivonasa altal”’(Magyari, 2005). A
tervek megvaldsitasa soran legkevesebb 500 ezgiible 1 200 ezer hektart kellene
gyepesiteni illetve efiiteni, valamint extenziv médon hasznositani (Kdyrké 2003).

A foldhasznalat tervezéséhez elengedhetetlen gokala terndtertletek alapos
agrookologiai elemzése és nyilvantartasa. A &did minéségének szamszeitett
kifejezésére alkalmas maodszerek kidolgozasaval &esiok Ota foglalkoznak.
Hazankban jelenleg is a XIX. szazadban kidolgohottadéki, kataszteri Aranykorona
(AK) rendszer van érvényben, amely bar elavultatiel értékszamként tortén
alkalmazasa azonban tovabbra is megmaradt. A katasAdldértékelés a
foldadOkataszter létrehozasdhoz kapcsolddik, méghedsa egyarant tdmaszkodott
Okologiai és 6konomiai adatokra (féldmigeg é€s hozam). A talajok ndiség szerinti
csoportositasa a helyszini, gyakorlati talajisnedaet alapozott becsléssel tortént. Az Ak
ertéket kataszteri tertletenként (12 db) és kozadnes tipusu bedghrasonkent
(kataszteri tertletenként 20-40) hataroztak megeésbjarasokon belll 7 Gvelési agat
kulonboztettek meg, azokon belil pedig 8 &siégi osztalyt. A szantoterlletek
hektaronkénti aranykorona értéke 12 és 29,6 kim6iog. (D6mMsodi, 2006)

Az elavult kataszteri foldértékelés kivaltasara hiokbldértekelesi megoldas is
kidolgozasra kerilt, példaul a mintateres genetikildmingsitési rendszer (Férizsné,
1985), a talajtérképes genetikus folddsiési rendszer (Domsodi, 2000), illetve a 100
pontos talajértékszdmos rendszer (Stefanovits ,et1l@99). 1980-ban — a kevesebb
pénzbeli és idbeli raforditas miatt — a mintateres téimlyi értékszam (TESZ)
bevezetése mellett dontdttek. A mddszer a mintatéaboratériumi vizsgalatan és
talajgenetikai miisitésén alapult, ugyanakkor magaban hordozta adbBkzaendszer
hibait is. 1984. év végére a mintateres foldérdtelaz orszag egész terlletén
végrehajtottak. A hazankban 19%0-tkezdidéen végbement tarsadalmi-gazdasagi
rendszervaltozas miatt az Ak értéknek az ingathdlvdntartasba valé visszaallitasat
lattak szikségesnek, mivel a TESZ jefsen megvaltoztatta az akkori nsgazdasagi
nagylzemek jovedelemszabalyozasi pozicibit (Rigka1).

Széleskdf tudomanyos egylttikodés eredményeként a kdzelmualtban (j
foldminésitési kutatas indult, amely a kérnyezeti szempdtdminésitést és az EU-
konform meBgazdasagi adatszolgaltatds rendszerének integji@sAtését célozta meg.
A D-e-meter rendszer magaba foglalja a foldfséy térinformatikai eszk6zokkel torten
megjelenitését, a foldmiség és mas kritériumok alapjan todéndvenytermesztési
modellezést, valamint a foldhasznalat tervezésétoldminésités helyességét orszagos
foldhasznalati, névénytermesztési és talajtani ka@dasok, valamint az agrar-
mintatertletek altal szolgaltatott statisztikai refiésok biztositjak. A D-e-Meter
ertékszamok novenyspecifikus foldrigeget mutatnak, ezaltal megbizhato viszonyitasi

alapot jelentenek a kilénb®1oldhasznalati alternativak 6sszehasonlitasahaenészer
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orszagos bevezetésének targyi és jogszabdlyi didiéjelenleg még nem allnak
rendelkezésre. (Speiser, 2003; Hermann — D6ms6a8)2

A térinformatikai rendszerek nem csupan a nyilvdataa és lekérdezésre alkalmasak,
hanem komplex elemzésekre is. A foldhasznalatieta¥s terlletén j6 példa erre a
konverziés javaslatok kidolgozasara alkalmas etgteszonarendszer (Angyan et al.,
2003). A fenntarthatésdg és a tobbfunkciés dgazdasag jegyében megsziletett
metodika a térinformatika eszkoztaranak szélestpge hasznalja. A kiindulo adatok — a
természetvédelem és a termelés egymasra utaltdaggna — harom & csoportba
sorolhatok: a meigazdasagi eés eficalkalmassag, valamint a kérnyezeti érzékenység. A
tervezés els lépéseként 28 teriletjellehzkornyezeti valtozé kategorizalasara eés
sulyozasara kerllt sor. A kornyezeti valtozok @ tema: a talajalkalmassag, a
klimaalkalmassag, azd&élilag érzékenység, a talajérzékenység és a vizémgékg koré
csoportosultak. Az igy kapott értékszamokat megfi@si egységenként (1 ha) todén
O0sszegzéséb alakult ki a me#gazdasagi és efdalkalmassag, valamint a kdrnyezeti
erzekenység tematikus rétege. A harom adatszimtesizialasa adja eredmeényil a
szarmaztatott okotipusokat (l11-2. tablazat).

I11-2. tablazat. Okotipusok a terméhelyi alkalmassag és a kornyezeti érzékenység alapj

. Terilet | Jelenleg szanto
Okotipusok (ha) (ha) %)
1. j6 illetve kivalo terniképesséfyagrarteruletek 1081 144 000 201 93%
2. gyenge illetve kbzepes tathepesséfyagrarteriletek 479 713 294 794 61%
3. kornyezetileg érzékeny agrarteriletek 497  280|56%
4. erditelepitésre javasolt terlletek 604 165537 006 89%
5. védelmi célu erdtelepitésre javasolt tertiletek 463 338134 289 94%
6. erdbtelepitésre javasolt, kornyezetileg érzékeny téelile 618 372/ 60%
7. j6 illetve kivalo agrartermelési adottsagu, vaggptelepitésre
javasolt teruletek 69 565 66 276/ 95%
8. gyenge illetve kézepes agrartermelési adottséagy védelmi
célu erdtelepitésre javasolt tertletek 2 020 32813 022 95%
9. gyenge agrartermelési és@ralepitésre alkalmas, kdrnyezetileg
érzékeny teruletek 1044 364 495 794 47%
>=|5763 7904 742 034

Forras: Kohlheb - Podmaniczky — Skutai, 2009

A jelenlegi (pld. CORINE felszinboritasi adatbazié3 a javasolt foldhasznalat
Osszevetés@éb meghatarozhatéak a konverzios terlletek. Orszagpsten ennek
értelmében 1,5 millié ha-t célstiekivonni az intenziv rivelésil, amelyldl 600-700
ezer ha erékitésre, 300-400 ezer ha gyepesitésre, 500 ezédilterjes szantéfoldi
mivelésre javasolt. (Magyari, 2005)
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I11.1.4 Birtoktervezési mddszertan kidolgozasa

»A térbeli dontési problémakban rendszerint nagysedidntési alternativabdl kell
valasztanunk, melyek térbelileg valtozofsSarkézy, 2000). Az alternativdkat tobb
kritérium szerint kell kiértékelni. Ezek lehetnelenmyiségi és mifségi kritériumok. Bar
a dontéseket bizonyos foku bizonytalansag terhelibizonytalansdg meértékét az
informaciok kiszélesitésével csokkenthetjik.

A Dbirtoktervezés soran szintén tobb (gyakorlatilaggtelen szamu) lehetséges
megoldas van. Az objektiv kritériumok kozott leleetliteni az optimalis tAblaméretet, a
telephelyéil mért tavolsagot, szubjektiv kritérium pedig lelaetdldhasznaldk kétése
bizonyos dlékhdz vagy szomszédokhoz. A sulyozas szintén kikirellend minden
kritérium esetében.

A dontési folyamat harom részre bonthato:

1. Felderités: arra a kérdésre valaszol, hogy mit kathy mit lehet médositani?

2. Tervezés: az alternativak szambavételének és kidésginak munkafazisa.

3. Dontés: az optimalis alternativa kivalasztasa, kidka és kommunikacidja az
érintettek felé.

A Dbirtoktervezés esetében a felderitées soran #set&ell, hogy mely vonalas
létesitmeények (utak, vizelvededrkok) maradhatnak meg, és hol kell Gjakat |&tesitA
modositas soran nem, illetve kis mértékben modasudtk a tulajdoni aranyok. Valtozhat
viszont a foldhasznalat modja az esetlegésaiési ag valtozasokkal (pl. rossz béedi
szantobdl eré vagy vizes dlhely). Mivel az eljards egyik célja a birtokkona@eio, igy
a foldrészletek szdménak cstkkenése elvaras.

A tervezést a kialakult tombdkben lehet elvégeangkat kell érték szerint a tulajdoni
viszonyoknak megfeléen tovadbb osztani. Ebben a folyamatban kell aztedtek
igényeit — a lehéségekhez képes — a legnagyobb mértékben kieléghtdervezéshez a
térinformatikai rendszer eleZunkcioit hasznalhatjuk fel.

7 7 7

A végleges tervek kialakitaisa az érdekeltek hora@gaval torténik. Ebben a
munkafazisban a vizualizaciés funkcidk kapnak fentzerepet a tervek célsizegs
objektiv megjelenitésével.

A dontési folyamat vézlatos ismertetése utan aey lépéseit a Il 3. tablazat
foglalja 6ssze.
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11I-3. tblazat. A birtoktervezés javasolt folyamatanak lépései

Sorsz. Munkaszakasz neve Adatok Eredmény
Inoatlan-nvilvantartasi A birtoktervezésbe bevonhaté
1. Teriletelhatarolas \gal . Y L foldrészleteket tartalmazoé
térkép; Rendezési tervek ..
adatbazis
5 AK érték megha,[arozélslngatlan-nylIvantartaS| Ak ertgkgkkel feltoltott
adatok adatbazis
) Ingatlan-nyilvantartasi Ertékmddosité tényék
3 Ertékmdodositéd térkép; Domborzatmodell; | tematikus rétegei,
' tényesk szamitasa MePAR tematikus szorzészamok
fedvények; Vizlgyi adatok| foldrészletenként
Korrigalt Ak térkép;

Ak érték: Ertékmaddositd

. PN moédositott Ak érék
tényedk szorzészamai

foldrészletenként

4. Ertékképzés

Ingatlan-nyilvantartasi

Tulajdoni értékek Tulajdonosokhoz tartozé

5. N . adatok; Modositott Ak érték . -0,
0sszegzése 1y 2 . értékszamok
foldrészletenként
6. Telephely kivalasztdsa g‘ dg;tcl)i_n-nyllvantartay Telephely koordinatak
7. Lamellazas :2?@; :sm-ny|lvantarta3| Egységteriletek rétege
. . . . y . Tulajdonosokkal feltoltott
8. Lamelladk osztalyozdsa Egységteriletek rétege adattabla
9. Terlletek 6sszevonasa Egységteriletek rétege ridkbierkezet

Forras: sajat szerkesztés

Teruletlehatarolas a birtokrendezésbe bevonhato terlletek lehatsaolA hatékonysag
erdekében célszierminél toébb foldrészletet bevonni a rendezésbe.eMaz eljaras a
telephely/lakdhely figyelembe vételével dolgozilgy iérdemes lehet tdbb szomszédos
(egykori becsijarasokon bellli) teleptilés egyuttes rendezése.

Ak érték meghatarozasa terndterilet mirbségét kifejed, a kozhiteles ingatlan-
nyilvantartdsban megtalalhatd ertékszamok foldtészdeent tortéi megfeleltetése. Az
Ak érték adja az alapjat az értékképzésnek, akréddosité tényeaik azokat médositjak.

Ertékmodosito tényék rogzitéseaz értékmaodosito tényl, illetve a tényedk objektiv
meghatarozasat biztositd térbeli adatok (pl. fekatsok, utak, lefikategoriak, 6ntdzott
és belvizes terliletek hatarai, természeti védettgetgnyesdk sulyozasat az azokat leird
flggvények a hatélyos értékelési szabalyozas $zmritalmazzak. Bt vald eltérés az
érintettek megallapodasanak fliggvénye.

Ertékképzésa nyilvantartott Ak értékek modositasa a#zéllépésben meghatarozott
tényedk bevonasaval. Az értékmobdositd ténjlet leird fuzzy fliggvények egyster
matematikai rvelettel integradlhatok. Kerlledd az eredeti Aranykorona érték
nagymertéld (£50%) korrekcidja.

Tulajdoni értékek dsszegzese egyes tulajdonosokhoz tartoz6 foldrészletekidslt
értékeinek Osszesitése. Osztatlan kozos tulajdoribah foldrészletek esetében a
tulajdoni hanyadnak megfetan torténik az 6sszesités.
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Telephely megadasaa gazdalkodé megadja a termelésszervezés tejepladl az
elhelyezkedését. Ez atnelet biztositja - a foldforgalmi térvényben megdtrgazott
szandék szerint — a helyben laké gazdalkodokydlen részesitését.

Lamelldzas a tervezésbe bevont tablak egységnyi terlletelsdasa. Ez a |épés a
meghatéarozott ertékek pontosabb kiosztasat teszbiet.

Lamelldk osztalyozasa lamellak klaszteranalizis alapjan totidresorolasa. A besorolas
alapja a telephelyek illetve a lamellak koordindéki tavolsageltérése. A foldrészlet
tulajdonosat az osztalyozas adja meg.

Terlletek ©6sszevondsaz allokacio eredményeként, topologiai kapcsalatpjan az
egymas mellett elhelyezkédegy tulajdonoshoz rendelt lamellak egyesitése.

[11.1.5 A tervezéshez szikséges adatforrasok jellemezése

Az el6zé6 részben ismertetett birtoktervezeési folyamat egyegralt adatbazist
feltételez, amely szamos onall6 adatbazisbdl éplil Az el$dleges adatforras a
kataszteri térképet és a tulajdoni jogokat magagkfo kdzhiteles ingatlan-nyilvantartas.
Ugyanakkor szikség van olyan orszagos adatallonkéayanelyekidl domborzati,
felszinboritési, természetvédelmi, vizlgyi és wréhdezési informaciokhoz juthatunk.

Az ingatlan-nyilvantartasi (1997. évi CXLI) torwénszerint az ingatlanokkal
kapcsolatos tgyekbenaz ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lapon atvezétadatokat,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen abréizbatarvonalat kell iranyadonak
tekintent. (Inytv. 2. 8 (3))

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan adatailarant az ingatlanhoz kapcsol6do
jogokat és jogilag jelefis tényeket, tovabba azok jogosultjait és a jogakuétdatait.
(Inytv. 19. § (1)) Ezen adatok ismerete elengedlggta tulajdonviszonyok tisztdzasahoz,
valamint minden tovabbi munkafolyamathoz.

Az ingatlan-nyilvantartads céljara az é&llami foldeésir alaptérkép nyilvantartasi
példanya szolgél. (Inytv. 21. § (1)) Nagyémy az adatbazis szempontjabdl, hogy
orszagos szinten rendelkezésre all a bel- és kidtek vektoros térképe, mely
tartalmazza a telepilés nevét és térképszelvénynatzaa telepilés kozigazgatasi
hatarvonaléat, valamint a beltertlet, kulteriletanabnalat, a foldrészletek hatarvonalat és
helyrajzi szamat, az éplleteket, az alrészletekng®ségi osztalyok hatarvonalait. A
tulajdoni lapok a kataszteri térképpel alkotnakssmet, amit az adatbazisban mar egyutt
tudunk kezelni.

A foldhasznalat jeledsen eltérhet a foldtulajdonlastol, igy az optimalis
birtokszerkezet kialakitasahoz a tulajdonosi adatollett a foldhasznaldi adatok is
hasznosak lehetnek. A foldhasznalati nyilvantartd&ONYIR) az ingatlan-
nyilvantartdshoz hasonléan a kormanyhivatalok fidtalialai vezetik. A foéldhasznélati
nyilvantartds a foldhasznalokrol vezetett nyilvdtdts (vagyis nem real folio, hanem
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personal folio). A féldhasznalati nyilvantartasdbasznalati lapbdél és okirattarbél all. Az
okirattar a foldhasznalati bejelentési adatlapoédtjldhasznélati szefdéseket, tovabba
a nyilvantartasba vétellel és az adatszolgaltdtaapasolatos mas okiratokat tartalmazza.
A foldhasznélattal kapcsolatos nyilvantartast nees\ezeteknél is talalunk. llyen példaul
az Eurdpai Uniés agrartamogatasok kérelmezésdtegreését szolgald, a tAmogatasok
jogszetiseégeét biztositd Meémgazdasagi Parcella Azonositd Rendszer (MePAR). A
tamogatas a ténylegesen meégeit foldterilet utan a fold hasznalgjat illeti meggért
szilkség van a terliletek pontos azonositdsara. AAReRiggetlen az ingatlan-
nyilvantartastol, alapegysége a parcella, amelyigdonyitasi kerete az un. fizikai blokk.
A fizikai blokkok jellemZen azonos fivelés alatt allo foldtertleteket foglalnak
magukba, melyek a terepen azonosithaté hatarokkdetkeznek. Amennyiben a fizikai
blokkon belll tobb rivelési ag is megtalalhatd, az egyes kategoridlaehak kilonitve.
Az azonositast nagy felbontasu, néhany (3-4) évemeégujitott ortofotd segiti. A
blokktérkép tartalmazza a fizikai blokkok hataraglamint a tamogathatd teriletek
nagysagat. Sziikség esetén ezen informaciok isigia birtoktervezést (FOML

A birtokrendezés soran az érintett terilet rendemwét koteled jelleggel kell
felhasznalni. A telepllésrendezési tervek az oszatervezés részét képezik. A
tervhierarchia fels szintjeit a terUletfejlesztési torvény altal sZgbaott orszagos,
kiemelt térségi, és megyei tertletrendezési temlkktjak, amelyek az adott szinten és
részletezettséggel allapitjak meg @ ififrastruktarak helyét és rendszerét, valamint a
terlletfelhasznalas kategoridit. A telepulésrensieta¥vek illeszkednek a félsb szinti
tervekhez, illetve azokat részletezik. Az épitéitnyezet alakitdsarol és védeldleszold
1997. évi LXXVIII térvény 7.8 szerint a telepllésoezés eszkozei: a telepuilésfejlesztési
terv. A rajzi munkarészek ebben az esetben israliegtoak a térinformatikai rendszerbe,
a szoveges részek pedig hivatkozasokkal kezidhet

A mezgazdalkodas szempontjabdl kiemel&ed fontos szempont az agrarteriletek
vizlgyi rendezettsége. Ennek a jetmdigét csak fokozza az utobbi évtizedekben, a
rendkivil széldseges idjaras kovetkeztében tapasztalhat6 arvizek, belvizeliszalyok.

Az arviz- és belvizvédekezésnek Magyarorszagon gy hagyomanyai vannak. A
kilonb6z vizigyi kockazatok jol abrazolhatok veszélyezteégfi térképen. A
Bellgyminisztérium Vizlgyi &igazgatdosaga mind az arviz mind a belviz vonatkdzas
tobb valOszifiségi szinthez tartozé adatbazissal valamint naprak@jékoztatassal
rendelkezik. A birtokrendezés esetében a csereérefjhatarozasa szempontjabél a bel-
€s arvizveszély jeleds értékcsokkent tenyesd lehet. Ugyanigy a melioracié, abban
pedig az ontozési letietég értékndvélfaktorként jelentkezhet.

Magyarorszag tobb mint 20%-a tartozik valamilyemtiztermészetvédelmi oltalom
ala (pl. Természeti emlék; Természetvédelmi terdléjvédelmi korzet, Nemzeti park,
Natura 2000). A védettség fokatol fitgm korlatozva vannak a féldhasznalat formai.
Van, ahol teljes tilalom van (pl. magteruletek)nwahol csak bizonyos feltételeket irnak

! FOMI — Kidllitas és interaktiv szakmai rendezvémggat 2015. 05. 20., http://www.fomi.hu/
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el a foldhasznalonak (pl. Natura 2000 teruletek)tdBirendezés soran az alacsonyabb
védettségi fokkal rendelkéz teriiletek fordulhatnak & viszont minden esetben
ellendrizni  kell a birtokrendezéssel érintett terllet diedéges természetvédelmi
vonatkozasait. Ezt megtehetjok a mar térinformatikendszerbe szervezett
Természetvédelmi Informaciés Rendszer (TIR) segéeél, amely természeti - foldtani,
viztani, novénytani, allattani, tajképi - és kultirténeti értekeket, okoturisztikai
objektumokat is tartalmaz.

Az éllapotfelmérésekben és a foldhasznalati katégoelhatarolasaban nyudjthatnak
nagy segitséget a taverzékelés raszter formaturataiadd tavérzékelés objektiven
mutatja be a mégazdasagi foldhasznositas, a vegetacio, vagy éappearajnedvesség
allapotat. A tavérzékelésiitholdak a lathatdé fény tartomanyan kivil az infrégés a
mikrohulldmu tartomanyban is tudnak az adatokalgsitatni, jellemden multispektralis
(tbbbsévos) formaban. A felvételétbképelemzés (pl. szegmentalas) révén tematikus
térképek is készithétk. (Laszlo, 2011). Az egyre jobb spektralis, rautriai s térbel
felbontasu adatforras a birtokrendezési projekipfikealapja lehet, kivaltva egyuttal a
terepi mérések egy részeét. Aiholdfelvételekhez hasonlé modon a légi felvételek i
hasznos adatforras jelentenek. A Ggazdasagi tamogatasok ellerese céljabdl késziilt
ortofotd az orszag teljes teriletét lefedi. Feldsahak (0,4 m) és szinmélységének (32
bit) készonheten a tAmogatasok ell@zésen kivil szamos terileten felhasznéalhato.

A foldhasznalatot befolyasolo ténydzkdzil nagy jelebisége van a domborzatnak. A
terep hagyomanyos abrazolasi modja a topografikiepe amelyet mara kivaltott a
digitdlis domborzatmodell (DDM). A DDM kartometriaitechnoldgiaval, foldi
felméréssel, vagy tavérzékelési modszerrel albittedt. A DDM felhasznalasi teriletei
kozott van az ortofotd édllitas, de felszinelemzés révén tovabbi termékékighatunk
elé (pld. kitettség és ldjkategoria térképek, a felszin perspektivikus vagyéé térbeli
abrazolasa, stb.). Az orszag terilétéHonvédelmi Minisztérium Térképészeti
Kdzhaszni Tarsasag, valamint a Foldmérési és Tékelesi Intézet készitett
domborzatmodellt topografiai térképek felhaszndlasaUtdbbi esetben a 2000 o6ta
bekovetkezett komolyabb valtozasokat sztereofotogratriai eljarassal aktualizaltak
(Kods, 2006).
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[11.2 Terméfold csereérték meghatarozasa térbeli
adatok alapjan

A Dbirtoktervezés folyamataban az Uj birtoktestekbeé elhelyezésén tal nagy
koraltekintést igenyl feladat a csereérték megallapitasa. Az érintetti@g&oddknak —
erthet modon — az értékelés modszertanaval kapcsolasbemétnek elvarasaik. Ennek
tukrében a kovetkézfejezet a terdfold kulonbod ertékelési mdodszereit ismerteti, majd
egy, a birtokrendezési eljaras soran alkalmazhgyszefisitett, automatizalt csereértek-
meghatarozasi modszert mutat be.

[11.2.1 Terméfold értékelési médszerek

A termofold Osszetett éforras, amelynek gazdasagi ertékéticz (1990) szerint
harom szinten lehet megkilénboztetni: gazdalkodézdasagpolitikai és nemzetkozi
szinten. A gazdalkodok szintjen toréemgyakorlati foldértékelést a foldek folyamatos
hasznositasa indokolja. A gazdasagpolitikai szintegionalisan, mas termelési
ténye®dhoz viszonyitva van szikség a foldek értékeléddemnzetkdzi szinten pedig a
vilaggazdasag Osszehasonlitdsaban kell ismernidahf@isznossagat. A birtokrendezés
soran a gazdalkoddi szinten toriégrtékelési formara van szukseg.

A termifoldpiac szamos sajatossaggal rendelkezik, ameadyela értékelés soran
figyelemmel kell lenni:

- Elsésorban a helyi kinalati és keresleti feltételekigezodik,

- Terbeli pozicidja altalaban a kérnyezet valtozakdnggvenye,

- Nem amortizalodik, vagyonmé8rzé képessege van,

- Osszkinalata természeténél fogva viszonylag fix,

- Terllete nem névelhékorlatlanul,

- Biolégiai és termelési folyamatok 6sszekapcsoldnak,

- Atermsfold piaca, a piaci szergfd mozgastere szigortan szabalyozott,
- A fold iranti kereslet szarmazékos kereslet.

A gyakorlatban foldértékelést szamos teriletenddél a kisajatitasi kartalanitas, a
foldvédelmi jarulék megallapitas, az allami foldénés vagy a jelzaloghitelezés soran is
alkalmaznak. Modszertanilag azonban két alapweegoldast kilonbdztethetliink meg a
fold piaci értéekének megallapitasa soran: a piadszéhasonlitd, illetve a
hozamszamitason alapul6 értékelést.

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapukkelés soran mar megtortént
adasvételek segitségével allapitunk meg egy faglagtéket, amelyet sziikség esetén
korrigdlunk, majd a vizsgalt ingatlan megféleparaméterével (jellenden terllet)
beszorozva megkapjuk az ingatlan piaci értékétalaphalmaz kivalasztasanal a vizsgalt
ingatlanhoz hasonlé ingatlanokat szikséges kivédasanind a térben, mind dtben
(adas-vétel). A korrekcios tényie korét illetben a termifold hitelbiztositéki értéke
meghatarozasanak maddszertani ebileiszolo 54/1997. (VIII. 1)) FM rendelet az
iranyadod, amely a kovetkézényeskkel szamol:
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- alak, forma, tertleti méret, - gazdaségi kornyezet,

- fekvés, - megélhetési kereseti viszonyok,

- elhelyezkedés, - afold mivelése iranti

- megkozelithdiség, hajlandosag,

- Utviszonyok, - demografiai viszonyok,

- domborzati és lejtésviszonyok, - tapanyag-gazdalkodas,

- vizjaras rendezettsége, agrokémiai beavatkozas,

- mivelést gatlo tereptargyak, - kultarallapot,

- esztétikai benyomas, - kdrnyezeti szennyezettség és

- szokasost meghaladé fagy-, jég-, tartos kornyezetkarosodas,
vadkar val6szitiség, - afoldterilet természeti

- 0Ontozés, ontdzhéség, védettsége,

- keritettség, - melioracio

- Uzemszdr mivelést szolgalo
épitmeények,

A hozamszamitason alapul6 értékelés - a klassktimgazdasagi elmélet alapjan - a
fold arat a foldjaradék és #@késitési kamatldb hanyadosaként hatarozza megaBar
jaradék mertékének megallapitasa nem egzakt, szamegbizhatdé modszer létezik a
kozelitésére (European Valuation Standards - Eirdpéékelési Szabvanyok). A
jogszabalyban is rogzitett képlet a jovedelmet debédij értékének bevonasaval, a
jelenlegi foldértekelési rendszerre (AK) alapozedainozza meg:

_ (P]-+B)-p

F,. .
te 2.0

(14 k)
, ahol:  Fy= a terndfold forgalmi értéke (Ft)
P; = a terndfold jaradek jelleg jovedelme (Foldriveléstigyi Minisztérium altal
kozzétett fajlagos érték, étkezési buza kg/AKségypen
B = az ingatlan kdzvetlen kdrnyezetében jellének tekinthet, étkezési buza
kg/AK haszonbérleti dij és az értékelt ingatlajasaranykorona értékének
szorzatabdl szamitott féldhozadék (étkezési lgza
p = az étkezeési buzanak az ertékbecslést rimgjélvben kialakult hazabzsdei
atlagéara (Ft/kg)
i = tokésitési kamatlab (jelzalog-hitelintézet hatararwesm)
k = a foldtertlet szamitott értékét mdodosito ismiieszevont hatasét kifefez
korrekcids tények (szazaléklab)

Egy birtokrendezés sordn az érintettek altal isogalflott, koltséghatékony és
automatizalt értékelési modszert szikséges alkalma& tarsadalmi elfogadtatas
erdekében célszierfelhasznalni a kodzhiteles ingatlan-nyilvantartasbszeregl Ak
ertéket, amelyet megfetetényeskkel ajanlott korrigalni. A rendezéshez elegéred)y
csereértéek meghatarozasa, amely nem abszolut, haslativ moédon képes értékelni a
terlleten elhelyezkéd foldrészleteket. A mindenkori fiz&szk6zben kifejezett érték
nagy valoszitiséggel nem egyezne az érintettek fdldjeire vondtkebszereteti
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értékével, ezért akadalyt jelenthet a teljes folgartebonyolitdsaban. Az értékelést
ugyanakkor egységes metodikaval, objektiv alapolh d&eégezni, ez pedig térbeli
adatokat tartalmazé adatbazis segitségével olahetp

[11.2.2 A termofold értékét befolyasold tényeidk
elemzése

A mivelési agban nyilvantartott tertletek rdsggét jelenleg is az Aranykorona (AK)
erték mutatja. Magyarorszagon az Ak rendszert adiéztcéljabdl vezették be az 1850-
ben kiadott ,Csaszari Patens”, majd az 1875. élitdtvénycikk alapjan. Az 1875.évi tv
meghatarozasa szerint: “a. fold tiszta jovedelmének vétetik a kbzonsegedatjamas
mellett tartdsan nyerhétkozéptermésének értéke, levonvalbeh gazdalkodasi rendes
koltségeket Az Ak tehdt nem csupan a fold nésegét kifejed értékszam, hanem
egyben egy kdzgazdasagi mutatészam is, amely akfgtdniségét a XIX. szazad végi,
XX. szazad eleji raforditasok és terméseredményslése alapjan hatarozza meg. A
termdtertletek értékét jarasonként és kataszteri holetidve hataroztak meg.

Az Ak rendszer GoOczan (1980) és SiposiSz (1992) szerint a kovetkez
problémakkal terhelt:

- nem felel meg a talajtan tudoméanyos eredményeinek,
- a fold terndképessége (a imelés, a talajer6zio és a savanyodas vagy a
melioraciés beavatkozasok hatadsara) az orszag Widdnrészein eltéren

valtozott, ezért orszagos 6sszehasonlitasra nigds m

- amivelésmaod és a termesztett ndvényfajtak genetikzamé&épessége jeléisen
atalakult, az AK-rendszerben a kozgazdasagi tdikyeelvalaszthatatlanul
0sszekapcsolédnak az 6koldgidkkal,

- a szdllitas jeleisége az arutermelés, a szakosodas elterjedéséhelzpimosan
megrbtt, a szallitasi irhnyok modosultak,

- nem veszi figyelembe, hogy a varoskornyéki terldet&®ldhasznélata
atrende#dott, annak belterjessége maédosult.

A fenti érvek elfogadasa mellett mégis indokolt yalv@nos és kdzhiteles Ak érték
birtokrendezés céljabdl alapadatként todtérfelhnasznalasa, miutan orszagosan
rendelkezésre all, tovabba jarasokon belll ma isatjaua foldek terképességének
kulonbségét.

A birtokrendezési eljaras tarsadalmi elfogadasaléiden nem célsZenagyszamu és
az Aranykorona értékét tulzott mértékben befolydséitékmodositasokat alkalmazni.
Bizonyos tényedk (pld. gazdasagi kornyezet, a folduwelése iranti hajlanddsag,
demografiai viszonyok) nem valtoznak egy telepiidselll, igy a relativ értékelés soran
elhanyagolhatéak. Vannak azonban olyan jell@dmamelyek egy telepilésen beliil is
nagy kuloénbséget mutathatnak, ugyanakkor szareszekifejezhetk térbeli adatok
segitségével. A llI-4. tablazat a legfontosabb ékaidos tényedket tartalmazza a

hozz4juk rendelt intervallumokkal, valamint az Kkki&pzések definidlasaval. Az
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intervallumok tapasztalatokon alapulé és tudomaayomazolt (Sipos-Sics, 1992;
Berdar, 2004; Naarné 2009) statisztikak alapjaflied kialakitasa.

1lI-4. tblazat. Fontosabb értékmdadosito tényelk, javasolt értékhatarok és értékképzési alapok

Korrekciés tényez Jelolés Intervallum Ertékképzés alapja
als6 | fel$

Forma, terilet, méret K1 -20 20 | Terllet, keriilet
Fekvés, foldrajzi elhelyezkedés| Ko -20 20 | Beltertletl val6 tavolsag
Megkozelithesség, Gtviszonyok| Ks -20 20 | Csatlakoz6 utak kategériai
Domborzati és lejtésviszonyok Ka -20 0 | Lejtkategéria
Vizrendezés Ks -20 0 | Ar- és belvizveszélyes teriiletek
Ontozés feltételei Ke 0 20 | Ontoscsatornatol valo tavolsag
Természeti védettség K7 -15 0 | Foldhasznalati korlatozas alapjan

Forras: sajat szerkesztés

Eqgy terndtertlet fajlagos értékét befolyasolja annak mégethetisége, vagyis annak
mérete és alakja. A keskeny, Uun. nadragszij patcethgyiizemi modon tértémiivelése
akadalyokba tkozik (pld. nincs meg a wgazdasagi munkagép fordulasahoz sziikséges
szélesséqg). Ezért a kismérekeskeny, szabalytalan alaku foldrészletek fagagaéke
kisebb, mint a nagyobb méiiet szabalyosabb alaku foldrészleté. Egy terllet
zomokségének a fokat matematikailag a kerilet &stdet kozotti dsszefliggéssel lehet
leirni. A terlletszamitasbol ad6d6 négyzetes vakdakiiszobolése érdekében a teriiletek
négyzetgyok ala vonasa szikséges. A sikidomok kézdr rendelkezik a legnagyobb
VT /K arénnyal (0.282), a foldrészletek ennél mindetbesekisebb értéket vehetnek fel.
Az Osszetett alaki-méret tényezképzése érdekében az alaki térdyesziikséges
korrigélni a terllettel. Annak érdekében, hogy kEkiatényes és a méret tényéxozel
azonos sullyal szerepeljen a végeredményben, ketier0,1 hatvanyra célszeemelni. A
tényed szamitasanak feltétele mindéssze a kataszteépérk

. 7 7 7 7” v terulet . O 1
Alaki és méret tényez = ————— * teriilet™
kerulet

A fekvés, foldrajzi elhelyezkedés minden ingatlpnsindl az egyik legfontosabb
ertékmaodositdo téenyéz Mivel egy birtokrendezés kivitelezése telepilésen, vagy
teleplléscsoportonként képzelheadl, igy ez a szempont éorban a vizsgalt ingatlan
belterllettel valo kapcsolataval irhatd el. A beitetisl vald tavolsag befolyasolja a
gazdalkodas hatékonysagat, mivel a gazdalkodohtelgp és a fivelt terllet kozotti
tavolsagot a munkagépeknek minden egyes felvonuésleg kell tenni, ami itbeli és
Uzemagyagbeli tobbletet jelent. A tén§egzzamitasahoz szintén elegénal kataszteri
térkép alapjan méterben meghatérozott tavolsageleeriilethez kozeli tertertletek
belterlletbe vonasa tovabbi értéknévbektassal bir, amellyel szamolni kell (Mizseiné,
2010).

Egy me®dgazdasagi terllet megkozelithetge csaknem olyan fontos, mint egy
lakoéplletnek a megkozelitbsege. A medgazdasagi munkalatok megféeldében
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tortérd elvégzése a termelés alapfeltétele kozé tartdailennyiben egy meigazdasagi
terllet csak bizonyos ddzakokban kozelithét meg, ugy annak hatdsa a termés
mennyiségben és miiségben is megnyilvanulhat. A hazai viszonyok kozoftldutat
tekintjuk altalanosnak, a burkolt, d@rasbiztos utat pedig érteknddeiényednek. A
tényed szamitasahoz, illetve az utak weitéséhez szikség van a kataszteri térképre,
valamint nagy felbontasu ortofotora (Kosztka, 2010)

A foldhasznélatot alapvétn befolyasold tényéza domborzat és a lejtésviszony. A
lejtés vonatkozasdban a kovetkekategoriak allithatok fel (I11-5. tablazat). A
mivelhetséget nyilvanvaldnak feltételezve, az értékmodesibbl a szempontbdl csak
negativ abjeli lehet. Az elédleges adatforrds ebben az esetben a terllet
domborzatmodellje, illetve az abbdl szarmaztagtbterkep.

III-5. tablazat. Lejt 6kategdridk és mivelhetéségik

Lejtokategorial Lejtés [%]| Mindsités Megjegyzés

I <5 sik erdzié hatdsa nem jelletnz
Il 5-12 enyhén lefis gépesitési, sdncolasi hatar
11 12-17 lejtos specidlis szantast igényel
\Y 17 - 25 enyhén meredek | a szantofoldivelés hatara
V > 25 meredek szantofoldként nenfvalhet

Forras: Markus (2010)

A klimavaltozas hatasaként napjainkban a korabbiaktnagyobb jeledsége van a
vizrendezésnek. A széleges idjaras belviz és arviz formgjaban, sokszor terméékie
okozva gyakran neheziti a gazdalkodast. A dombedék viz megtartasa, sikvidéken a
viz elvezetése jelent komoly problémat. A vizluggalderilet ma mar térinformatikai
adatbazisokkal rendelkezik a belviz és az arvizatkmzasaban. igy a tényez
megallapitasdhoz — mint adatforras — felhaszndhkata vektoros adatformatumu
kockazati térképek.

Az egyre gyakoribb ar- és belvizek mellett az aszal sulyos karokat okoz a
mezgazdasagban. Az 6ntoziség tehat vitathatatlanul értékmddositd szerepppehd
ertékelés soran. Hazai viszonyok k6zott az 6nt@alégt nem tekinthétaltalanosnak, igy
a tényed pozitiv iranyba befolyasolhatja a fajlagos értékat tényed értékét az
ontézcsatornaktdl vald tavolsag jelentheti. Az dritéezatornak elhelyezkedését egyrészt
a kataszteri térkép biztosithatja, masrészt naliporiéasu ortofotd segithet a csatorndk
allapotanak felmérésében.

A természeti védettség nem csupan termeészetvédeideltetés teriletekre, hanem
termelési tertletekre is kiterjedhet (pld. Natuf®@ tertletek). Az uniés iranyelveknek
megfeleben pedig egyre tdbb természetvédelmi vonatkoza&stashak kell megfelelni.
Az eldirdsok betartasabdl eredieszteségeket ugyan az illetékes hivatal tamogjatas
formajdban kompenzalja, ugyanakkor a termeléstakmzth rendelkezéseket negativ
ertékmaodosito tenyéknek tekintjuk. A paraméter megallapitasahoz anténnatikai

alapu Természetvédelmi Informéaciés Rendszer szatpalt megfeld alapot.
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I11.2.3 A tényezok sigmoid-fuzzy figgvénnyel tortéro
leirasa

A birtoktervezést védr algoritmus nélkll6zhetetlen szegmense az értékaititlo
tényedk fuggvénnyel tortéh megadasa. Minden tény#z egyetlen flggvénnyel
szikséges megadni, mivel programozas szempontj@bdintervallumonként tortén
leiras kedveidtlen. Tapasztalatok (Katona et al., 2014) alapj&ngesk j6l kdzelithebk
logaritmikus, negativ exponencialis, illetve maddsaend fuggvényekkel, azonban
rugalmassag és felhasznalhatésag szempontjabol gaoisi-fuzzy fliggvények
bizonyultak a legmegfelébbnek. A sigmoid-fuzzy figgvény (abra) 0 és 1 ktizgtéket
vehet fel, az eltoladsi mértéke és meredeksége agkan szabalyozhat6. Ez a
gyakorlatban a kdzéppont (ahol az atmenet c=0|8)yeé az atmeneti sav (a) megadasat
jelenti:

1

1+exp<—g*(x—c)>

mSig(x,a,c) =

—

> 04
= /
0.3 /
0.2 /
0.1 /,
0.0 5.0 10.0 15.0 20.0 25.0 30.0
Ertékmodosito tényézparamétere

Forras: sajat szerkesztés
I1I-3. &bra. Sigmoid-fuzzy fiiggvény (minta)

A tényedk szél$ ertékei alapjan megadhatd a fuzzy fuggveny kozégpgovalamint
atmeneti savja. Ebben aiwmeletben az elméleti szélrtékek gyakorlati értékekké
konvertalhatok, annak érdekében, hogy az értéknitidtényesdk alkalmazasa valéban
elérje a céljat. A gyakorlati széksrtékek a ké&sbbiekben ismertetett mintaallomany
segitségével kerlltek meghatarozasra, igy az étt é&tgkisebb, illetve legnagyobb
paraméterek jelentették a valddi s#élertékeket. A sigmoid-fuzzy fluggvények
természetesen adnak eredményt a vizsgalt tartomakiyal is, azonban a fliggvények
paraméterei a valosagbansferduld paraméterekkel rendelkeZdldrészletekre lettek

kidolgozva.
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Az alak és mérettényépozitiv és negativ irdnyba is modosithatja aztiageértekét,
ezeért kozéppontnak a 0,5 értéket célsZelvenni. Az alaki és mérettényerapasztalati
aton meghatérozott értékei (0.115-0.928) alapjar2@ és -20 fuzzy értékek elérése
erdekében az atmeneti sav nagysaga a=2,5-nek adibdadt abra).

1.0
0.9

0.8
0.7 —

£ 06 —
> 0.5 —
L'%' 0.4 — —
0.3
0.2
0.1
0.0

ték

0.0 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0
Alak és méret tényéz

Forras: sajat szerkesztés
IlI-4. &bra. Sigmoid-fuzzy fuggvény — Alak és mérdenyez (K,)

A fekveés, foldrajzi elhelyezkedés meghatarozasaegkik elfogadott mddja a
belteriletél valo tavolsag alapjan tortérertékelés. A tavolsag mérbettra fektetve,
vagy légvonalban. Az é&bbi realisztikusabb, de nehezebben szamithatégwotalbeli
tavolsadg meghatarozhatd dvezetgeneralassal, vaggikdtaszamitassal. A két modszer
kozel azonos eredményt ad, azonban a koordinatéiszadifferencialhatébb értékeket
eredmeényez. Az eljaras sordn ezen okok miatt adka@idkbol tortéé thvolsdgszamitas

javasolt:

ti =i — Y + (o — x3)?

, ahol: Vi, % = i-edik elem koordinataparja
Yk, %= a telepuléskdzpont koordinataparja

A korrekci6 (K) elojelét tekintve ez a tényézs egyarant felvehet negativ és pozitiv
értéket is, igy a 0,5 tekintltesemleges értéknek. A k6zéppont megadasanak aaést n
kiemelked jelentsége, mert az értékelés soran a foldrészletekuwehanositése a cél. A
tapasztalati uton meghatarozott kdzéppont c=4. gg¥ény meredekségének viszont
elsbdleges szerepe van, ami edzél tényed szamitasanal ismertetett okoknal fogva,
illetve a 40%-0s javasolt modositasi intervallurepém edtt tartva a=27. Megjegyzend
hogy a korrekt értékeléshez a szomszédos beltekibettaranak bevonasa is sztikséges.
Mivel a tavolsaggal a foldérték forditottan aranyigy szikséges a korabban ismertetett
sigmoid-fuzzy fuggvény modositasa:

1

mSig(x,a,c) =1— z
1+ exp(—a * (x —¢))
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E\ 0.5

0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0
Fekvés,foldrajzi elhelyezkedés - Belteriettald tavolsag [km]

Forras: sajat szerkesztés

11I-5. &bra. Sigmoid-fuzzy fliggvény — Fekvés,foldrii elhelyezkedés (K)

A foldrészlet idjarasbiztos uton tortémmegkozelithdisége a hazai viszonyok alapjan
pozitiv értelnti korrekcidt (Ks) jelenthet. A sigmoid-fuzzy fuggvény - a szeksrtékek
szerint — a=150, c=25 paraméterekkel adhaté meég.(lhbra). Ez a szemlélet ugyan
tartalmazza a korabbi tenye®l alkalmazott kdvetkezetességet, azonban gaattdlko
nézpontbdl nem tadmaszthato ala teljes mértékben. Miwtavégeredményt tekintve
indifferens, hogy a gazdalkoddé a tényleges hozeatgreltersen milyen mertékben tudta
megkozeliteni az adott foldrészletet. A megolddsbea az esetben a legmagasabb
kategorigju csatlakozo Gt topologiai vizsgalataneheti.

1.0
0.9
0.8

~ 0.7
o ‘\
a\ 0.5

N 0.4
LL
03
0.2
0.1
0.0

0.0 5.0 10.0 15.0 20.0 25.0 30.0

Megkdzelithebség, utviszonyok - igjarasbiztos uttol vald
tavolsag

Forras: sajat szerkesztés

IlI-6. &bra. Sigmoid-fuzzy fliggvény — Megkdzelithaiség, Utviszonyok (k)
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A lejtés a medgazdasagi iivelés szempontjabdl alapgenh negativ iranyba
modosithatja a terilet értékétJKAz ebzo6 fejezetben leirt fivelhetségi kategoridkat
felhasznalva az atmeneti sav nagysaga a=90, a Boatpg=0 értékekkel adhaté meg
(11-7. abra).

1.0

0.9

0.8

0.7

ték

£ 0.6
@

E\ 0.5
S 04 —

0.3
\
0.2

0.1

0.0

0.0 5.0 10.0 15.0 20.0 25.0
Domborzati és lejtésviszonyok - a terllet lejtése [%]

Forras: sajat szerkesztés
I1I-7. abra. Sigmoid-fuzzy fliggvény — Domborzati édejtésviszonyok (K;)

A terllet vizigyi rendezettségét {Killetéen az ar és belvizkockazati térképek
tekinthebk az iranyaddak. Az illetékes hatdésagok valoszdégi szintekkel adjak meg a
kockazatokat. Ezt a kategoriat lehet megfeleltetyyi O €s 1 kozo6tti Fuzzy érteknek (111-6.
tablazat).

II-6. tablazat. Fuzzy érték - vizrendezés

Ar és belvizkockéazat Fuzzy érték
kis valészitisédi ar-, vagy belvizveszeély 0,5
kozepes valdsziised ar-, vagy belvizveszély 0,4
nagy valészifisédi ar-, és belvizveszély 0,3

Forras: sajat szerkesztés

Az oOntozés feltételeit egyrészt vizsgalhatjuk a @OUR felszinboritasi adatbazis
alapjan (pld. 2.1.2.1. - Allanddan 6ntozott szaetdiletek). A térképezés részletessége (a
legkisebb térkéepezett folt mérete 4 hektar), azonlaa telepulésen bellli kisebb
kulonbségek leirasara nem alkalmas. A tety€Ke) figyelembevételének masik
lehetiségét a foldrészletek Ontisatornakkal vald kapcsolata adhatja. A feltételek
leirdsa itt mar Ujbdl hasznalhaté a sigmoid-fuziiggvény. A tdvolsdg alapjan —
figyelembe véve a maximalis szésteket — a=5,9 és c=1 paraméterek javasolhatok a
modositott figgvény mellett (I11-8. &bra).
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Forras: sajat szerkesztés
[11-8. &bra. Sigmoid-fuzzy fliggvény — Ontozési felitelek (Ks)

A természeti védettség ténygz (K;) nem irhatdo le valamely térbeli elem
tavolsaganak a fuggvényében, azonban ébf@sadatintegracio érdekében szilkség van
egy 0 és 1 kozoétti intervallumban toréérértékelésre. Az ar- és belvizkockazati
tényedhoz hasonloan itt is felallithatd egy védettsédgiegariahoz rendelt korrekcios
erték. Az korrekciot a fvelés korlatozottsaga alapjan kozelithetjuk meg. A
természetvédelmi kategéridk tobbsége (pld. NemPBetikok, Téajvédelmi Korzetek,
Természetvédelmi Terlletek) kizarja az intenziwelés lehdiségét (ez a féldhasznélati
piramis alapgondolatdnak része), ugyanakkor varoign védelmi kategoriak (pld.
Natura 2000, Erzékeny Természeti Teriiletek), alwlakozod intézkedések betartasa
mellett folytathatd a gazdalkodas. Természetvédetmempontbdl az ebteriletek
jelentbsége a leghangsulyosabb. Ezt bizonyitja az a thogy a védett természeti
terlletek 47 %-a, a Natura 2000 tertleteknek p@@ige-a van erdl mivelési agban
nyilvantartva. Kiemelt jeledsége van még a rét és a légeiivelési agnak, de talalunk
szantoként nyilvantartott Natura 2000, illetve Madg@rmészeti Erték Teriileteket (pl.
tuzokvédelmi szantd) is. Natura 2000 terlletek éggs kezelési @&rasai magukba
foglaljak a betakaritdssal, a fajvédelemmel, a ¥éretvédelemmel, a
ndévényvédelemmel, a tadjgazdalkodassal, a talajeéteakl, a tapanyag utanpétlassal, a
vetésvaltassal, az agrotechnikaval, valamint d@he#y rekonstrukciéval kapcsolatos
szabalyozasokat. Az korlatozasokbdl eéredeszteségeket ezzel szemben Unids
tamogatasok kompenzaljak. A horizontalis és zonagar-kornyezetgazdalkodasi
programok — az onkéntes részvétel elve mentén, deintén vissza nem téritehd
tamogatassal 6sztonzik a gazdalkodokat azéslok betartasara. Mindezeket egybevetve
a természeti védettség eértékmodositd tésjgeznem lehet a kordbbi tényikhoz
hasonl6éan magas érték, hiszen a tAmogatasok dilemszék a veszteségekebisolykor
meg is haladjak azt). Természeti védettség szendhamta birtokrendezéssel érintett
terliletek egyéni elbirdlast igényelnek, de a makinib%-os értekmodositast lebiley
kerdlni kell (pld. Natura 2000 teruletek esetén faks lehet a 0,45 fuzzy érték).
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[11.2.4 Az értékmodositd tényesk integralasa

A tényedk sigmoid-fuzzy figgvényekkel tortérieirasakor az atlathaté 6sszegzés volt
az egyik fontos cél. Ennek megféleh a szamitasi modszer egys$izealgebrai
miveletekkel valosithatd meg. A 0 és 1 kozé éaszy értékek lehéséget adnak a
tényedk szorzatosszegzeésre, amelynek eredmeénye szir@éésal kozotti értéket adna
(11-9. abra).

1.0000
4 1.0000

/
0.8000
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0.8000
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0.4000 / 0.4000 //

0.2000 / 0.2000
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Sigmoid-fuzzy fiiggvény 1 Sigmoid-fuzzy fliggvény 2

Fliggvényfeliilet: két sigmoid-fuzzy fliggvény szorzata

Forras: sajat szerkesztés
I11-9. &bra. Ertékmddosito tényedk dsszegzése szorzassal

Az eredményll kapott érték azonban — a 0.5 semlkgeéppont hatdsara — szinte
eltintetné a modositasok kulonbségét. Részmegoldésithetne a szorzatbsszed-n
értékkel tortédi szorzasa (n=korrekciok szama), ami viszont sziikgfiy mértékben
felnagyitott a korrekciokat eredményezne. A szamddlag alapjan torténértékképzés
szintén elmosna az értékmodositd tédkekozotti kildonbséget. A feladat célja
szempontjabol eredményesebb az értékbecslési dgtiam is hasznalt kumulalt
értékképzées alkalmazasa. Mivel a semleges értéklaninényeénél 0.5 értékkel lett
megadva, ezért az 6sszeadas soran a tékhgeamatol fliggen modositani kell a kapott
O0sszeget. Az eredmények igy nem 0.5, hanem 0 fdgtibk szérodni, amely megfelel az
Osszesitett korrekcio valodicglének:

K;—n=05

n
Osszesitett korrekcié =

=1
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Az eredeti Aranykorona médositasakor a szorzéténperig1 + Y./, K; —n % 0,5
erték lesz. Mivel a fliggvények meredeksege egybegadija az értékmodosito téngkz
jelentbségét, azért kiloén sulyozasra nincsen szikség. nagkar a birtokrendezésben
érintettek igénye szerint leléstg van a tényék egyedi sulyozasara az 6sszevonast
megebzoen.
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[11.4 A DigiTerra Map-Birtokrendezés moduljanak
fejlesztési lehebségei

A 11.4.1 fejezetben ismertetett birtokrendezéstagatd megoldasok kozil a DigiTerra
modulja nyUjtia a legtdbb lehitéget. A szoftver térinformatikai lapokoniikddik,
egyarant képes vektoros és raszteres adatok kémeléd modul elvi megoldasa
illeszkedik a legjobban a jelenlegi jogitsraki kornyezethez.

111.4.1 A modul mikodésének elemzése

A modul hdrom paraméter (sajat tulajdonu terilét$ dorzet tavolsaga; masodik
korzet tavolsaga) szerint végzi a tervezést, metgplenként sulyozhatdk. A paraméterek
sulyozédsa végtelen szamu variadciéban végrehajties@llett iteralhato is a imelet.
Fontos tehat, hogy a paraméterek sulyozasa, aiibér szama, valamint a tervezésbe
bevont foldrészletek és tulajdonosok szama koeomallo dsszefiiggések szaméeeris
igazoltak legyenek. A kovetkéz elemzések egy 100 foldrészletet tartalmazd
mintaallomany felhasznalasaval keriiltek kidolgoaasr

A tervezés hatékonysaganak egyik ésgama a Simmons-féle birtokelaprézodasi
index (11.4.3 fejezet). A mintaallomanyon 26 fulajdonossal, 5 iteracidéban végrehajtott
elemzést a I11-10. abra szemlélteti.

Kiindulé allapot 1. iteracé 2. iteracio

3. iteracio 4. iteracio 5. iteracio

Forras: sajat szerkesztés

111-10. &bra. DigiTerra birtokrendez é modul segitségével 5 iteraciéban végrehajtott kiatas
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A paraméterek sulyozasa:1,0-10,0-1,0, korzettagol$@000 m volt. A Simmons-féle
birtokelapr6zodasi index a tervezés soran egymadlé midosztott foldrészletek
0sszevonaséaval kerllt meghatarozasra (lll-11. 4bra)

0.80
0.75
0.70 -

0.65

0.60 /
0.55

0.50 /
0.45

0.40 /

0.35
4

0.30 T T T T T T 1

Simmons-féle fregmentacié index

Iteraciok szama

Forras: sajat szerkesztés

I-11. &bra. Osszefiiggés az iteraciok szama, valdam az elaprozddas kozott

Amennyiben egy tulajdonos nem kapott terlletetinaex nem szamithatd (nullaval
tortér osztas). igy helyes megitélés érdekében az altalmazza az érintett
tulajdonosok értékével (,0 értékkel”) és az ertékigelmen kivil hagyasaval (0 értéek
nélkil) kapott atlagértékeket is. Az elemzés aztatpw, hogy a legnagyobb mértek
valtozas (3,66) a legélkiosztas soran meértietTovabbi javulas nem konzekvensen, de
megfigyelhed. Ennek mértéke azonban elmarad a korabbitdl.

A birtokszerkezet optimalis volta az alaki tényefdll.2.2 fejezet) szamitasaval is
meérheb. Az elemzés eredményét - a Simmons-féle birtokélaqmasi index szamitasanal
felnasznalt adatok alapjan — a 111-12. abra mutatja

0.98

0.97 /.\'\

0.96 A\
0.95 / V
0.94 /

0.93

Az 6sszevont foldrészletek alaki
tényezGinek atlaga

0.92 T T T T T T 1

Iteraciok szama

Forras: sajat szerkesztés

I1-12. abra. Osszefiiggés az iteraciok szama, valdnt a foldrészletek alaki tényesje kozott
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A foldrészletek alaki tényépe és az iteraciok szama kozott nincs egyeéfielm
kapcsolat. Ezt bizonyitja a ,t” statisztika is, dynezerint a két adathalmaz kozotti
kapcsolat t= 4,209 » s 4 vagyis 95%-0s valosziségi szinten eltérnek egymastol.

Az Uj birtokstruktura kialakitasanal fontos szemipaz értékegyewség, vagyis a
meghatarozott értékek (pl. Ak) pontos kiosztasd. &pontossagot — tébbek kozoétt — a
tulajdonosok szama is befolyasolja. A kiosztas alBkons pontossaga hat kilonBoz
szamu tulajdonos fliggvényében kertlt megvizsgalasre00 foldrészletet tartalmazo
terileten (llI-13. abra).

80%
A

70%
60% /
@ 50%
® 10% //
o
30% /
20% ‘____—/
10%
0% T T T T T 1
5 10 20 30 40 50

Tulajdonosok szama [f6]

N

eres

elt

tlag

N

a

Kiosztas pontossaga -

Forras: sajat szerkesztés

111-13. abra. A kiosztas pontossaga a tulajdonosokzamanak fliggvényében

A kiosztas pontatlansaga, valamint a tulajdonosod&ma kozott pozitiv korrelacioé
figyelnebt meg, a korrelacios egyttthato, r=0,984. Hasonl&zéfsiggés (r=0,998)
figyelhetb meg az iteraciok szama és a kiosztas pontatlarkségt is (111-14. abra).

60%
50% /.4
5 40%

20% /

eres

N

N
o
X

atlagos elt

Kiosztas pontossaga -

10%

0% T T T T T 1
1 2 3 4 5 6

Iteraciok szama

Forras: sajat szerkesztés

1lI-14. abra. A kiosztas pontossaga az iteraciok fiigvényében

A paraméterek sulyozasa jelésg¢n befolyasolhatja az eredményt. Ennek igazolasara
harom kilénboé sulyozasi valtozat kerilt megvizsgalasra (1. p&tam sajat tulajdonu
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terllet; 2. paraméter: az élkorzet tavolsaga; 3. paraméter: masodik korzatlsaga -

-----

nagyobb sulyozdsa a legrosszabb, mig a legkédbeeredményt a masodik korzet

atlagon fellli sulyozasa a legjobb eredményt adja.

120%

100%

80%

60% =

40%

Kiosztas ppontossaga -
atlagos eltérés

20%

0% T T T T

Iteraciok szama

o -
=——1-1-1
1-10-1
==fe=10-1-1
1-1-5
6

Forras: sajat szerkesztés

I1I-15. &bra. A kiosztas pontossaga a paraméterekllyozasanak fiiggvényében

A fenti elemzésnél a korzettavolsag a teljes téetilefedte. Ez azt jelentette, hogy az
algoritmus minden esetben egy sulypont koré reedazfoldrészleteket. Elképzeltiet
azonban, hogy a tulajdonosok tobb helyre kivangidezni a birtokaikat. A kdvetkéz
elemzés a korzetthvolsag modositasanak hatasaggalja. A korzettavolsagok
modositasanak hatasa a masodik és a harmadik parasid#yozasaval noveltliet A
teljes tertletet lefeid10.000 m és a terllet felét felted.000 m megadasaval végrehajtott
iteracios elemzés eredményét a lll-16. dbra mutatja

80%

70%

P

60%
50%

V4

40%
30%

20% -

=¢—t= 5000

t=10000

Kiosztas ppontossaga -
atlagos eltérés

10% +—=~
0% T T T T

Iteraciok szama

Forras: sajat szerkesztés

I1I-16. abra. Kiosztas pontossaga a korzettavolsafjiggvényében

Az elemzésekdl az a kbvetkeztetés vonhato le, hogy az optintahgezés érdekében

nem ceélszdr nagyszamu iteraciot végrehajtani,

miutan az cgttkke kiosztas
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pontossagat, ugyanakkor nem noveli szamé#eva birtokelapr6zédas valamint a
kialakult foldrészletek alaki tényének értékeit. Mivel a mintadllomany vonalas
létesitmények altal nem tagolt, az eljaras szenjqlodit kedved korilményeket
biztositott, igy a megallapitas kedgdenebb kortilmenyek kézott hatvanyozottan igaz.

I11.4.2 Fejlesztési iranyok meghatarozasa

A modul kritikai értékelése soran a kdvetkeszempontok teljestilése nem megoldott a
birtokrendezés szempontjabol:

- Ertékmodosito tényék szamitasa
Az (] birtokstruktura kialakitasanak alapjat képeizla tertlet, vagy barmely mas
csereérték, azonban a térbeli adatok alapjan td@datomatikus értékelés fontos
szempont az eljaras sikeressége szempontjabdl. gfetalé adatforrasok,
valamint az értékmaodosito ténygzfiiggvenyeinek felhasznaldsaval egy komplex
értékelési folyamat is megvaldsithatd lenne a midrdtein belll.

- Osztatlan kdzo6s tulajdon kezelése

A kormany célja, hogy az osztatlan kdzo6s tulajdéiidrészletek szama néhany
éven belil minimdlisra csokkenjen. Az allamilag t@atott kimérések
ugyanakkor kizardlag a részarany foldkiadas sordletkezett osztatlan kdzos
tulajdon megszintetése céljabol veéteigénybe. igy nagy valésziséggel a
jovében is szamolnunk kell ezzel a sajatos jogintéziyg&nnA szoftver
szempontjabol a tulajdonosok és a tulajdoni ararkgaielése jelentené megoldast.
Részmegoldas lehet a csereértékek tulajdonosofiédhtisznalonként tortén
megadasa, beolvasésa.

- Pontos tulajdoni aranyok tartasa a kiosztas soran

A szoftver nem maodositja a birtokstrukturat, hangntulajdonosokat rendel a
megléw foldrészletekhez. EzAaltal az UGjraosztds pontossagaimalisan olyan
mértéki lehet, mint amilyen a legkisebb értékkel rendetkebldrészlet

csereértéke. gy a kevés foldrészlettel rendélkéalajdonosok az eredeti
csereertékikl jelentssen eltéd csereérték terlleteket kaphatnak. Az
ertékmegrzest rontja tovabba az iteraciok szama. A modinjegi mikddése

lehetbvé teszi, hogy az allokaciét egymast kdest tetsdleges szamban
megismételjuk. Az iteraciok szamanak novelésévelyang elérhet a

birtokkoncentracié fokozéasa, ellenben a kiindulé &s eredményidl kapott
csereértékek kulonbsége egyre nagyobb lesz. A téi®gzontossaga a kiinduld
terllet egységtertletekre torténfelosztasdval novelhgt Ez a nfivelet

elvégezhdt lehet a foldrészleteken vagy a tabldkon. Az utdlelset az
intézményesitett birtokrendezés esetében tamogdathavel Uj birtokstruktura,
foldrészlethatarok jonnének létre.
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- Tulajdonosi igények megadasa
A modul jelenlegi nikbdése szerint a tulajdonosokhoz tartozd koordinatgy
kertlnek meghatarozasra, hogy kiszamolja az azdontgdonoshoz tartozo
terlletek sulypontjat. Ez a modszer objektiv, denrfeltétlentl ad optimalis
megoldast. Ha példaul a tulajdonos korabban is taggisagban élt a termelés
helyszinéil, akkor ez probléma tovabboréklik az ) birtokszerkezetbe. Erre a
problémara jelentene megoldast a sulypontoknakzdaljeodoi telephely/lakhely
megadasaval tortén kivaltdsa. Az eljards 0Osszhangban lenne a hatélyos
termsfoldforgalmi toérvénnyel, mely szerint a helyben dakldmiveseket kell
elényben részesiteni a tavolabbiakkal szemben.

Osszefoglalva a fejlesztési iranyokat, a kovetkazhipotézis fogalmazhaté meg: a
telephelyek megadasa, illetve a terllet lamellazaslajdonosi szempontok szerint
elfogadhatdbb, az elapr6zédasi mutatok szerintdadd birtokszerkezetet eredményez.
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IV. A TERINFORMATIKAI MODELL MINTATERULETEN
TORTENO ALKALMAZASANAK EREDMENYEI

A tovébbfejlesztett modul eredményességének igaaotEljdbdl a legalkalmasabb
annak egy mintateriileten tortétbemutatasa. A mintaterilet kivalasztasanal azoldat
hozzaférhdisége volt az etglleges szempont, ezért a Foldmérési és Tavérzékaiézret
WMS szolgéltatasanak teszt teriiletére, Mesterszalkésett a valasztas.

IV.1A mintaterilet bemutatasa

Mesterszallas kozépkori eredetelepllés a Kords jobb partjan. A kdzség 1537 ota
viseli a Mesterszallas nevet, mely elnevezését hdeshewi kunrdl kapta. A Kunok
korabbi jelenlétét bizonyitjdk azok a kun nevek asnelyeket lakosai még a XVI.
szdzadban is viseltekOsi kun féld ebben az &bhen még Kunszentmarton véaros
koztulajdonat képezte. A teleplilés 1897-ben vadtzehnyavarostol és lett onallé kozség.
Ekkor mar allt a - teleplilés cimerében is megjelefrekete-halomra épitett templom,
amely ma is a telepllés kézpontja (Toth, 1980).

IV.1.1 A terllet elhelyezkedése

A kozség a Nagykunsag déli részén, Jasz-Nagykum&zmegye Meéturi jarasaban
fekszik. Terllete 42,92 km2.

Forras: Zentai, 1996
IV-1. dbra. A mintaterulet elhelyezkedése
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IV.1.2 Természetfoldrajzi adottsagok

A terllet a domborzatilag és klimatikusan legeggsépb nagytdjunknak, az
Alféldnek a része. Az alacsony fekieskozel sik terilet a folydszabalyozasoktekgy
hatalmas artér része volt. Felszinét csupan kurdialifietve folyok és ezek holtagai
tagoljak. A Tiszahoz hasonloan a Korost is a kangaok atvagasaval, illetve a folyo
gatak kozé szoritasaval szabalyoztak. Arvizi koat@ennek ellenére magas. A MePAR
tematikus fedvényei alapjan talalhatok belvizzedzédyeztetett teriletek, valamint kis
kiterjedési id6szakos tavak.

Az Alféld a legkontinentalisabb jellégnagytajunk, ezen bellil a Tiszantul szaraz
kontinentalis éghajlatu. Itt érvényesil legfeljesebben a medencehatas, vagyis a
kornyed hegyek nyujtotta védelem. Efib kovetkedien ezen a tajon meérlieta
legnagyobb kdzepesdéimgas, a legmagasabb napfényes oOrdk szama (21Q0 a&ra
legnagyobb a dbsszeg (3200-3300 ° C) és a legkevesebb évi cdapadé@yiség (500-
550 mm). A globalis éghajlatvaltozas kovetkeztélagamlakuldban van a taj éghajlata,
egyre jobban éfaik a mediterran klima érvényesilése (Bartholyl.e2803).

A mintaterilet talajképz kézete nagyobbrészt glacidlis és alluvialis Uledégelio-
részt 16szos Uledék. Aoketeken a kovetkézalajtipusok alakultak ki: réti ontéstalaj, réti
szolonyec, réti talaj, humuszos homoktalaj, alfGiuiészlepedékes csernozjom (Koros
part). A talajok valtoz6 meértékben, de savanyu katddiiak. Fizikai talajtulajdonsag
alapjan az agyag, illetve a homokos valyog a dongnd talajok vizgazdalkodas
szempontjabol kdzepes és gyenge viznyelésnagy vizraktarozé képesgél, tovabba
erésen viztartbak. Az agyagasvany Osszetétel kozdlitedsl Szmektit; valamint kevés
Klorit és Vermikuklit jelenlétet mutat. A terdnéteg vastagsaga meghaladja a 100 cm-t, a
talaj szervesanyag készlete a gyengébbéségi terileteken 100-200 t/ha, a jobb
minésédi tertileteken 300-400 t/ha kozott valtozik. A 100hios talajértékszam 40-80
kozott valtozik (MTA-TAKP).

IV.1.3 Népességi, gazdasagi, adatok

Mesterszallas telepullés lakosainak szama @3A egyei demografiai adatok alapjan
az utobbi években lassult a természetes fogyaseltdnioglalkoztatasi rata (49,5%) az
orszagos atlag (51,6%) alatti. 2013. december 31&sz-Nagykun-Szolnok megyeben
55,4 ezer gazdaségi szervezetet tartottak nyiligB%-kal tobbet, mint egy évvel
kordbban. Az egy lakosra juto termelési érték 25%kHaladta meg az orszagos éatlagot.
Az orszagos tendencidnak megfééai az elmult években is emelkedtek a tifiitaarak,
2014-ben atlagosan 700-800 eFt volt egy hektartézdnmegye § szant6foldi ndvényei
a buza, a kukorica, az arpa, a napraforgo, a repoekorrépa és a lucerna (KSH, 2013).

2 MTA TAKI Agrotopogréfiai Adatbazis, http://mapssgac.hu/agrotopo/
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IV.2 A térinformatikai adatbazis kiépitése

A Dbirtoktervezéshez felhasznalandé adatok koére igegles. A térbeli adatok
integralasanak feltétele a kdzos vonatkozasi resmdsregteremtése. A magyarorszagi
foldmérési térképek vetileti rendszere az egysé@gssagos vetilet (EOV), amit az
egységes orszagos térképrendszerrel (EOTR) eg@Tth-len vezettek be. Az EOV
kettos vetitéd rendszer els alapfelilete az IUGG/1967 forgasi ellipszoid, ndiko
alapfelilete az Uj magyarorszagi Gauss gomb, kifletel pedig egy ferdetengély
szogtarto, un. sillyesztett hengervetiilet. Miveloliméresi alaptérkép az élleges
forras, igy az edl eltérd rendszerben lévtérbeli adatok is ebbe transzformalanddk. A
térinformatikai adatbazis ugyancsak fontos elemiigd adatok jelentik. Az adattablak
feltdltése az adatbazis épités részét kepezi (Mélyk010).

IV.2.1 Feldolgoz6 szoftver ismertetése

A feldolgozaskor a birtokrendézanodult is tartalmazé DigiTerra MAP szoftver kerdlt
felhasznalasra. A térinformatikai szoftver alkalmasmgymérdt vektor, raszter,
terepmodell valamint leir6 adatok kezelésére, valimagas szitit feldolgozasara. A
feldolgozast beépitett tematikus térk&pezérképszerkesiat és elemé, digitalis
képfeldolgozo és felliletmodelkgzvalamint relacios adatbazis-kezeds jelentéskéssit
eszk6zOk tamogatjak. A széleskdelhasznalasi teriletek kdzott van a feluletmaadads,

a vektortérkép éEllitas, a raszteres keépfeldolgozas és elemzésAisszoftver
modulszeiien épul fel, igy a kulonbdzfelhasznaldi szinteknek (Basic, Advanced,
Professional) megfelétn eltéé funkcionalitassal rendelkezik. Az Basic szint relkdzik
minden olyan funkcioval, amely leli®® teszi az alapvéttérinformatikai felhasznalést
(pld. digitalis térképek kezelése és nyomtatadeértkezések relacidés adatbaziskézed
beépitett jelentéskéséisegitségével). Az Advanced szint 3D funkcionadishsbviti az
alapcsomagot. Ennek segitségével fellletmodellekszr és keresztmetszetek, illetve
foldtdomegszamitasok is készithek. A teljes kot megoldast a Professional csomag
jeleni, amely a digitalis fotogrammetriahoz és aztar feldolgozasoz szikséges
valamennyi funkciot tartalmazza.

A mintatertlet adatbazisanak létrehozasakor a I1foudkciokészlei 3.14.2.21
programverzié kerilt felhasznalasra a IV-1. tabladzltal bemutatott fiveletek
segitségével.
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IV-1. tdblazat. Felhasznalt DigiTerra MAP funkcidk

Térképezés
- Vektor, raszter és feltletmodell (TIN) allomanyaizielése
- Méretarany tartomanyhoz kotlbenegjelenités
- Tematikus térképezés: vektoros adatok osztalylmasar kifejezések alapjan,
osztalyonként komplex grafikai beallitasi lebsigek, feliratozas
Vektoros rétegek (adatforrasok)
- Tematikus térképezeés tetézges relacios lekérdezés alapjan
- Tematikus osztalyok kezelése az egyes osztalyekemjz egyedi rajzi
bedllitasokkal
- Rajzelem feliratozéas, képek, szimbolumok, grafikokezelése, megjelenitése
- Rajzelemekhez kapcsolodé leiré adatok megjelenitése
- Uj térképallomanyok létrehozasa
- Valos ideji topologikus szerkesztési funkciok
- Topologikus térbeli riveletek
- Tamogatott vektor formatumok: ESRI Shape, koordirddliomanyok

Leiro adatok kezelése
- Beépitett adatbéazis kesel
- Adattébla kapcsolatok kialakitasa vizualisan, kafatépit segitségével
- SZirés, rendezés
- Keresés a leir6 adatok kdzott
- Leiré adatokhoz kapcsolt objektum megmutatasaképén
- Csoportos adatkezelés: torlés, hotizas, modositas
- Adattabla struktira, meta-adatainak és jogainakasibésa
- Export, import funkciok: szévegfajl, Excel

Nyomtatas
- Grafikusan tervezhétnyomtatasi kép
- Kartografiai mirbsédi, kilonb6 stilusu térképek ééllitasa
- Jelmagyarazat, méretskala, szemlélggafika hasznalata a térkép mellett
- Nyomtatasi sablonok hasznalata

Forras: digiterra®

IV.2.2 Az adatok integralasa, elemzése

Az 0 fejezetben bemutatott térképi allomanyok irdés sordn nem volt szikség a
térképi adatok transzformdélasara, valamennyi EOVtlleg rendszerben Allt
rendelkezésre. A birtoktervezés alapjat képdaldmeérési alaptérkép vektorizalasat
azonban el kellett végezni, a leir6 adatokkal tirtéeltdltés érdekében. A foldrészlet
adattablaja ugyan igy sem volt feltolhet minisztérium altal biztositott adatokkal, mert
k6zos tulajdon esetén nincs egyertelmegfeleltetés a két allomany kozott. Az
ellentmondas feloldasat jelentheti az adatok kdptisaaval tortéd egymashoz
rendelése, amin viszont nem futtathatd a birtokeahdalgoritmus. A megoldast a
programon Kkivili tulajdontsszegzés adta, amely jeestaési irdnyoknal megjelolt
tulajdonosi igények formgjaban realizalhat6. A fékkletekhez kothétegyéb leird
adatok feltbltésekor hasonlo probléma nem mertilt fe

A foldmérési alaptérkép allomanya 1578 foldréstliglalt magaba, melyth 566 db
volt szanto nivelési agban nyilvantartva. A beltertlet kbzelségatt kizarasra kerilt 35

% DigiTerra Térinformatikai megoldasok, https://dégia.hu/
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db leend hazhely, valamint a folyd partjan taldlhatd 23 Hbbbitelek. Ezeket a
foldrészletket a tulajdonosok mas céllal kivanjasZnositani. Az Uj birtokszerkezet
kialakitasaba igy 508 foldrészletet volt bevonhatddldrészletek Ak értékei a migégi
osztalyok, a hektaronkénti Ak értékek, a éségi osztaly foltok, valamint azok teruletei
segitségeével lettek meghatarozva. Ehhészélr a foldrészlet és a nésegi osztaly
hatarok rétegeét kellett 6sszemetszeni a megfdi@bologiai niivelettel. A mirbségi
osztaly foltok Ak értéek szamitasa a csoportos middegunkcioval tortént a tertletadatok
és a fajlagos értékek felhasznalasaval. A foldetskl Ak értéke a foldrészletekhez
tartoz6 mirbségi osztaly foltok Ak értékeinek 0sszegzésévetudieki (IV-2. 4bra). A
Microsoft Excel tablazatkezglsegitségével &allitott adattablat a hrsz. alapjan lehetett
kapcsolni a foldrészlet rétegéhez. igy a csoportuglositas riveletet felhasznéalva
importalni lehetett a vektoros réteg adattablajdhaszamitas végeredménye az Ak
értékeket megjelertitematikus térkép (1. sz.melléklet). Megjegyzgnd hogy egy
intézmeényesitett birtokrendezés soran az Ak értékek ingatlan-nyilvantartasbol
nyerhebek.

Forras: sajat szerkesztés (FOMI adatok alapjan)

IV-2. &bra. Min 6ségi osztdly foltok a féldrészleten beliili 6sszevast megebzéen
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IV.4 Az értéktérkép eloallitasa

Az Aranykorona érték modositasaval létrehozhatazadglkodok altal is elfogadott
csereérték. A korrekcids ténydza 111.2 fejezetben leirtak alapjan hatarozhatdedg. A
tertlet adottsagaibdl kovetk@n egyes tényéknek nem lesz nagy jeleigteguk (pld.
lejtokategoria, természetvédelem), mas téflgeziszont az elérhét maximalis értéket
vesznek fel (pld. forma, terllet, fekvés, foldragielyezkedés).

IV.4.1 Az értékmodositd tényesdk megéllapitdsa

Az alaki és mérettényéz(K,) a korabban ismertetett képlet alapjan a foldedszI
poligonok felhasznalasaval szamithato.

Forras: sajat szerkesztés (FOMI adatok alapjan)

IV-3. 4bra. Alaki és mérettényes abrazolasa tematikus térképen

Az 508 db foldrészlet alaki és mérettényeatékek;=0,12-0,93 kozott valtozott (2.
sz.melléklet). Ezen értékek sigmoid-fuzzy fuggvésinprtérd atszamitdsa sorén 0,32 és
0,70 kozott szorodo korrekciok adodtak, melyekg#l,5 (vagyis a semleges érték). A
IV-4. abra a korrekciok eloszlasat abrazolja.
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Korrekcio eloszlas - Alak és méret

Forras: sajat szerkesztés (FOMI adatok alapjan)

IV-4. abra. Alaki és mérettényes korrekcio (K ;) eloszlasa a mintaterileten

A fekves, foldrajzi elhelyezkedésk{) a belterlletil valdé tavolsag alapjan lett
meghatarozva a sulyponti koordinatak segitségéved.(abra, 3. sz.melléklet).

Forras: sajat szerkesztés (FOMI adatok alapjan)

IV-5. abra. Fekvés, elhelyezkedés — A foldrészletddelteriilettdl vald tavolsaga méterben

A tavolsagok sigmoid-fuzzy fliggvénybe toréébehelyettesitésének eredményeként
kapott korrekcids értékek eloszlaséat a IV-6. abutatja.
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Forras: sajat szerkesztés (FOMI adatok alapjan)

IV-6. abra. Fekvés, foldrajzi elhelyezkedés korrekio (K,) eloszlasa a mintateriileten
Megkozelitheiség szempontjabol a csatlakoz6 utak kategériajpjéalatortént az

értékelés (K). A mintaterlileten a mégazdasagi utak allapota atlagos, valamennyi
foldrészletet meg lehet megkdzeliteni kbzterdletr

Forras: sajat felvétel
IV-7. abra. Foldut és szilard burkolat( Gt a mintatertleten

A kilterllet egyetlen burkolattal ellatott kézutjaAlsomesterszallast a
telepuléskdzponttal 6sszekdit. igy a korrekcid minddssze az Ut mentén eléedd db.
foldrészletre terjed ki. A korrekcié gkmértéke +0.1, azaz abszolut értelemben 0,6 (I1V-8.
abra, 4. sz.melléklet).

Az alféldi mintaterllet legmagasabb és legalacsbhyzontja kozti kilonbség nem éri
el a 10 métert (5. sz.melléklet). A domborzatmodédpjan nem lehet mérlielejtésbeli
kilénbségeket megallapitani a foldrészletek ko@tsz.melléklet). A MePAR tematikus
fedvényén taldlhatdak 12%-os ljttartalmazd elhatarolasok, azonban ezek vagy
arokpartok, vagy kunhalmok (IV-9. abra). Az érintétltok a foldrészletek hatarain
vannak, illetve hatdsuk megjelenik valamely maseiarios tényedben (pld. a kunhalom
foldmiivelést korlatozo tulajdonsaga mar az alaki és mé@myesdnél is ebfordul). A
lejtéskbl adddo korrekcid (K) a mintatertleten nem befolyasolta az Ak értéket.
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Forras: sajat szerkesztés (FOMI adatok alapjan)

IV-8. abra. Megkozelithetség, Utviszonyok — a korrekcié () térbeli eléfordulasa

3
Forras: MePAR bodngéss

IV-9. &bra. 12 %-os lejtékategoria térbeli eléfordulasa a mintaterileten

A mintaterlleten mind az ar-, mind a belvizveszdgmotte$. Kockazati elemzések
(Gyenes, 2011) szerint a terllet arvizkockazataamdg. sz.melléklet). EBberedben a
korrekcid (Ks) valamennyi foldrészlet esetében meghaladja aegpsl értéket. Ehhez
adddik a belviz kockazatabdl etelorrekcio. MePAR adatok alapjan 13 db foldrészlet
taldlhatod belvizzel veszélyeztetett tertileten.

Nyugat-magyarorszagi Egyetem -92 - PhD értekezés, 2016



Katona Janos: Térinformatikai médszerek a birtaldeésben

Forras: sajat szerkesztés (FOMI adatok alapjan)

IV-10. &bra. Ar- és belvizveszély - a korrekcid (K) térbeli eléfordulasa

A Kkorrekcio értéke azokon a foldrészleteken ériaeD,30 szétgrtéket, amelyek
egyarant érintettek ar-, és belvizveszéllyel. Anydlven csak az egyik tényéxeszélye
magas, ugy a korrekcidé értéke 0,40. Kbzepes vesziglettség esetén pedig 0,45 a
szorzoszam (IV-10. abra). A korrekcio eloszlasa1lV dbra) alapjan elmondhaté, hogy
a vizrendezés, melioracid téngeesekély mértékben befolyasolja foldrészletek relat
értékeét.
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Korrekcié eloszlas - Ar- és belvizveszély

Forras: sajat szerkesztés (FOMI adatok alapjan)

IV-11. abra. Vizrendezés, melioracié korrekcio (k) eloszlasa a mintateriileten
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Forras: sajat szerkesztés (FOMI adatok alapjan)

IV-12. &bra. Ontozési feltételek - a korrekcio (i) térbeli eléfordulasa

A mintaterlleten az ontozés feltételeinek leirdsg) @ csatornaktol valo tavolsag
alapjan tortént. A tavolsag 0-700 méter kozott ozdtt, ami 0,56 és 0,70 kdzotti
korrekcios értékeket jelentett (IV-12. abra, 8.nsdléklet). A telepiulés kultertlete
ontocsatorndk altalisiin tagolt, igy az elith addédd korrekcid szérasa (0,03) is ennek
megfeleb. A megléw csatornahalézat felhasznalasaval a foldrészleieR16 %-nak
megoldhaté az 6ntdzeése (IV-13. abra).
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Forras: sajat szerkesztés (FOMI adatok alapjan)

IV-13. &bra. Ontozési feltételek szerinti korrekcio(K ) eloszlasa a mintateriileten

A folyé artere a Koros-Maros Nemzeti park része. mintaterileten ezen Kkivil
talalhatd még egy nemzeti 6kologiai halozat resaftes védett természeti terllet is,
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amely 6 foldrészletet érint. A jelzett védelem aRINE 50 felszinboritasi adatbazis
alapjan el8sorban ,intenziv legék és eésen degradalt gyepek bokrok és fak nélkul
terlletek” kategorigjat (kod: 2.3.1.1.) érinti. Aédelem nem jelent nagyfokd, a
foldhasznalatot jelefisen befolyasold korlatozast, igy korrekcids értgkg nem lehet
nagyobb, mint 0,05 (9. sz.melléklet).

IV.4.2 Korrekcios tényezok kdzotti kapcsolatok

vizsgalata

A korrekciés tényedk Osszesitése @t szikség van a tényekz kdzotti kapcsolat
vizsgalatara. A tényék kozotti pozitiv korrelacio arra utalhat, hogy uedancia van a
tényesdk korrekcids értékét meghataroz6 adatok kozott.eBbdw esetben az dsszesitett
korrekcio a szukségesnél nagyobb mértékben modasaakiindulé Ak érteket, ami
megkérdjelezheti az értékelési modszer helyességét.

A tényedk kozotti kapcsolat kimutatasanak egyik hatékonydpokorrelacios
egyutthato (r) szamitasa. Szikség van valamennye# minden mas tényégel vald
egyutthatojanak szamitasara. A korrelaciés koeffisi a kovetkéz képlet szerint
szamithato ki:

. Yie1(xi =i —Y)
VI (g — 02X (v — )2

A szamitasba az 508 db foldrészlet valamennyi &igdevonasra kerllt. A szamitas
eredmeényét a IV 2. tabl4zat foglalja 6ssze.

A korrelacios egyitthatok szélsértekei a -0,1607 (Forma, terllet, méret))(K
Fekvés, foldrajzi elhelyezkedés AKX és a +0,1118 (Forma, terilet, méret;)(k
Vizrendezés, melioracio ). Ezek kozill a negativ korrelacié azzal magyaafizhhogy
a beltertlethez kozelebb altalaban kisebb szamtidkhatoak. A foldrészlet mérete és az
ontozhebség kozotti pozitiv korrelaciot pedig az a tényeiwi, hogy a nagyobb
foldrészlet - méretélh addddéan - nagyobb valosAséggel kapcsolddik
ontécsatornahoz, mint a kisebb. A tovabbi korrelaciggigthatok még ilyen mérték
kapcsolatot sem mutatnak a téndlek6zott. A megallapitasok bizonyitasa az egyudtkat
hipotézisvizsgalataval térténhet.
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IV-2. tablazat. Tényesk kozotti korrelacios egyiitthaté szamitas eredménye

© D
@ - 2
= == D @ <
g Te |g¥ o | £ 5
Korrelacios = ST £ x Q= = =
. . = o O =0 N ‘O Q2 D
egyltthatd (r) | & =X o 2 QS " N
< g e RS 2 o 3
- |22 |32 |85 |z |3
P¥ |23 |S& |[SE |0¥ |Rf¥
Forma,terilet,
méret (K) 1.0000 -0.1607 0.0276 0.1118 0.0700 0.0788
Fekvés,foldrajzi
elhelyezkedés (K -0.1607 1.0000 0.0986/ -0.0288 0.0584f 0.0055
Megkdzelithetség,
atviszonyok (k) 0.0276 0.0986 1.0000 0.0368 -0.0859 0.0324
Vizrendezés,
melioracio (k) 0.1118 -0.0288 0.0368 1.0000 0.0914 -0.0136
Ontozés feltételei
(Ke) 0.0700 0.0584 -0.0859 0.0914 1.0000 -0.0561
Természeti
védettség (K 0.0788 0.0055 0.0324{ -0.0136 -0.0561] 1.0000

Forras: sajat szerkesztés

A hipotézisvizsgalat soran a korrelacidos koeffisiatrtéke statisztikai szempontbol
valik bizonyithatéva. A vizsgalathoz szikség vany egindulasi feltételre (k-
nullhipotézis), amely ebben az esetben azt jelddgy a tényeik altal reprezentalt
alapsokasag parameéterei kozott nincs eltérés, azarzsgalt mintdk ugyanazt a
populaciét reprezentaljdk. Az alternativ hipotéig), a kilonbség meglétét feltételezi,
vagyis azt, hogy a vizsgélt becslések nem azonosak.

Ho: p=0
Hi p£ O
A préba végrehajthatd egy t eloszlasu statisztikareol:
revn—2
Vi-r2

A szamitds a fent emlitett két szelssetben 13,663, és ;+£2,531. A szamitas
eredményét az n-2 szabadsagfokon kell 6sszehasuonditstatisztikai tablazattal, amely
ebben az esetbegot .. = 1,645. Mivel t > 1,645 mindegyik esetben, ezénulhipotézis
elvethet. Tovabba megallapithatd, hogy a két-két valtozookid korrelacio 0-95 %-os
szinten szignifikansan eltér.

t =
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IV.4.4 A csereértékek meghatarozéasa

Az (j tulajdoni jogok kiosztasa a csereérték, teh@ddositott Ak érték figyelembe
vételével tortént. A Kkorrekcidk foldrészletenkérisszegzése az I11.2.4 fejezetben
ismertetett modon tortént. Az dsszesitett korrékstatisztikajat a IV-3. tablazat mutatja.

IV-3. tdblazat. Az 0sszesitett korrekciok statiszkai szamai

Korrekciés tényez Legki,sebb Legpagyobb Szr_é!m,tani Sz06rés
erték erték ko6zép
Forma,teriilet, méret (K 0.32 0.70 0.50 0.0803
Fekvés,foéldrajzi elhelyezkedés K 0.33 0.66 0.54 0.0778
Megkdzelithetiség, utviszonyok (K 0.50 0.60 0.51 0.0273
Vizrendezés, melioracio €KX 0.30 0.45 0.40 0.0166
Ontozés feltételei (§ 0.56 0.70 0.68 0.0298
Természeti védettség {K 0.45 0.50 0.50 0.0054

Forras: sajat szerkesztés

A korrekciok 6sszegzése utan a legkisebb és legiglgorrekcio kozott 55,07%-0s
eltérés adodott. A legalacsonyabb korrekciot (0@09n foldrészlet (0197/1 hrsz.) kapta,
amely az atlagosnal rosszabb alaki és méret téagkerendelkezett, a belteriléttavol
fekvo tablaban helyezkedett el, félduton volt megkdhekt, magas arvizi kockazattal és
atlagos ontozési feltételekkel rendelkezett, vatamiem allt természetvédelmi oltalom
alatt. A legmagasabb korrekcios ténytefl,62) az a foldrészlet (0312/4 hrsz.) kapta,
amely az atlagosnél jobb alaki és méret tétyelzrendelkezett, a belterilettel hataros
tabldban helyezkedett el, szilard burkolatd atort woegkézelithel, magas arvizi
kockazattal és atlagos 0Ontozési feltételekkel riedett, valamint nem Aallt
természetvédelmi oltalom alatt. A IV-14. abra azzésitett korrekciok eloszlasarol ad
tajékoztatast. Az 6sszesitett korrekcio térbeldablasat a 10. sz.melléklet szemlélteti.
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Forras: sajat szerkesztés

IV-14. dbra. Az 0sszesitett korrekciok eloszlasamintaterileten

A foldrészletek korrigalt Ak értéke az Osszesikettrekcid valamint a kiindulasi Ak
érték szorzataként allt@(11. sz.melléklet).
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IV.5 Birtoktervezés a mintaterileten

A tovabbfejlesztett modul gyakorlati alkalmazhatfiaegy mintaterileten tortén
tervezés bemutatia be. A tervezés eredményekéntakila birtokszerkezet
hatékonységbeli javuldséat a 11.6.3 fejezetben ismbett mébszamok, valamint a valtozas
elotti értékelés modszerei hivatottak igazolni.

IV.5.1 A valtozas ebtti allapot statisztikai adatai

A tervezésbe bevont 508 foldrészlet kozul 335 ##dretet 182 tulajdonos birtokol 1/1
tulajdoni hanyaddal. A maradék 173 foldrészlet 2dWBajdonos osztatlan k&zos
tulajdonaban van. A vizsgalt tertleten 424 termieszezemély, valamint 3 jogi személy
van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba. A mididsAk [mAK] szerinti birtokméret-
eloszlast a 1V-4. tablazat és a mutatja be. A &ré7578,05 mAk osszértiékegy Hre
atlagosan 158.26 mAKk jut.

IV-4. tablazat. Birtokméretek a mintaterileten a tuajdoni adatok alapjan

Birtokméret| Birtokok Birtokok | Osszesitett Osszesitett
kategoria szama | megoszlasa  érték erték
[MAK] [db] [%] [MAK] [%6]
0-5 29 6.79% 71 0.10%
5-10 18 4.22% 139 0.21%
10-50 105 24.59% 2958 4.38%
50-100 8§ 20.61% 6332 9.37%
100-200 79 18.50% 10660 15.77%
200-500 84 20.14% 26995 39.95%
500-1000 16 3.75% 11396 16.86%
1000-2000 @ 1.41% 9028 13.36%
y= 427 100.00% 67578.05 100.00%
Forras: VM Foldugyi és Térképészeti Bosztalyanak adatai alapjan
2500
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Foldtulajdonosok

Forras: VM Foldugyi és Térképészeti Bosztalyanak adatai alapjan

IV-15. abra. A mintaterilet féldtulajdonosainak bir tokméretei
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Forras: VM Foldugyi és Térképészeti Bosztalyanak adatai alapjan

IV-16. abra. Birtokméret kategériak osszértékei [mA]

A foldhasznalati nyilvantartas adatai alapjan asgéit 508 foldrészletth 473-ra
vonatkozéan volt elérhéta féldhasznélé azonositdja. A hianyzé 35 foldetszI
esetében a tulajdonosi adatok voltak az irdnyadddivel a tulajdonosi és a
foldhasznaléi azonositbk mas-mas mabdon kerilltek olédda, igy egyértelin
megfeleltetésre nem volt mdd. Az érintett foldrésakhez a tulajdonosi és térbeli
adatok alapjan legvalostilob foldhasznalo lett hozzarendelve. A féldhaszngkdkma
jelentbsen eltért a tulajdonosok szamatdél. A mintatergzantoit 83 foldhasznalo
muveli (IV-5. tablazat).

IV-5. tablazat. Birtokméretek a mintaterileten a fddhasznal6i adatok alapjan

Birtokméret| Birtokok Birtokok | Osszesitett Osszesitett
kategoria szama | megoszlasa  erték erték
[MAK] [db] (%] [MAK] [%0]

0-10 2 2,41% 8,54 0,01%
10-100 24 28,92% 1001,94 1,48%
100-500 37 44 58% 9255,11] 13,70%
500-1000 6 7,23% 3934,19 5,82%
1000-2000 3 3,61% 3989,87 5,90%
2000-5000 9 10,84% 24591,28 36,39%
5000- 2 2,41% 24797,12 36,69%
>= 83 1 67578,05 1

Forras: VM Foldugyi és Térképészeti Bosztalydnak adatai alapjan

1017.5 hektarral és 19377.1 mAk értékkel a telepidgnagyobb foldhasznaldja a
,247"-es azonositoval rendelk&jogi személy.
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IV.5.3 Tervvaltozatok kidolgozasa

A tervezés soran tobb alternativa kerilt kidolgeaa#\ foldrészletek, valamint a
tulajdonosok kozel azonos szamabol adéddan (adahg) a tulajdoni viszonyok alapjan
torterd, foldrészlet alapu tervezéstnem varhatd kielégiteredmeény. A birtokpolitikai
iranyelveknek (pl. teriletalapt tamogatasok kedwmazettjei) megfeléen viszont
jogosan merulhet fel az igény a foldhasznalat alapjorted tervezésre. A
termofoldbérlés — a gazdalkodoi érdekek mentén — alépwethasznalat alapu
birtokkoncentraciot jelent a mintatertleten is. Antatertlet foldhasznaldinak szama (83
db) lényegesen kevesebb, mint a tulajdonosoké (dBYy, igy az eredmény is
szembaindbb.

A tervezés két valtozo alapjan, négyféle modon lkergrehajtasra. Az edsvéltozo a
kiosztas alapegysége, amely lehet foldrészlettvdldamella (1 ha egységterilet). A
masodik valtozé az osztas kiindulépontja, amelyetedn tulajdonoshoz tartozo teriletek
sulypontja, vagy egy szabadon megadhaté teleploaydinata. Az egységteriletekre
bontas eredményeként a tervezésbe bevonhaté ekreia 508-rol 3728-ra emelkedett,
amelybl a kiosztas pontossaganak javulasa varhato. Allarakapu tervezést IV-17. bra
a szemlélteti.

Forras: sajat szerkesztés (FOMI adatok alapjan)

IV-17. abra. Lamella alapu tervezés a mintaterileten

A foldrészlet alapu tervezés soran a IV.4.4 fejegetmeghatarozott mAK értékek
szerint kerult allokéalasra a mintaterilet. A laraalapu tervezés soran az értékelést ismet
el kellett végezni, azzal a kilénbséggel, hogyréakélésben — a lamellak mesterségesen
eléallitott alakja kovetkeztében — nem szerepelt akial és merettenyéz (K;). A
tervvaltozatok dsszehasonlitAsahoz a nemzetkdzédéfggadott birtokelapr6zodasi
(Simmons-, Januszewski-, Igozurike-féle) indexelalamint a kiosztds pontossagi
mérszama kerllt felhasznalasra (1V-6. tdblazat).
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IV-6. tablazat. A mintaterileten kidolgozott tervvatozatok mutatészamai

Foldrészlet alapu Lamella alapt
tervezés tervezés
Kiindulo | sulyponti | telephely | sulyponti | telephely
allapot |koordinatakkoordinatakkoordinatak koordinatak
felhasznéalafelhasznalgfelhasznalafelhasznala-
saval saval saval saval
Foldrészletek szama 508 309 243 497 325
Egy gazdalkodoéra juté fr. szama 6.120 3.123 2.928 .98% 3.916
Simmons-féle index 0.678 0.720 0.750 0.725 0.756
Januszewski-féle index 0.749 0.785 0.814 0.y64 10.79
Igozurike-féle index 1.081 0.600 0.299 0.942 0.531
Kiosztas pontossaga 0.994 0.919 0.999 0.996

Forras: sajat szerkesztés

Az elemzésbl kiderul, hogy a kiindulé allapothoz képest valamg tervvaltozat
kedvedbb mutatészamokkal rendelkezik. (A Simmons és Jawski-féle index
esetében az 1, mig az Igozurike-féle index esetéb@njelenti a legjobb értéket.) Az
indexek alapjan a foldrészlet alapu tervezés, viabanlamella alapu tervezeés k6zott nem
allapithaté meg egyértelirkilénbség. A Simmons-féle index alapjan a Lamalkgpu
tervezés, mig a Januszewski, illetve az Igozurife-fndex alapjan a foldrészlet alapu
tervezés a kedvébb. A kiosztas pontossaga nyilvanvalé médon a lEradapu tervezés
esetében kedvéhb, az egy gazdalkodéra jutd foldrészletek szamaovit a foldrészlet
alapu tervezés esetében alacsonyabb.

A 111.4.2 fejezetben megfogalmazott hipotézis — zeignt a sulyponti koordinatak
felhasznalasaval tortén foldrészlet alapu tervezésnél a telephely kootdina
felnasznalasaval tortén lamella alapu tervezés optimélisabb birtokszeratze
eredményez — az elemzés alapjan bizonyitast nfdrtosztas pontossagat, valamint az
elapr6zodasi indexeket meérlegelve a telephely koétdk felhasznalasaval torten
lamella alapu tervezeés kertilt elfogadasra (12. eliekiet, 13. sz.melléklet).

Szem ebtt tartva a gazdalkodok egyeni érdekeit, valamibireokrendezésen tortén
részvételik fontossagat, az elfogadott tervvalttaaibbi elemzésére kertilt sor az alaki-,
€s meérettenyéz(K1) valamint a Ill.2 fejezetben kidolgozott mAk femalasaval. A K
tényed 0sszehasonlitAsahoz szikség volt az adatsor npétaabra, mivel a kialakult
foldrészletek szama eltérvolt (). A normalizalt fuggvények alatti terUleésnitas
numerikus integralassal tortént, melynek eredményei

Tyg = folfVE(x) = 0.504

1
TVU = j fvu(x) = 0529
0
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Az elemzés alapjan kidertl, hogy a valtozds utat))(Kialakult tertletek alaki
tényedje Osszegezve kedudzb. Azonban a grafikonokrél az is kiderll, hogy ia k
szamban nadragszij parcelldk is létrejottek. Ezarcgilak kialakuldsat a telephelyek
optimalisabb térbeli eloszlasaval lehet javitanelynek egyik modja a telephelyek,
illetve a telephely tulajdonosanak egy tombbe Kkimsz terliletek sulypontjanak
minimalizalasa.
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Forras: sajat szerkesztés

IV-18. dbra. Az alaki-, és mérettényed alakulasa a tervezés étt és utan

A gazdalkoddk megnyerésének, a birtoktervezés e¥agessegének legbiztosabb
mobdja a valtozas étt, ill. a valtozas utan kiszamolt mAk értékek. érisa rendezett
mAk értékeket az IV-19. abra mutatja logaritmikukalan. Az adatsorok
dsszehasonlitasahoz ebben az esetben nincs saike@¥qalizalasra, mivel az mAk
nem fajlagos érték. Az elemzéshez kumulalt 6sszegza@n szikség.
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Forras: sajat szerkesztés

IV-19. abra. Az mAKk értékek alakuldsa a valtozas étt és utan

Az Osszegzeés eredmeényei:

n
ZmAkVE — 67578.05

i=1

n
Z mdky,y = 81771.07

i=1

A vizsgalatbdl kiderill, hogy a mintatertlet dssisimAk értéke 21.002%-kalétt,
ami el$sorban az alaki tényéaek tudhaté be. igy a birtokelaprézodasi indexek,
valamint az alaki-, és méretténgeaitan az Osszesitett mAk értékek alapjan is
kijelenthe®, hogy a birtoktervezés eredményes volt.
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V. BEFEJEZES

V.1 Osszegzés

A kutatas egy valos problémara, az elaprézodottoksreerkezet lehetséges
atalakitasanak megoldasara kereste a valaszt. Atadsuta hazai és nemzetkozi
szakirodalom attekintésével kémtbtt, amely soran a hazai birtokszerkezetet besolga
XX. szazadi féldreformok, a birtokrendezés nemzethépasztalatai, az Eurépai Uniés
agrarpolitika, valamint a birtoktervezés matematés informatikai megoldésai keriltek
bemutatasra. Ezt kovin kerdlt kidolgozasra egy dontéstdmogaté modetiela a
nagyszamu alternativabol az érintettek szamaramaht birtokszerkezet kialakitasat
tamogatja.

Az érintettek szamara akkor elfogadhaté a birtolkszeet atalakitasa, ha az
megfeleben alatdmasztott, illetve a gazdalkodas feltételeijavulasa egyertelien
kimutathatd. Ennek érdekében a kidolgozott eljafig@yelembe vette a terdfidld
értékelés legfontosabb mddositd tériyez Az egyes tények sigmoid-fuzzy
fuggvényekkel Kkerliltek megadasra. Az objektiv éték alapjat térbeli adatok
szolgaltattak. A kidolgozott eljards orszagos atiathatésagat a felhasznalt adatok
elérhetsége biztositja.

A Dbirtokrendezés eredményességét aldjmret befolyasolja a tervezést végz
algoritmus. Szakirodalom alapjan bemutatasra kekidz eddig kidolgozott matematikai
és informatikai modellek. Kilonbézszempontok elemzése utan a DigiTerra Map
Birtokrende® moduljanak tovabbfejlesztése bizonyult a legc@rabbbnek. A modul
részletes elemzése kapcsolatot talalt a paraméteigfozasa, az iteraciok szama,
valamint a tervezésbe bevont foldrészletek ésdafgsok szama kozott. Az elemzést
kovetben megdllapitasra kerlltek a birtokpolitikai irdlwaknek megfelél, a tervezeés
pontossagat novefejlesztési lehéiségek.

A kidolgozott modszerek gyakorlati alkalmazhatosaggy mintaterlleten tortén
elemzeés, tervezeés igazolta. A mintaterilet adodisady ismertetését kovien kiépitésre
kerilt a tervezéshez szikséges térinformatikaibadet. Az adatbazis a kutatas szamara
biztositott kdzhiteles adatok felhasznalasaval @it Kulonb6z térbeli adatok (pld.
foldrészlethatarok, fekveshatar, utak, csatornalgpjan foldrészletenként kerultek
megéllapitasra az ingatlan csereértékét modosittye#k. A tulajdonosok és
foldhasznaldk vonatkozasaban a csereérték is otsses kerllt, igy az adatbazis
segitségével mindkét szempont alapjan k&réetvalt a birtoktervezés. A tervezés soran
kialakult birtokszerkezet a szakirodalombdl ismaészamok, valamint a kidolgozott
ertékelési eljaras szerint kertllt megvizsgalasra.

A Kkutatas idszakaban készilt el a Migazdasagi és Kornyezeti Informacios
Rendszer, ill. a Komplex Mégazdasagi Kockazatkezelési Rendszer, melyek a#atina
kutatasban torténfelhasznalasara mar nem volt léisglg. A modszertan, valamint a
térinformatikai alkalmazas tovabbfejlesztésébennban fontos szerepe lehet mindkét
orszagos rendszernek.
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V.2 Uj tudomanyos eredmények és hasznositasuk

1) Elemeztem a birtokrendezés folyamatanak térinfakaiat vonatkozasait.
Javaslatot tettem egy dontéstamogato térinformatikalellre, amely az agrar- és
kornyezeti adottsagok figyelembevételével a verképgs termékegységek
létrehozasat célozza. Osszegeztem a tervezés mrakkagaihoz szilkséges
adatok korét.

2) Elemeztem a terfiiold értekét befolyasold tényélzet, amelyek a birtokrendezés
alapved fontossagu elemei. Ezen tén§kzsegitségével kidolgoztam egy térbeli
adatokon alapuld, kérnyezethez illeszkeermsfold értékelési eljarast. Az eljaras
eredményeként |étrejé\wcsereérték a birtoktervezés szerves elemét jelenti

3) Az értékelési modszertan helyességét a felhasziréfikmodositd tényék
fluggetlensége biztositja. A ténydzfliggetlenségét korrelacié analizissel, illetve
hipotézisvizsgalattal bizonyitottam.

4) Megvizsgaltam a DigiTerra Map Birtokrendealgoritmusanak fikodését és
javaslatot tettem a hatékonyabb valamint a tulagdok igényeihez jobban
igazodd megoldas kialakitasara (pld. telephely #ioétak meghatarozasa;
egységteriletekre osztas).

5) Egy mintaterlleten keresztil szemléltettem a terlaelatok integralasat, a
foldrészletek Gjszér értékelését, valamint a birtoktervezési modul
alkalmazhatésagat. Nemzetkozileg elfogadott st#tez mutatoszamok mellett
komplex mutatdszam bevezetésével igazoltam a bétedzési modul
hatékonyséagat.

Az eredmények kozvetlenil és kozvetetten is hasthraaék egy jowbeli
birtokrendezés végrehajtasa soran. Kozvetlen hagthatdosdggal bir a térbeli adatokon
alapulé csereértek meghatarozas, a tervezeéstsévalgoritmus, valamint a tervezett
birtokszerkezet ingatlan-nyilvantartasba toétémtvezethdisége. A birtokrendezés
tarsadalmi elfogadtatasat segithetik a mintateziiletelvégzett elemzések (pld.
ertékmaodosito tényék fliggetlenségvizsgalata) és a tervezéssel kaposaaedméenyek
(tematikus térképek, birtokelapr6zédasi indexek).
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V.4 Kbszonetnyilvanitas

Kdszonetet mondok mindazoknak, akik segitettek sszairtacio elkészitéseben.
EzlUton szeretném megkdszonni témauimet szakmai tamogatasat, kollégaim
lelkesitését, a Nyugat-magyarorszagi Egyetem Gewoirdtikai Karanak, az Obudai
Egyetem Alba Regia Wbkzaki Karanak, valamint a GEO Alapitvanynak a l&ijteritési
hozzajarulast, a Foldmérési és Tavérzékelési Itméke pedig a mintaadatok
szolgéltatasat. Tovabba kdszondm csaladom tamoggdéetetét és a kutatassal jard
nehézségek elfogadasat. Soli Deo gloria!

Nyugat-magyarorszagi Egyetem - 106 - PhD értekezés, 2016



Katona Janos: Térinformatikai médszerek a birtaldeésben

VI. IRODALOMJIEGYZEK
Lektoralt publikaciok:

ALVINCZ J. et al. (1999): Valtozasok a gazdalkod@kslviszonyaiban, Agrargazdasagi
tanulmanyok 1999/14, Agrargazdasagi Kutatéinté2etlapest, 112. p.

ANGYAN J. (2001): Az eur6pai agrarmodell, a magyaitkeresés és a
kornyezetgazdalkodas; Agroinform Kiadd, Budapedg f.

ANGYAN J. -TARDY J. - VAINANE M. A. (2003): Védetés érzékeny természeti
terliletek meé&gazdalkodasanak alapjai, Megmzda Kiadd, ISBN 9789632864846,
625 P.

ASLAN S. T. A.- ARICI I. (2005): GIS-supported landonsolidation planning
information system: ARTOP. Bodenkultur 56(1/4), pp3-110.

AZARI B. (2010): Az 1945. évi foldreformrol, Geodazs Kartografia 62. évf. 2010/5.
pp. 30-34.

BARTHOLY J. et al. (2003): Magyarorszag éghajlatasza Il., Orszagos Meteoroldgiai
Szolgalat, Budapest, 107 p.

BERDAR,B. (2004): A terréfold forgalmi értékének meghatarozasa. Egyetemyjzey
Kdzép-Europai Egyetem, Budapest

BIRO Sz. (2010): A hazai birtokpolitika a kozvetl&imogatasi rendszer keretei kdzott,
Agrargazdasagi Informaciok 2010. 1. szam, Agrargaadi Kutato Intézet,
Budapest, ISBN 978 963 491 545 4, 116 p.

BURGERNE G. A. (2002): A mégazdasagi foldtulajdon és foldbérlet, Akadémia
Kiadd, Budapest, p. 124.

CAY T. - ISCAN F. (2004): Algorithm Developing Fdrand Consolidation Software,
XX. ISPRS Congress, lll, Turkey, pp. 666- 671.

CAY T. - ISCAN, F. (2011): Fuzzy expert system ftand reallocation in land
consolidation, Expert Syst. Appl., 38, pp. 110551

CZIMBER K. (2013): Képfeldolgozasi és geoinformaiikalgoritmusokon alapuld
birtokrendezési eljaras kifejlesztése, GeodéziKarsografia 65. évf. 2013/11-12.
pp. 15-18.

CSENDES B. at al. (2003): Magyarorszag foldbipolitikai koncepcidja, MTA-FVM,
Budapest, p. 164.

CSORDASNE M. M. (2005): Matematikai modell a bintekdezés tamogatasara,
Geodézia és Kartografia, Budapest, 57. évf. 2. spgim24-30.

Nyugat-magyarorszagi Egyetem - 107 - PhD értekezés, 2016



Katona Janos: Térinformatikai médszerek a birtaldeésben

DEMETRIOU D. (2014): The Development of an IntegdcatPlanning and Decision
Support System (IPDSS) for Land Consolidation, Dradt Thesis accepted by the
University of Leeds, UK, ISBN 978-3-319-02346-513%

DORGAI L. et al. (2004): A Magyarorszagi Birtoksttara, A Birtokrendezési Stratégia
Megalapozasa, Agrargazdasagi tanulmanyok 2004Sz&m, Agrargazdasagi
Kutato Intézet, Budapest, p.199.

DORVING F. (1965): Land and labour in Europe in tiweentieth century (3rd ed.).
Hague: The Nijhoff.

DOMSODI J. (2006): Foldhasznalat, Dialég - Campusadd, Budapest, ISBN
9637296611, 448 p.

FAZEKAS B. (1995): Otvenéves a foldreform, Staiiszit Szemle, 1995/3.

FORIZSNE (1985): Foldértékelés — teinelyi értékelés problémai. Javaslat a ignely
korszefi értekelésére. Budapest: Agrargazdasagi Kutatadht@11 p.

GOCZAN L. (1980): Me#gazdasagi teriletek agrookogeografiai kutatasezéatisa és
ertékelése. Foldrajzi Tanulmanyok (18). Budapekademiai Kiado, 126 p.

GYENIS J. (1990): A fdldtulajdon és a ndgazdasagi struktura atalakitasa,
Agrargazdasagi Kutat6 Intézet, Budapest, 139 p.

HANAK P. (1978): Magyarorszag tarsadalma a szazddfé idején. In. Magyarorszag
torténete, 1890-1918. I. kotetv$zerkest: Hanak Péter. Bp., 480-507. p.

HERMANN T., DOMSODI J. (2008): A D-e-Meter Rendszeiunkciéi és
alkalmazhatésaguk az optimalis birtokstruktira d&@hsaban. Geodézia és
Kartografia 2008/12 (60), pp. 17-20.

IGOZURIKE M. U. (1974). Land tenure, social relaisoand the analysis of spatial
discontinuity. Area, 6, 132—-135.

IHRIG K. (1968): A foldar és a foldérték a kapitiusban, Budapest, MTA
Kbdzgazdasagi Intézetek Kiadvanyai 2., 191. p.

JANUSZEWSKI J. (1968): Index of land consolidatias a criterion of the degree of
concentration. Geographia Polonica, 14, pp. 291-296

KEENEY R.- RAIFFA H. (1993): Decision with multiplebjectives: Preferences and
value trade-offs. Cambridge: Cambridge Universityss.

KEREK M. (1939): A magyar foldkérdés, MEFHOSZ Kohiadd, Budapest. 514. p.

KOHLHEB N. - Podmaniczky L. - Skutai J. (2009): Magorszag felszinboritottsaganak
lehetségei az éghajlatvédelemben, KORTAJ Tetvieada Kift., 75 p.

Nyugat-magyarorszagi Egyetem - 108 - PhD értekezés, 2016



Katona Janos: Térinformatikai médszerek a birtaldeésben

KOMLOSSY J. — Dr. Schmidt R. (2008): RALF-RO, ronwinbirtokrendezési projekt
svjci tapasztalatok felhasznaldsaval, Geodézikaésgrafia, Budapest, 60. évf. 9.
szam pp. 29-36.

KONKOLYNE Gy. E. (2003): Kdrnyezettervezés. Megazda Kiadd, Budapest, 398 p.

LASZLO I.- OCSAI K., GERA D.- GIACHETTA R.- FEKETH. (2011): Object-Based
Image Analysis of Pasture with Trees and Red Mudl. 3p: L. Halounové (Ed.):
Remote Sensing and Geoinformation not only for @die Cooperation -
Proceedings of the 31st Symposium of EARSel, (ISB18-80-01-04868-9), pp.
423-431.

MAGYARI J. (2005): Térinformatikai modszerek alkalmdasa az agrar-
kornyezetgazdalkodas és vidékfejleszéts teruldd@ktori (PhD) értekezés, Szent
IStvén Egyetem, GOd@l) 141 p.

MALCZEWSKI J. (1999): GIS and multi-criteria de@si analysis. New York: Wiley

NAARNE Téth Zs. (2009): A terdfold kozgazdasagi értéke és piaci ara. Agroinform
Kiadd, Budapest. 186. p.

NAGY J. (1993): A Nagyatadi-féle foldreform, Egé&@1. p.
ORLOVITS Zs. (2008): Birtokpolitika az EU-ban, HaszAgrar Magazin, 2008/1

PRUGBERGER T. — SZILAGY! J. E. (2004): Foldbirtokskezet és szabalyozas
Nyugat-Eurépaban. Eurdpai Unid Agrargazdasagtandapest, 9. évf. 8-9 szam,
pp. 38-41.

RIEGLER P. (2006): Birtokrendezések Magyarorszagomult, jelen, j6% 2. rész,
Geodézia és Kartografia, Budapest, 58. évf. 6. gga@v-29.

RIPKA J. (2005): Birtokszerkezet, Nemzeti Birtokdezési Stratégia és a foldugyi
szakigazgatas, Geodézia és Kartografia, Budapésévh 9. szam. pp. 23-30.

RIPKA J. (2008): Egy uniés birtokrendezési projepasztalatai magyar szemmel,
Geodézia és Kartografia, Budapest, 60. évf. 12ngza 22-30.

ROMSICS I. (1989): A parasztsag és a forradalmak.Rdalésag, 1989. 6.sz. 14-27. p.

SHARIFI A.- HERWIINEN M. - TOORN W. (2004): SpatiBlecision Support Systems.
Lecture Notes. ITC, International Institute for Geformation Science and Earth
Observation, The Netherlands.

SIMMONS A. J. (1964): An index of farm structurejtiva Nottingahmsire example.
East Midlands Geographer, 3, pp. 255-261.

SIPOS A. - SYUCS I. (1992): A mefdgazdasagi tertiiold komplex értékelése,
Kbzgazdasagi szemle, XXXIX. (12), pp. 1144-1153.

Nyugat-magyarorszagi Egyetem - 109 - PhD értekezés, 2016



Katona Janos: Térinformatikai médszerek a birtaldeésben

SIPOS J. (2006) : A Magyar GazdaszOvetség és aeHaggégi és 48-as Orszagos
Agrarpart torténete 1918-ig. In. Moéra Ferenc Muzeliwkonyve. Torténeti
Tanulmanyok. Studia Historica 9. Szeged, pp. 63-82.

SIPOS J. (2010): A Nagyatadi-féle foldreform. Ralnic2010/4-5.sz. pp. 78-81.

STEFANOVITS P. — MICHELI E. (szerk.) (1999): A talsinéségre épitett EU-konform
foldértékelés elvi lapjai és bevezetésének gyakddhetiségei. — Budapest: MTA
Agrartudomanyok Osztalya, 146 p.

SZUCS 1. (1990): Verseny és rendszerszemlélet a féid@sitasban, Budapest:
Kdzgazdasagi és Jogi Konyvkiado, 171 p.

TANKA E. (1998): Agrarfinanszirozas a fejlett piazglasagokban, Agrargazdasagi
tanulmanyok 15. szam, Budapest, AKIl, p. 52.

TANKA E. (2004): Magyar birtokpolittka az Eurépai gigesult Allamokban.
Foldviszonyaink utja Moszkvatol Brisszelig. AlteKadd, Budapest p. 367.

TOTH T. (szerk.) (1980): Adatok Szolnok megye tiet&ldl 1. kbtet, Szolnok Megyei
Leveéltéar, p. 654.

Egyéb publikaciok:

ERDELYl T. (2009): Foldtulajdon és foldbirtokviszgmk alakulasa az EU
tagorszagokban, PhD értekezés, Szent Istvan Egyet@awzdalkodas- és
Szervezéstudomanyok Doktori Iskola, GOdpI17 p.

GROSZ Z. (2015): A Nemzeti Agrargazdasagi Kamaeresze a tergfold adas-vételek
kapcsan, Geoinformatikai Szakmai Tovabbképzés, &stékérvar, 2015. november
19-20.

HOFFMANN Gy. (2003): Birtokrendezés szamitogépesnagatassal, Nyugat-
magyarorszagi Egyetem Geoinformatikéidkolai Kar, Szakdolgozat, 56 p.

KATONA J.- MIZSEINE Ny. J.- BDOR A. (2014): Computer-aided land consolidation
in Hungary, Cultural Landscapes in Rural and UrBasas, European Academy of
Land Use and Development 4th International andrdigeiplinary Symposium,
Krakow, 2014. szeptember 3-5.,

KUN L. (1999): Szamitdégéppel tamogatott birtokrenés holland modellel, SE FFFK
Tudomanyos diakkori dolgozat, 17 p.

LASZLO R. (2009): Birtokrendezés leldstgei egy barcsi mintateriileten, Szakdolgozat,
Nyugat-magyarorszagi Egyetem Megazdasag- és Elelmiszertudomanyi Kar,
Mosonmagyarévar, 65 p.

Nyugat-magyarorszagi Egyetem -110 - PhD értekezés, 2016



Katona Janos: Térinformatikai médszerek a birtaldeésben

MANSBERGER R. et al. (2009): Térbeli adatok és infacio Technoldgia a
foldrendezés szolgalataban 710U6 zarbjelentés

MARKUS B. at al. (2007): A birtokrendezésfammatikai modelljének elemzése.
OTKA Kutatasi jelentés, Nyugat-Magyarorszagiy&igm Geoinformatikai Kar,
Székesfehérvar

MIZSEINE Ny. J. (2004): Holland Birtokrendezési @y (DLG) feladata, Kézirat

RIPKA J. (2011): Az agrartarca hosszu tavu foldikspolitikdja, Hattéranyag,
Vidékfejlesztési minisztérium Foldugybbsztaly, FF/1744/2011

SPEISER F. (2003): Kornyezeti szempontu intelligef@ddminésitési rendszer
térinformatikai megvalositasa, Diplomadolgozat, 2pémi Egyetem, Veszprém,
72 p.

VINCZE L. (2001): A birtokrendezés néhany techniléa elméleti kérdése, MFTTT
Vandorgyilés Szombathely, 2001. julius. 06

Elektronikus irodalmak:

DOMSODI J. (2000): Gazdasagfejlesztés a XIX. sziftddértékeléssel?
http://www.fomi.hu/Internet/magyar/szaklap/2000@8tm

FENYO Gy. (2010): Foldjog és foldiigyi intézmény-haldézatyugat-magyarorszagi
Egyetem, Digitalis Tankonyvtar
http://www.tankonyvtar.hu/en/tartalom/tamop425/002F11/ch01s04.html

GASPAR P. (2003): Birtokrendezési feladatok megsédénatematikai programozassal.
Budapesti Miszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem Altalanos- E$deedézia
Tanszék
http://www.geod.bme.hu/public_h/gaspar/nagyfalu.pdf

GYENES Zs. szerk. (2011): Nemzeti katasztrofa kaek&rtékelés, Belligyminisztérium
Orsz4gos Katasztrofavedelnbiazgatosag, p. 141.
http://vmkatig.hu/KEK.pdf

KOOS T.: Digitalis domborzatmodellekédllitasi technologiai és miiségi paramétere,
Hadmeérnok, |. Evfolyam 2. szam - 2006. szeptember
http://hadmernok.hu/archivum/2006/2/2006 2 koos2l.ht

KOSZTKA M. (2010): Mesgazdasagi infrastruktira alapjai, Nyugat-magyadgsz
Egyetem, Digitalis Tankonyvtar
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/00RIGIN1/ch01s03.html

MARKUS B. (2010): Térinformatikai ismeretek 2., Aérinformatikai rendszer és
megvaldsitdsa, Nyugat-magyarorszagi Egyetem, Digyif@ankonyvtar
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/002E112/ch01s02.html

Nyugat-magyarorszagi Egyetem -111 - PhD értekezés, 2016



Katona Janos: Térinformatikai médszerek a birtaldeésben

MELYKUTI G. (2010): Topografia,  Nyugat-magyarorsga Egyetem, Digitalis
Tankonyvtér
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/0020P4/ch01s03.html

MIZSEINE Ny. J. (2010a): Fold- és teriletrendez¥yugat-magyarorszagi Egyetem,
Digitalis Tankdnyvtar
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/00BTR4/adatok.html

MIZSEINE Ny. J. (2010b): Foldmésités és ingatlan-értékelés, Nyugat-magyarorszagi
Egyetem, Digitalis Tankonyvtar
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/00BIE3/ch01.html

SARDI K. (2011): Tapanyaggazdalkodas, Debreceniefgy, Nyugat-Magyarorszagi
Egyetem, Pannon Egyetem, Digitalis Tankonyvtar
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/0018_Prez_04-
Tapanyaggazdalkodas/adatok.html

SARKOZY F.: Térinformatikai elméleti oktatéanyad@)ap.
http://www.agt.bme.hu/tutor h/terinfor/tbev.htm

SZABO Gy. (2010): Birtoktervezési és rendezési ismtek, Nyugat-magyarorszagi
Egyetem, Digitalis Tankonyvtar
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/00BTRI1/adatok.html

VINCZE M. (2006): Az Eurdpai Unid kozds agrarpdidja, Tavoktatasi tananyag
onkorméanyzatok részére, Kolozsvar
http://www.onkormanyzat.ro/admin/feltoltesek/kiadvak/EUagrarpoljul 7.pdf

ZENTAI L. (1996): A Karpat-medence domborzata
http://keptar.0szk.hu/000300/000383/meta.html

Egyéb elektronikus forrasok:

DigiTerra Informatikai Szolgéaltato Kft.
https://digiterra.hu/

Foldhivatali portal
http://www.foldhivatal.hu/

Foldmérési és Tavérzékelési Intézet
http://www.fomi.hu/

Kdzponti Statisztikai Hivatal: Statisztikai tajékad Jasz-Nagykun-Szolnok megye,
2013/4
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/meqgy/134/jasz134.pd

Mesterszallas kdzség honlapja
http://mesterszallas.hu

Nyugat-magyarorszagi Egyetem -112 - PhD értekezés, 2016



Katona Janos: Térinformatikai médszerek a birtaldeésben

MTA TAKI Agrotopografiai Adatbazis
http://maps.rissac.hu/agrotopo/

Pallas Nagy Lexikona
http://mek.oszk.hu/00000/00060/html/

Jogszabalyok:

14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet az eurdpai kdoztsgétpnioseéd: természetvédelmi
rendeltetés tertletekkel érintett foldrészleter

1875. évi VII. torvénycikk a foldado szabalyozasaro

1991. évi XXV. tv. a tulajdonviszonyok rendezésaled€ében, az allam Aaltal az
allampolgarok tulajdonaban igazsagtalanul okozatok részleges karpotlasarol

1992. évi XXIV. tv. a tulajdonviszonyok rendezésedekében, az é&llam altal az
allampolgéarok tulajdondban az 1939. majus &H&949. junius 8-ig terjatlidében
alkotott jogszabalyok alkalmazasaval igazsagtalaokbzott karok részleges
karpotlasarol

1996. évi XXI. tv. a terlletfejlesztédreés a tertletrendezéby

1997. évi CXLI. térvény az ingatlan-nyilvantartasro

1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet kithsardl és védelmér

2013. évi CLXIX. Torvény a terdiold védelmésl szd6lo 2007. évi CXXIX. térvény
modositasarol

2013. évi CXXII. Térvény a mée és erdgazdasagi foldek forgalmarol

253/1997 Kormany rendelet az orszagos teleplléseersil és epitési kovetelmeny@kr

262/2010. (XI. 17.) Korm. Rendelet a Nemzeti Fdigdla tartozo foldrészletek
hasznositasanak részletes szabalyair6114/2010 Kraridelet

374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet a részaranydkiddas soran keletkezett osztatlan
k6zds tulajdon megsziintetésének részletes szafidlyai

54/1997. (VIII.1.) FM rendelet. a terifdld hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
modszertani elved

Nyugat-magyarorszagi Egyetem -113 - PhD értekezés, 2016



Katona Janos: Térinformatikai médszerek a birtaldeésben

VII. MELLEKLETEK
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4. sz.melléklet: A mintaterulet féldrészleteinek mgkozelithetsége
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5. sz.melléklet: A mintateriilet domborzata

Domborzat

Mesterszallas

- kulterdlet -

Tengerszint feletti magassag [m]

<0

R

| - EOQV vetiilet
o o e S
0 1 2

Forras: Foldmérési és Tavirzékelési Intézet Szolgaltatd Igazgatdsag
Szerkesztette: Katona J, 2015

Nyugat-magyarorszagi Egyetem -118 - PhD értekezés, 2016



Katona Janos: Térinformatikai médszerek a birtaldeésben

6. sz.melléklet: A mintateriilet lejikategodria térképe
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7. sz.melléklet: A mintaterilet ar- és belvizkockaati térképe
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8. sz.melléklet: A mintateriilet 6ntozési feltételei
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9. sz.melléklet: Védett természeti terlletek a mimtteriileten
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10. sz.melléklet: A mintaterilet foldrészleteinek gszesitett korrekcioi
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Forras: Foldmérési és Tavérzékelési Intézet Szolgaltatd 1gazgatosag;
Szerkesztette: Katona J, 2015
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11. sz.melléklet: A mintaterulet foldrészleteinek frrigalt Ak értéke
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Forras: Foldmérési és Tavérzékelési Intézet Szolgaltatd 1gazgatosag;
Szerkesztette: Katona J, 2015
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12. sz.melléklet: A mintaterulet foldhasznalati vigonyai a valtozas ditt

Valtozas elott
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Forras: Foldmérési és Tavérzékelési Intézet Szolgaltatd Igazgatosag
Szerkesztette: Katona J, 2015
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13. sz.melléklet. A mintaterulet foldhasznalati visonyai a valtozas utan
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vonatkozasiban dijmentes adatszolgiltatist engedélyezhet.

Keérjiik, hogy az alibbiakban meprevezett diplomatervezd részére a dijmentes
adatszolgaltatist sziveskedjék engedélyezni.

PhD diplomatervezd neve: Katona Janos

Személyi igazolvany szama: 2262895A

Diplomaterv cime: Térinformatikai médszerek a birtoktervezésben
Konzulens neve: Dr. P4dér Andrea

telefonszama: 06/22 945 235

e-mail cime: pa@geo.info.hu

A kért adatok az alibbial: A FOMI-vel tértént egyeztetés alapjin Mesterszallas telepiilés
kédolt ingatlan-nyilvantartasi adatai

A meghizas javasolt érvényessége: a diplomaterv leaddsa

Székesfehérvar, 2014. 4prilis 15.

kfacw\'/éfz‘ﬁm—)
Dr. Busics Gyorgy

mb. dékan
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15. sz.melléklet: A mintaterulet tulajdonosi és fa@hasznalati adatainak atadas-atvételi elismervénye

](OI I I | / - Foldmérésl és Tavérzékelési Intézet “n [ b,
-——-\ Institute of Geodesy, Cartography and Remote Sensing "a)@? l “
v S6S

e,
Institut fiir Geodésle, Kartographie und Fernerkundung ia

<&

1149 Budapest, Boshyik tér 5. « H-1592 Pf.: 585 ¢ +36 1 222-5101 » +36 1 222-5112 (fax) « Info@fomi.hu » www.fomihu

T
"
L

4!

Atadas atvételi elismervény

A mai napon Katona Jénos PhD dolgozatéhoz TERITESMENTESEN dtveszi a FOMI Szolgéltatd
Igazgatosagitol a

Megrendeld dltal haszndlt Mesterszdllds kazség mintaterilletén lévd helyrajzi szimok tulajdonosi
és _foldhaszndlati adatait:

tulajdonosi adat: 2716 db rekord

Joldhaszndlati adat: 1482 db rekord

xls formatumu digitélis dllomanyt — FTP-n.

Katona Janos (8000 Székesfehérvar, Pirosalma u. 1-3.) kitelezettséget vallal arra, hogy ha az atadott
allami alapadatok felhasznélésaval térinformatikai rendszert {izemeltet, vagy harmadik személy részére
&rtékndvelt terméket allit eld, akkor adatfelhasznéldsi szerz6dést kot a FOMI-vel a 63/1999.(VIl.21.) FVM-
HM-PM rendelet 15.§ vonatkoz6 rendelkezései szerint.

A dij az adat egyszeri ¢s egy eljArisban val6 felhasznalasira jogosit. Az adatok tovdbbadésa tilos.

A foldmérési és térképészeti tevékenységrdl szolé 2012, évi XLVI. torvény 5. § (5) bekezdésének
megfelelden térinformatikai dijat kell fizetni az alabbi termékekre, azok térinformatikai rendszerben torténd
felhasznélasa esetén:

- M=1:10.000 topografiai térkép,
- szintvonalrajz,

- domborzat modell,

- ortofoto,

- foldmérési alaptérkép

Az adatok a megfizetett térinformatikai dijhoz tartozo feltételek (felhasznéloszdm, idotartam) szerint
térinformatikai rendszerben felhasznalhatdk. A jogszerii hasznalata kezdete: a szdmla kiallitasanak datuma,

Kérjiik, ellenérizze az Atvett adatallomanyt! Javasoljuk, hogy készitsen réla biztonsdgi mésolatot! Az
tadott adatokat az atvételtdl szamitott 30. napig Orizzilk meg. Reklaméciot ezen idén beliil fogadunk el, az
adatalloményokat dijmentesen cseréljilk. Ezt kovetden csak a dij ismételt megfizetése esetén tudjuk az
adatot ismételten Atadni. p :‘f'v,,qht;ékwé'\;;\

Budapest, 2014, jalius 9.

" FOMISZI részérs|

N gy O

A jelen elismervényben megjelolt adatokat atvettem. Az dtadas dtvételi elismervény alairasaval kijelentem,
hogy azokat az adatokat, melyekért nem fizettem térinformatikai dijat, térinformatikai rendszerben nem
hasznalom fel.

Budapest, 2014, jilius 24,
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A felhasznald adatai
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e-mail: ki@geo.info.hu

Szervezeti egysén neve: Nyugat-magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Kar
Felhasznatdi név: I

selo I

A szolgaltatas adatai

Vekonykliens URL cime: hitp://map.femi_hu:8080

Vastagkligns URL cime: hitp://map.formi.hu:8080/ras/map.php

Eiérhett agatidrik: A FOMI  adatkorik  ~  felhaszedlonkent  Kialakitolt -

clérhetiségérdl, a FOMI Téradattirhaz beléptetd felilefén
{aldlhato informacids inken kereseiil tjékozadhat.

“(gh Robert B Katcmanos
igazgatd fethagzndlo

Foldméresi es Tavérzékeidsi Infézet
Terinformatixai lgazgatosdg

Budapest 2014 iinius 18.
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Xl.  FUGGELEK
A dolgozatban szerefpfontosabb fogalmak:

Birtokpolitika : ,a termsfold racionalis tulajdonldsara és hasznalatara vikeezo
agrarpolitikai elvek és allami intézkedések Ossmgss|[...] szolgalhatia a meglév
birtokallomany védelmét, illetve annak megvaltagat (Ihrig,1968). ,A birtokpolitika
mindig az 0] kihivasokat koveti, akar a keynesy@zi allami beavatkozason, akar a
hayeki szabadpiaci, liberalis mddszereket kévgazdasagpolitikan alapul(Tanka,
1998).

Birtokszerkezet az ingtan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonszenyokat kifeje&
foldrészlethatarok 6sszessége.

Birtokméret: egy gazdalkodd, csaladi gazdasdg vagy gazdasagivezet altal
megnvelt terlletek 6sszessége.

Birtokrendezés ,olyan (altalaban tobb évig tartd) eljaras, amelyrskan az érintettek
(tulajdonosok, foldhasznalok) kezdeményezéseéetvellmas érdekeltek bevonasaval, a
vonatkozo ingatlanok értéke és az érintettek igegydekei szambavételével, a rovid- és
hosszabb tavu fejlesztési tervek, programok figyleéevételével ugy rendezik at a (kil-
)tertlet arculatat, szerkezetét, hogy a birtokseegk tamogassa a hatékonyabb
gazdalkodast(Dorgai et al., 2004)

Birtoktervezés: a birtokrendezés folyamatan bellil az Uj birtokisegeet kialakitasat célzé
komplex tervezési eljaras, amely a fizikai megvaéss(kitizés) alapjaul szolgal.

Foldrészlet A fold felszinének természetben 6sszéfliggzgatasi hatarokkal meg nem
szakitott terilete, melynek minden részén azonadakajdoni vagy kezél viszonyok
(foldhivatal.hu)

Mezo- és erdigazdasagi hasznositasu foldrészieta fold fekvését fliggetlendl
valamennyi olyan foldrészlet, amely az ingatlarivdyitartasban szanto, &7,
gyumolcsos, kert, rét, legelgyep), nadas, erdés fasitott tertlet tivelési agban van
nyilvantartva, vagy az olyan idwelés aldl kivett terlletként nyilvantartott foldmtet,
amelyre az ingatlan-nyilvantartasban Orszagos dattbmany Adattarban ewtként
nyilvantartott tertlet jogi jelleg van feljegyezve.halasté nivelési agu foldrészlet nem
mingsul foldnek (foldhivatal.hu)

Mezégazdasagi Uzemkozpont a foldmives vagy meépazdasagi termébzervezet
tulajdonéaban, illetve hasznalataban all6, a dees erdgazdasagi tevékenység vagy a
mez- e€s erdgazdasagi tevékenység és a kiegésrétvekenység céljat szolgalo
gazdasagi, lako, illetve iroda épulettel beépitetgatlan vagy a tanya, amely a
gazdalkodas végzésének vagy megszervezésénekigardesagi igazgatasi szervnél
bejelentett helyéll szolgqR013. évi CXXII. térvény)

Termafold: telepulés kiltertletén fekvdldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban
szantd, sdg, gyumolcsos, kert, rét, legel (gyep) nadas, erd fasitott terllet, vagy
halasté nivelési agban szerepgR013. évi CLXIX. torvény)
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