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KIVONAT

A magyar lakastamogatasi rendszer vizsgalata a CSOK-lakastamogatason keresztiil

az orszag nyugati és kozépso régioiban

A disszertacio a hazai lakéstdmogatasi rendszer vizsgalata sordn kiemelt figyelmet fordit a
rendszervaltas utani és a jelenlegi lakdstamogatasi elemek igénybevételi feltételei kozti
azonossagok ¢és kiilonbségek felderitésére. A kutatds a CSOK kozvetlen-, és kozvetett
lakéastdmogatasban részesiiltek vizsgalatan keresztiil tarja fel a timogatas gyermekvallalasra
¢s befektetési ingatlanszerzésre gyakorolt hatasat, az orszdg 7 megyéjére kiterjedden.
Részletes jellemzést ad az egyes igényldi csoportok jovedelem ¢€s ingatlan viszonyair6l,
Osszevetve ezen jellemzoket a timogatasban nem részestiltek csoportjaival.

A csaladok 23%-a a tamogatast megeldlegezett gyermek utan veszi fel. A kétgyermekes
csalddmodell (meglévé ¢és vallalt gyermekkel egyiitt) kedveldi korében — a
nagycsaladosokhoz viszonyitva — magasabb a gyermek-eldrevallalasi hajlandosag, ami a
jovedelmi szinvonal emelkedésével csokken. A gyermekvallalasnak csak alacsony hanyada
addicionalis.

A kutatési eredmények alapjan a gyermekvallalasra az 0jépitésti ingatlan megléte nem bir
meghatarozo jelentdséggel. Tehat a nagycsaladosok ujépitésti ingatlanvasarlasat megilletd
kimagaslo tdmogatas nem hat kedvezObben a demografia célokra. Ezért sziikséges lenne
ezen oly mddon valtoztatni, hogy a tdmogatas az 0jépitésii és a hasznalt ingatlanok kozel
azonos hanyadat fedezze az egyes csaladtipusok esetén.

A CSOK-tamogatas jelentdségét mutatja, hogy annak ellenére, hogy az abban részesiiltek ¢és
az a nélkil otthont vasarlok korében azonos ingatlan igények fogalmazddnak meg és a
jovedelmi viszonyok is nagyon hasonloak, a tamogatds pozitiv torzitdé hatasdnak
eredményeként az azzal élni tudok egy kategoriaval magasabb értékii otthonban élhetnek. A
tdmogatas iranti igényt csak fokozza a kamattdmogatott hitel, illetve annak egyre szélesebb
korok altali elérhetdsége.

Az igényldk nagy része a CSOK nélkiil nem tudta volna megvalositani otthonteremtési
vagyait. Arra leginkabb a Hasznalt lakas vasarlo, raszorulo kiscsaladok és a Varosi hasznalt
hazvasarlo, nagycsaladosok voltak raszorulva. Akadtak olyanok is, mint a Vadrosi, ujépitésii
luxus hazban élo kiscsaladok, a Befektetési hazvasarlok és a Befektetési lakasvasarlok
csoportja, akik a tamogatassal mar meglévd ingatlanjuk mellé egy ujabbat vasaroltak,
novelve ezzel amugy is stabil egzisztencidlis helyzetiiket. Ezen csoportok tdmogatottsaga

egy maximalis jovedelemkorlat bevezetésével minimalizalhato lenne. Ez azért is sziikséges,
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mert a csaladok tobb mint negyedének nincs megtakaritasa, egyetlen vagyontargya a
tdmogatassal vasarolt ingatlan.

A tamogatds hasznossaga vitathatatlan. A célok eléréséhez azonban a tdmogatason tul
sziikséges a stabil makrogazdasagi kornyezetet, ami lehetévé teszi a csaladoknak lakhatasuk
megtervezését, a hosszu tavu eldtakarékossagot. Ezen tényezok pedig kedvezd kornyezetet

biztositanak a gyermekvallalashoz.
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ABSTRAKT

Examination of the Hungarian housing subsidy system through the CSOK-housing

subsidy in the western and central regions of the country

This dissertation analyses the Hungarian housing subsidy system and explores the
similarities and differences between the housing subsidy system after the fall of communism
and the present housing subsidy eligibility conditions. The research investigates the impact
of the subsidy on childbearing and investment property acquisition in seven Hungarian
counties through a study of direct and indirect housing subsidy recipients. The dissertation
also provides a detailed description of the income and property characteristics of each group
of claimants and compares these characteristics with groups not receiving subsidies.
Twenty-three per cent of families receive the subsidy for a planned child. Among those who
prefer the two-child family model — with both existing and planned children — there is a
higher propensity to have children in advance compared to large families, but this propensity
decreases as income levels rise. Only a small proportion of childbearing is additive.
Research shows that the existence of a new property is not a decisive factor in having
children. Thus, the high subsidy for large families to buy a new property does not have a
positive effect on demographic goals. Changing this condition would allow the subsidy to
cover nearly the same proportion of new and second-hand properties for each family type.
The importance of the CSOK subsidy becomes evident when the real estate needs of those
who receive it are compared to those who buy a home without it. Since the subsidised and
unsubsidised have identical income levels, the positive distortionary effect of the subsidy
means those who benefit from it can afford a more valuable home. Demand for the subsidy
is only reinforced by the availability of subsidised credit and its increasing availability to a
wider range of people.

Most applicants would not have been able to realise their housing aspirations without the
CSOK. Those most in need were small families buying used houses and large families
buying used houses in the city. Other groups such as small families living in Urban Luxury
New-build houses, the Investment Home Buyers, and the Investment Home Buyers used the
subsidy to buy an additional property, thereby increasing their already stable livelihood. The
introduction of a maximum income limit could limit the support granted to these groups.
Such measures are necessary because more than a quarter of families have no savings, and

their only asset is the property they bought with the subsidy.
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The usefulness of this support is indisputable. However, the subsidy requires a stable
macroeconomic environment to achieve its objectives and allow families to plan their
housing and long-term savings. These factors, in turn, provide a favourable environment for

having children.
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1 BEVEZETES

A magyar lakastimogatasi rendszer a rendszervaltas ota folyamatosan — kiilonb6zd
intenzitassal — valtozott. Voltak igen kiterjedt, és voltak nagyon sziikre szabott eszkoztarral
rendelkezd iddszakai, s6t, volt iddszak, amikor az allam nem tdmogatta a lakasszerzést.
Mivel a lakhatas és a tdmogatasi rendszer nem fliggetlenithetd sem a kiils6, sem a belsd
gazdasagi folyamatoktdl, ezért részben érthetd az egyes idszakok eltérd tamogatottsaga,
amire a piaci kornyezet, az allam anyagi lehetdségei, az elvarasok és a gazdasag egyéb
teriileteinek érdekei egyarant hatassal vannak. Az idok soran végbement valtozasok, nem
csak a tdmogatdsi Osszegek valtozasat, de a tdmogatott ingatlanok korének kiszélesedését,
az igényldi kor boviilését és a méltanyossagi lakasigény kizardlagos tdmogatasan vald
tallépést eredményezték. Az azonban allando, hogy a lakastdmogatési rendszerek minden
idében kiemelt figyelmet forditottak a nagycsaladosok!, a gyermeket varok és az wjépitésii
ingatlanok megszerzésének tdmogatisara. A tdmogatdsi rendszer jelentds és gyakori
valtozasa bizonytalansagot kelt, megneheziti az otthonteremtés tervezését, ezaltal pedig
hatassal van az el6takarékoskodas litemezésére, a timogatas altal gerjesztett pozitiv hatasok
rovid ¢letliek lesznek €s a rovidtavon érvényes politikdk hosszutdvon elérhetd hatasai is
rejtve maradnak. Ezért sziikséges lenne egy hosszabb tavon fenntarthatd és igényelhetd

tdmogatasi rendszer kiépitése, mely ndveli a bizalmat, a stabilitast és a gazdasagi fejlodést.

1.1 A téma aktualitasa

Kutatdsom témavalasztasa egy aktudlis, tarsadalmilag fontos teriiletre fokuszal, mely
szakpolitikai szempontbol is kiemelt kérdés. Ertekezésem a CSOK-lakastamogatast igénybe
vevO csaladok gyermek(elére)vallaldsaval, a csalad rendelkezésre allo jovedelme és a
megvasarolt ingatlan értéke kozti Osszefiiggések feltarasaval foglalkozik, kitekintve a
tamogatasban ugyan nem részesiild, de lakashitel felvételével otthont teremtdk jovedelem és
ingatlan érték viszonyaira.

A téma aktualitdsat a lakastdmogatdsi rendszer 2016-os ,ujraéledése” adja. Ettdl
kezdve Magyarorszdg Korméanya ugyanis igen intenziv lakéstdmogatdsba kezdett. A
tamogatas fontossagat ndveli, hogy hazankban magas az 6roklakasok aranya, és a tarsadalom
tulnyomo tobbsége sajat otthonban szeretne élni. A lakasvasarlas azonban egyre nehezebb,

hiszen a masodlagos pénzpiaci valsdg utan a hitel felvételi szabalyok szigorodtak, a

! Nagycsaladosnak tekintendd az a csalad, ahol a sziil8, vagy sziil6k legalabb harom gyermeket nevelnek.

1
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sziikséges Onerd mértéke ndtt, aminek az eldteremtése a hitelt igényldk szamara sok esetben
nehézséget okoz, akar meghiusitva ezzel az otthonszerzést.

Vizsgalatomat a rendszervaltas utani idok attekintésével kezdem, mely soran az
elérhetd tamogatasi elemeket, azok igénybevételi feltételeit, a tamogatotti kort és a
tdmogatas mértékét térképezem fel. A rendszervaltas utan a tdimogatasi elemek leépitése és
a korabbi idok okozta koltségvetési terheitdl vald szabadulési szandék figyelheté meg. A
recessziv folyamatokbol valo kilabalas eldsegitéséhez idordl — iddre, egy — egy 1j, vagy Gjra
bevezetésre keriilé tamogatasi elem (szocidlpolitikai tAmogatas, Széchenyi terv és egy€b
lakasfelujitasi programok) valik elérhetové. Ebben a hektikus, kiszamithatatlan
kornyezetben, 1995-ben a lakastamogatasi rendszer paradigmavaltdsanak hatdsara, a
lakastamogatas mar nem szocialis alapon, hanem ,.kedvezményként” volt igényelhetd.

A 2016-ban hatalyba 1épett Csaladok Otthonteremtési Kedvezmény (tovabbiakban:
CSOK) rendelet kiindul6 eleme a CSOK kdozvetlen €s kozvetett tamogatas, mely hasznalt és
ujépitésii ingatlanszerzést egyarant tdmogat. A korabbi idok sziikre szabott lakaspolitikai
eszkOztara miatt a timogatas irant Oridsi az igény. A kormanyzat a program ismertségét a
médian keresztiil is intenziven igyekszik eldsegiteni.

A magyar lakas-, és csaladpolitika azonban nem reked meg a CSOK kozvetlen-, és
kozvetett tdmogatasnal, az egyre tobb elemmel boviilt és boviil még napjainkban is.
Bevezetésre keriilt az épitkezésekhez igényelheté AFA-kedvezmény, kialakitottak egy
mindsitett fogyasztobarat lakashitel terméket, mely a piaci lakéshitelekhez képest
alacsonyabb kamat ¢és maximalizalt egyéb koltségek mellett vehetd igénybe. Az
otthonteremtés tdmogatasa tehat mar nem csak keresleti, de kinalati 6sztonzok révén is
segitséget nyujt azok szamara, akik a tdmogatas feltételeinek meg tudnak felelni.

A 2019-ben bekdvetkezd torvénymodositas tovabbi két tdmogatasi elem (babavaro
szabad felhasznaldsu jelzaloghitel és a jelzaloghitel betdrlesztés) igénylését tette lehetove,
valamint megkiilonbdztetett figyelmet kapnak a népességszamukat tekintve csokkend
1élekszamu, kevéssé fejlett telepiilések, a CSOK-tamogatas preferalt kistérségekre valo
kiterjesztésével. 2021-t6l pedig Gijabb elemként megjelenik a tobbgeneracios csaladi hazak

kiépitésének tAmogatasa és az otthonfelfjitasi timogatas?.

2 2021 szeptemberében keriil bevezetésre egy 1j tdmogatds-kombinacid a Zold hitel — dolgozatban is

részletezett — és a CSOK kamattdmogatott hitel. Ha a Z6ld hite]l CSOK kamattamogatott hitellel parosul, akkor
a CSOK hitel 0% kamat, a zold hitel pedig 2,5% kamat mellett érhetd el a CSOK tdmogatasra jogosult igényld
szamara. Ennek a timogataskonstrukcionak a részletszabalyait a dolgozat mar nem tartalmazza.

2
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A tamogatasi rendszer tehat az igényelhetd elemek korét tekintve boviil, az
igénybevételi feltételek esetében pedig azok puhulésat figyelhetjiik meg, példaul a meglévd
ingatlan mar a hasznalt otthonok esetében sem eredményezi a tamogatastol valo elesést, a
kiilonbozd csaladmodellek (egyediilallo, elvalt, stb.) és foglalkoztatasi statuszok (tanulo,
aktiv, nyugdijas) altali igénybevehetdség pedig mind — mind ndvelik az otthont teremtd
csaladok korében az igényt a tamogatas elnyeréséhez sziikséges palyazat benyujtasara.

A lakastamogatasba vald aktiv allami beavatkozas kedvezd demografiai hatast valthat
ki, ugyanakkor tobb kérdést is felvet. Vajon a lakéasszerzés tamogatasa mennyiben képes
hozzéjarulni a népesség novekedéséhez, az allami redisztribucié soran a szocialis vagy az
univerzalis elveknek kellene érvényesiilnie?

Vélasztasom azért esett a CSOK nyilt €s zart végli tAmogatasi elemek vizsgalatara,
mert ez a tdmogatas adja az 0j lakaspolitikai iranyzat alappillérét, tovabba kizardlag ez
0sztondz kotelez6 modon lakasszerzési, lakaskialakitasi célokat. A tobbi tdmogatési elem
mar vagy szabad felhasznalast — ezaltal kotetleniil felhasznalhato, vagy mar meglévd
hitelhez, illetve ingatlanhoz kapcsolddik. A lakastdmogatasok iranti nagyszamu érdeklddés
szintén hatassal volt valasztasomra.

A soproni ¢épittetdk ¢és ingatlanforgalmazd iroddk korében 2018-ban végzett
mélyinterjis kutatdsom — a CSOK-tamogatast igénybe vevokrdl, a tdmogatas épitdipari €s
ingatlanpiaci hatasairol — még inkabb megerdsitették valasztasomat (Plochl, 2018). Sot,
formaltak is azt, hiszen ennek hatdsara vizsgalatomat az orszag kdzépso €s nyugati régidira
terjesztettem ki, azok specialis helyzete miatt.

A tamogatas hatasairdol — a preferdlt csaladméretre, a tdmogatas hatisara vallalt
gyermekek szamdra, a megvasarolt ingatlan értékére és a csaladi jovedelemre vonatkozdan
vonatkozoan pedig egyaltalan nincs.

Tovabba elézetes informaciogytiijtéseim alapjan, a CSOK-tamogatott hitelfelvevok és
a tamogatasban nem részesiilé lakashitelt felvevd otthonteremtdk egyiittes vizsgalata még
nem tortént meg €s szintén nem keriilt vizsgalatra a timogatast mar felvevo, illetve az annak
a felvételét még csak tervezd csalddok, gyermekvallaldsi-, ingatlanvasarlasi szokasainak,

valamint az otthonvalasztassal és a timogatassal kapcsolatos attitiidjének dsszevetése.
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1.2 Célkitiizések, hipotézisek

Kutatasi tervem Osszedllitasakor a csalddok otthonhoz jutdsat eldsegitd
lakastamogatasi elemek vizsgalatat helyeztem a kozéppontba, feltérképezve a rendszervaltas
utani lakaspolitikdk jellegzetességeit. Vizsgalatom kdzponti része a 2016 — 2020 kozti aktiv
lakastamogatasi id6szak egyik f6 eleme a CSOK-tamogatas.

A kutatas egy elméleti és egy empirikus kutatasi részbdl tevodik dssze.

A lakéstamogatasi rendszerek elméleti hatterének feltardsaval arra torekszem, hogy a
korabbi idészakok hazai lakéspolitikai eszkdzeinek, illetve a tamogatdsok igénybevételi
feltétételeinek valtozasat feltérképezzem, ezaltal azonositsam a kiilonbségeket a jelen kor
lakastamogatasi eszkozrendszeréhez képest.

Kutatdsomat az orszag kdzépsd és nyugati régidiban CSOK-tamogatassal ténylegesen
érintettek korében végeztem el.

Megvizsgaltam, hogy a tdimogatasban részesiilok szamara mennyire nyujt érezhetd €s
nélkiilozhetetlen segitséget a kozvetlen és kozvetett tamogatas, valamint, hogy a jelentdsebb
torvényi valtozasok miként befolyasoltak az igényldk korét.

Felmértem az igénylok csaladméretét, gyermek-eldrevallalasi szandékat, kiemelt
figyelmet forditva a CSOK-tamogatas gyermekvallalast 0sztonzo hatdsanak vizsgalatara.
Vélaszt kerestem arra, hogy a palyazok milyen mértékben veszik igénybe a tamogatast még
meg nem sziiletett gyermek utan, és az mekkora addiciondlis hatassal bir a
gyermekvallalasra.

Vizsgalatom soran feltérképeztem az ingatlanvasarlasi szokdsokat, a véasarolt
ingatlanok jellegét, mindség €és tipus szerinti Osszetételét, ami segitett meghatarozni azon
csaladokat, akik a tAmogatassal mar nem az elsd ingatlanjukat vasaroljak meg.

Fontosnak tartottam vizsgalni az 0jépitésti ingatlan gyermekvallalasban betdltott
szerepét, a tamogatas igénybevételének legnehezebben teljesithetd feltételeit, és az
otthonvalasztast befolyasol6 tényezoket, melyek a tamogatasban rejlo tovabbi lehetdségeket
is megmutattak.

A dolgozatban targyalt ismérvek mentén kitekintettem a témdaban sziiletett szakcikkek
eredményeire, sajat vizsgalati megallapitasaim ellentételezése céljabol.

A gyermek-elOrevallalasra és az ingatlan tipusra, jellegre vonatkozoan vizsgalatom
kiterjesztettem a tdmogatast mar igénylokre, valamint az azt még csak a jovében igényelni
szandékozokra. Tettem mindezt azzal a szandékkal, hogy a két csoport igényei (csalad,

ingatlan) kozti azonossagokat, kiilonbségeket azonosithassam.



10.13147/SOE.2022.013

Elemeztem a CSOK-tamogatasban részesiild ¢és azzal ¢élni nem tudé — akik
mindennemii allami lakéstdmogatads nélkiil vasaroltak otthont — csaladok jovedelmi
helyzetének €s a megvasarolt lakdingatlan piaci értékének egymashoz valo viszonyat. Ezzel
a vizsgalattal arra kerestem a valaszt, hogy a tamogatasban részesiiltek kedvezobb jovedelmi
helyzetbdl indulva vagtak e bele az ingatlanvasarlasba, vagy sem.

Azonositottam azokat az igényldi csoportokat, akik — a jovedelem és a tdmogatdssal
megvasarolt ingatlan értéke alapjan a legszerényebb anyagi és ingatlan koriillményekkel
rendelkeznek — szamara a tdmogatds valoban hatékony segitség otthonteremtési céljaik
elérésében.

Végezetiil pedig a vonatkozd szakirodalom, a magyar lakastimogatdsi rendszer
elméleti attekintése és empirikus katatasi eredményeim alapjan, meghataroztam a CSOK-
tamogatasi elem erdsségeit €s gyenge pontjait, valamint a programban 1év6 lehetdségeket a

tamogatast felvevok szempontjabol.
Fenti célok alapjan a kdvetkezd hipotéziseket fogalmaztam meg:
Hipotézis 1a: A vizsgalt megyékben a gyermek-eldrevallaldas mértéke alacsonyabb az
orszagos atlaghoz képest. A nagycsaladosok gyermek- -eldrevallalési

hajlandésaga nem haladja meg a kétgyermekes csaladokét.

Hipotézis 1b: A CSOK-tamogatas gyermekvallalasra gyakorolt addicionalis hatédsa kisebb,

mint a gyermek-eldrevallalasi hajlandosag.

Hipotézis 2: A gyermek-elérevallaldsi hajlandosag a jovedelmi szinvonal emelkedésével

csokken.
Hipotézis 3: A CSOK-ot igénybe vevOk jovedelmi szinvonala, és a tamogatassal
megvasarolt ingatlan értéke is magasabb, a tamogatés nélkiil, de jelzaloghitel

felvételével otthont teremtékhdz viszonyitva.

Hipotézis 4: A gyermekvallalasban az 0jépitésii otthon nem bir meghatarozo jelentdséggel.
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2 MAGYARORSZAG LAKASTAMOGATASI RENDSZEREINEK
ATTEKINTESE A RENDSZERVALTAST KOVETOEN

,Igen, valahogy igy van: otthon az, ahova
hazatérsz.”

Wass Albert: Otthon

2.1 Az allam szerepe a lakashoz jutasban

Mindenki almodik valamirél. Hazankban nagyon sokan sajat otthonr6l almodnak.
Egyfajta szocialista 0Orokség ez, a kormanyok tudatos ranevelésének eredménye.
Magyarorszagon az oroklakas tulajdonlasanak nagy szerepe van mdr a szocializmus Ota,
hiszen az akkori kor egyik igen fontos eleme volt a lakastulajdon, ami a tarsadalmi
egyenlOséget hirdette, mar — mar misztikus célokat dltve. Ez a fajta ragaszkodasunk azota is
tart. Ennek racionalis, érthetd okai vannak, hiszen az allami bérlakéas szektor egyfajta
fliggdséget jelentett egy olyan vilagban, ahol minden korlatozottan allt az emberek
rendelkezésére. A magyar csaladok jelentds részének a lakés a legfobb vagyontargya®, ami
1étbiztonsagot jelent tulajdonosa szdmdra. Az otthon megteremtésében tobb generacid
munkdjanak eredménye is megtestesiilhet.

A lakashoz valé jogot az alapvetd jogokon beliil elkiiloniilten, alapvetd sziikségletként
azonositjak, mert az, az emberi funkciok gyakorlasahoz nélkiilozhetetlen eszkdz (Sen,
1992). Az ENSZ emberi jogok deklaracioja (45. cikk 70/E §) értelmében mindenkinek joga
van az egészséges ¢s elfogadhato €letszinvonalhoz. A magyar alkotmanyban is kifejezésre
jut az allampolgarok szocialis biztonsdghoz valo joga, miszerint Magyarorszag torekszik
minden allampolgar szamara biztositani a lakhatashoz és kdzszolgaltatashoz vald hozzaférés
alapfeltételeit. A lakds pedig egy specidlis termék, aminek nincs helyettesitdje, kltségeinek
fedezésére pedig allami tdmogatas igénybevétele sziikséges (Oxley — Smith, 1996; Csermak,
2011:1).

Bengtsson (2001) szerint az allam a lakaspolitikat a joléti politika részének tekinti.
Daniel (1997:850) tigy véli az allam redisztriblicios tevékenységét szocialis és kdzgazdasagi,
vagyis méltanyossagi és hatékonysagi tényezok is mozgatjak (1. abra). A szocialis dimenzio
fontossagat azon rétegek adjak, akik Onerejiikbol nem képesek aktiv részesei lenni a

lakaspiacnak. A szocidlis dimenzion tul Berey (1987) megkiilonboztetett bér (épittetok

3 A szegényebb tarsadalmi csoportok 8sszes vagyonanak tobb mint 80%-at az ingatlan teszi ki (Boldizsar et
al., 2016:138).
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bérlakdsokba vald tokebefektetései) és piaci (a kereslet és a kinalat torvényei alapjan
miikddd lakaspiac) dimenzidt (Csermak, 2011:9).

1. abra: Az allami redisztribuciéo dimenzidi

Allami szerepvallalas

a ——
univerzalis megkozelités szelektiv megkozelités
|

:;,’f‘i‘;--

szocialis kézgazdasagi bér e e
: o : - . o piaci dimenzio
dimenzio dimenzio dimenzié

Forras: sajat szerkesztés, Daniel (1997) és Berey (1987) alapjan

Ezen dimenziok részaranya az adott lakés- és szocialpolitika sajatossagainak megfeleléen
koronként eltéré megoszlast mutat. Csermak (2012b:1) tgy gondolta, hogy egy tdmogatasi
rendszer akkor tud optimalisan miikddni, ha abban a Kezelé — az Igényld és az Epité
(tovabbiakban: K — I — E) egyenlé sullyal képesek érvényesiteni akaratukat.

A tamogatasi rendszer az ongondoskodas meglétét feltételezve, a magantékéhez
allami forrasokat rendel, mely eredményeként a lakascélok konnyebben elérhetévé valnak
(Sagi et al., 2017:179).

Arra vonatkozbdan, hogy milyen mértékti allami szerepvallalas sziikséges, tobbfajta
elmélet 1étezik a szakirodalomban. Egyes nézetek szerint egy még elfogadhaté minimalis
szerint egy magasabb mindségi szinvonalu lakastulajdon kialakitasaban kell allokacios
szerepet vallalni (tagabb, univerzalis értelmezési mod). A szelektiv megkdzelités szerint a
lakaspiacnak van egy nyilt, allami beavatkozasoktdol mentes és egy védett szocidlis
lakésokbol allo része, ahol a lakdshoz jutds jovedelem és egyéb sziikségleti igények
figyelembevételével torténik. Ezt a mdodszert alkalmazzak Nagy Britanniaban ¢és az USA-
ban is. A tamogatas a szocialis lakésokra koncentral, a sajat tulajdonban lakokat kismértékii
kamattdmogatasban részesiti (Daniel, 2004:141-142).

A kontinentédlis Europara a 2000-es évek elejéig az univerzalis megkozelités a
jellemz6, ami foleg a kozéprétegekre nézve birt kettés hatassal. Ok a tamogatasokkal

tokeinjekcioban részesiiltek, de az ingatlanokhoz kapcsolodd egyéb terhek (illeték)

7
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novekedésével a nettd tAmogatasi érték lecsokkent (Levi, 1993:28-32; Rothstein, 1998:165).
A tamogatott piacon az allam nem csak a lakashoz jutni szandékozokat segitette, de
hitelintézeti oldalrol is kockdzatmentessé tette a finanszirozast. A széles korok szamara
elérhetd tamogatasok hosszii tava finanszirozasi nehézségeket okoznak, melyek
kovetkezménye a tdmogatdsok megvonasa, ami a lakdsarak csokkenését, az épitdipar
recesszidjat idézi eld. A lakaspiac deregulacidja ndveli a pénziigyi szektor, és a
lakasszovetkezetek kockazatat, ami a liberalizalt piacon viszont a lakbérszabalyok
feloldodasahoz vezet, €s nd a bérld és a bérbeado kozti asszimetria (Bozsik, 2001).

A magyar lakaspolitikanak voltak igen kiterjedt lakastulajdon szerzést 0sztonzd
iddszakai, és voltak igencsak inséges iddszakai is. Egy — egy kormdnyzati ciklus alatt
meghozott lakaspolitikai intézkedés pedig joval talmutat egy valasztasi cikluson. A
tamogatasok elhuz6do, nehezen kalkulalhatdo ¢és kiilonosen nehezen szabalyozhato
mivoltabol adodoan, azok igen felelds dontések meghozatalat teszik kivanatossa. Whitehead
(1993) szerint az aktualis lakastdmogatasi rendszereket a valasztasi kampanyok is alakitjak.
Ezt a véleményt osztja Hegediis (2006:68) is, miszerint a 90-es évek végén egy politikai erd
sem mert szembe helyezkedni a kozéposztaly érdekeivel.

Ugyan a tdmogatasi rendszer differencidltsiganak mértékérdl a vélemények
megoszlanak, a nézetek azonban abban kozosek, hogy szelektiv, hosszutavu és fenntarthato
tamogatasi rendszert kell kiépiteni (Berey, 1987; Bozsik, 2001; Bényei, 2011:3; Kovats,
2007:14). A tamogatasi rendszerek hosszatavi fenntarthatésagaval tompithatok lennének a
lakéspiaci ingadozasok, igy azokat jellemzOen a gazdasagi konjunktiravaltozasok
mozgatnak (Harnos, 2017:104-105).

A lakéastamogatési rendszer egy olyan globalis lakasépitési, felujitasi, fenntartasi és
finanszirozasi keretben miikddhet hatékonyan, ami képes a gazdasdg minden szerepldje
(hitelintézetek, tigynoki halozat, allam, onkormanyzat, lakasépitdk) szamara kijelolni a
rovid, a kozép és hosszu tavu célokat az aktualis lakashelyzeti adottsagokhoz, oly modon,
hogy a nemzeti sajatossagok, a kultira ¢és a hagyomanyok is figyelembevételre keriiljenek
(Csermak, 2012a:42). A sikeres lakaspolitika elengedhetetlen feltétele a lakasfinanszirozasi
rendszer és a gazdasag stabilitasa.

Lesthaeghe (2011:182) a lakas meglétét az alapvetd demografiai folyamatokra hato
tényezOként azonositja. A lakaspolitika mind a mindségi, mind a mennyiségi lakasteremtés
terén egyarant pozitiv hatassal bir a gyermekek szdmanak novekedésére (Fitoussi et al.,
2008:49). A demografia ugyanis jelentdsen befolyasolja az orszag jovojét (Singhammer,

2019). Maleque (2019) szerint az allamoknak kulcsszerepet kell vallalniuk a demografiai

8



10.13147/SOE.2022.013

helyzet megoldasaban. Ugyanakkor vannak nézetek, melyek szerint lakastimogatasra nem
csak a népességszam novekedésének eldsegitése miatt van sziikség, hiszen a lakhatési igény
a haztartdsok szintjén €és nem kizarolag a népesség novekedésén alapszik. A haztartasok
szama pedig stagnald népesség esetén is novekszik (Amann et al., 2006:35). Szamukat a
lakéskinalat is befolyasolja azaltal, hogy konnyebben elérhetd ingatlanok esetén tobb kisebb
haztartas jon 1étre, akik jellemzden a kisebb ingatlanok keresletét novelik. A lakdstamogatas
hatdsara olyan haztartasok is aktiv szerepléivé valnak a lakédspiacnak, akik annak hidnyaban
ezt nem tették volna. Ha a lakastdmogatas kedvezo hitelfelvétellel parosul, még nagyobb az
0sztonzd hatas. Ez pozitivan hat az agglomeracids népességfolyamatokra, a gyermekes
csaladok varoskornyéki telepiilésekre valdo aramlasaval (Székely, 2020:656-662). A
demografiai célok fontossagat hangstlyozza, hogy Magyarorszdg — de egész Eurdpa —
termékenységi rataja, ezaltal a népessége csokkenést mutat (Beaujouan et al., 2017; Dorbritz
et al., 2007:45-46; Neyer et al., 2016:1). A gyermekvallalasi kedv élénkiilése pedig eldsegiti
a népességszam novekedését (Sobotka, 2011, 2017).

2.2 A privatizacié utani magyar lakastamogatasi rendszer a 2016-os uj fordulatig

A lakhatasi koriilményekre a gazdasagi folyamatok (pl.: eladdsodottsdg, inflacio,
kamatkornyezet, allami szabalyozas mértéke...stb.) egyarant hatassal vannak. Az 1989. évi
rendszervaltassal a mennyiségi lakdshidny megsziint, de a mindségi lakaséhség tovabbra is
fennmaradt. Az allami tulajdonban megmaradt bérlakasok Onkormanyzati tulajdonba
kertiltek, hogy az azokkal kapcsolatos kiaddsok a tovabbiakban mar ne a kozponti
koltségvetést terheljék. A lakotelepi ingatlanoknal tomegesen jelentkezd allapotmegdrzési
problémaék konzervalddni latszodtak. A koltségvetést pedig még mindig terhelte a korabbi,
célzottnak nem mondhatd tdmogatasi rendszer 6roksége, a kamattamogatott hitelek igen
magas, finanszirozhatatlan allomanya, melytdl mihamarabb szabadulni szeretett volna a
korményzat (Daniel, 1997).

A rendszervaltas utan a varosiasodds és a népesség novekedési iiteme lassult, a
koltségvetési  finanszirozasi problémak, részben pedig a dontéshozdéi rendszer
decentralizaltsaga miatt a lakéspolitika hattérbe szorult. Az akkori kor problémai a 80-as
évekbdl eredeztethetdk, amikor a szocialpolitikai timogatés (tovabbiakban: SZOCPOL) mar
nem csak jépitési, telepszerti lakdsok vasarlasara, hanem egyéni lakasépitésre is igénybe
vehetévé valt (Elek — Szikra, 2018). Nem csak a tdmogatasi kor boviilt ki, hanem
megemelésre keriilt a vissza nem téritendd tamogatas mértéke is. Az akkori lakaspolitika

mikddésképtelenségét tovabb erdsitette a decentralizdcid eredményeként az allami

9



10.13147/SOE.2022.013

hataskorbe tartozo feladatok dnkormanyzati szintre torténd delegalasa, valamint az ujonnan
kapott feladatok ellatasdhoz sziikséges szakmai tudas hianya (Hegediis, 2009:1).

A privatizacidé utdni években visszaesés volt tapasztalhatd a lakastamogatasokban,
ezaltal az épitett lakasok szdmaban, és az €pitdipar altal megtermelt GDP mértékében is. A
megszoritd intézkedések hatasara tovabb novekedtek a jovedelmi kiilonbségek. A csalddok
jovedelmiik egyre nagyobb héanyadat (13%-rol, 20%-ra emelkedett) kényszeriiltek
lakaskiadasra forditani, ami sok esetben megfizethetetlen mértékig emelte a lakasterheket.
Ezzel parhuzamosan elindult egy negativ, lefel¢ iranyuld filtracidé. Ennek hatasara a
megnodvekedett koltségeket tovabb viselni mar nem tud6 csalddok korabbi otthonaikat
elhagyva, rosszabb lakhatdsi mindségli és infrastrukturalis elhelyezkedésti teriiletekre
kénytelenek koltozni. Ez a fajta elszegényedési hulldm az eddig még ismeretlen, rejtett
hajléktalansag megjelenés€¢hez vezetett. Az Gnkormanyzatok nem tudtak elejét venni ennek
a negativ tarsadalmi folyamatnak, melyben nagy szerepe volt a bérlakasszektor hidnyanak,
illetve annak alacsony mindségi szinvonalanak is. A helyzetet tovabb sulyosbitva, a
lakéasarak robbanasszerii (150 — 200%-o0s) ndvekedésnek indultak.

A negativ folyamatok megfékezésére 1994-ben visszavezetésre keriilt a SZOCPOL. A
tamogatast a legalabb harom gyermekkel rendelkez6 csaladok igényelhették. A kormanyzat
ezzel az intézkedéssel probalta kompenzalni az idészak elején eltorolt AFA-kedvezmény
okozta negativ hatasokat is. Az eldzetes becslések alapjan a konstrukcid koltségvetésileg
finanszirozhatonak tlint, ugyanis a magyar csaladok alig 5%-a rendelkezett legalabb 3
gyermekkel. A valoésag azonban ettdl eltérden alakult. A tdmogatas hatdsara a roma népesség
jelentds volument képviseld 1j ingatlan épitésébe kezdett. Ennek nyujtott kedvezo taptalajt
azon nonprofit szervezetek megjelenése, amik a lakasépités kivitelezésének folyamatdban
nyUjtottak segitséget az igényldk szamara. Meg kell azonban jegyezni, hogy az igy épiilt
ingatanok mindségileg alacsony szinvonalat képviseltek (Augustyniak et al., 2019:980-990).
Az allam kozpontilag ekkor mar csak a fegyveres testiiletek szadmara épitett lakasokat. 1991
—2000 kozt az allam altal tdmogatott épitkezések szdma nem érte el az 1%-ot (Székely,
2020:651).

A lakéspiac 1996-ban rendkiviil polarizalt, a lakdsok kisebb része j6 mindségii, jo
elhelyezkedésii. Nagyobb résziikre az olcsobb anyaghasznalat, a rosszabb mindség jellemzd
(Szondi, 1997:12-17). Magasabb lakhatasi igények esetén igen jelentds 6nerd volt sziikséges
a normativ tdmogatds melletti ingatlantranzakcid véghezviteléhez. Ezzel egy sajatos
mikrokonjunkttra alakult ki, ugyanis a lakdsok szdma ndvekedett, de ez nem hiizta magéval
az ¢épitdipart. Ennek hatterében az akkor jellemzden csaladi kaldkaban épiil6 hazak jelentds
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tulsulya huzodott meg (Varga, 2005). A hazilagos lakasépitések magas szama azonban
gyorsan le is csokkent. 1999-ben még a sajat épitkezések 52,8%-a, 2003-ban mar csak
35,5%-a valosult meg ilyen formaban (Farkas et al., 2004:181). Ennek hat4séara ez a sajatos
gazdasagi helyzet elkezdett feloldodni.

A piaci alapt lakasfinanszirozas sziikséges feltétele a lakasszektor ujjacledése, a
gazdasagi novekedés megindulasa, az inflacié mérséklédése, ezaltal a realbérek helyredllasa
¢s a hosszutavi stabil foglalkoztatds megteremtése (Bertrand, 1996:10). Az allami
tamogatasokkal novelt sajat megtakaritasok €s a sajat otthon megteremtéséhez sziikséges
tokeoOsszeg kozti finanszirozasi rés csokkentésében van nagy jelentdsége a lakossagi
lakashiteleknek. A pénziigyi lakasfinanszirozasi rendszer alapintézményeinek kiépitése az
1995 — 2000-ig terjedd idészakban el is kezdddik, a pénziigyi szektor eldszor nyit a lakossag
lakasfinanszirozasi torekvéseinek iranyaba. Mindez a lakastakarékpénztarakon ¢és
jelzalogbankokon keresztiil valosult meg. Ehhez elengedhetetleniil sziikséges volt az
épitdipar privatizdcidjanak lezajlasa, valamint az ingatlanpiac intézményi hatterének
kiépitése. A hitelezés jogi keretei, a jelzdlogjog bejegyezhetdsége ¢és egyértelmi
érvényesitése ugyanis ez idaig nem keriilt szabalyozasra. A lakashitelezés jelenti tehat a
megoldast a pusztan sajat er6bol megvasarolhatatlan lakdsok megfinanszirozasahoz.

A kezdetben még igen magas banki finanszirozas koltségei lassitjak a hitelezés gyors
elterjedését. A 90-es évek végére a hitelezés részardnya még annak ellenére is 10% alatt
maradt, hogy 1999-re a banki kamatok csokkenést mutatnak, ezzel parhuzamosan a lakasok
megfizethetdségi indexe azonban romlasnak indult. A helyzetet tovabb neheziti, hogy az
importtal nem érintett termékek &s szolgaltatasok dra, igy az épitdiparban tapasztalhatd
bérkoltségek jelentésen novekedtek.

Ezek a tényezok mind novelték a lakaskoriilményekkel kapcsolatos elégedetlenséget,
amit az sem tompitott, hogy a SZOCPOL tamogatas tovabbra is csak 0jépitésii ingatlanhoz
igényelhetd, feltjitasra és hasznalt ingatlan vasarlasra nem. Pedig sziikség lett volna ra a
haztartasok finanszirozasi nehézségei miatt, hisz az alacsony jovedelmiiek jellemzden a
masodlagos lakéaspiacon vannak jelen (Bozsik, 2001).
1999-t61 Gjra elérhetdvé valt az AFA-visszaigénylés, az elsé lakasvasarlashoz kapcsolodo
jelentds illetékkedvezmény, valamint a kamattdmogatott hitelkonstrukciok. A lakashitelezés
meginditdsaban a haztartdsok optimista varakozasai ¢és a lakdsdrak stabilizacioja fontos
szerepet jatszott (Hegediis, 2006:65-75).

Daniel (1997:862-873) kritikaként fogalmazta meg az akkori tamogatasi rendszerrel

szemben a szocidlis elvek figyelmen kiviil hagyésat, és a tdmogatdsok nem megfeleld
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rétegeket célzo, annak tulzoé mértékébdl adodo, a tarsadalmi kiilonbségeket tovabb mélyitd
voltat. Egyetértek Déniel Zsuzsdval abban, hogy a szocialis alap lakéaspolitikdnak a
kozjavak redisztribucidja segitségével enyhiteni kellett volna a tarsadalmi kiilonbségeket,
mintsem novelni azt. Daniel véleménye szerint a rendszervaltast kovetd iddszakra jellemz6
gazdasagpolitikai rendszer diszfunkciondlis, regressziv hatdst fejtett ki, rovid tava, lobbi
célokat kovetve. Szerinte a lakastamogatas hatékonysagat az adja, hogy maga a tdmogatas
jovedelemszerzésre, ami pedig nagyobb teljesitmény elérésére 0sztondz. Vagyis minél
inkabb eltériti az allam a tdmogatasokkal a lakashoz jutas lehetdségeit attol, amit az egyén a
sajat jovedelmi helyzete alapjan el tudna érni, anndl inkabb csokken a motivacid a
teljesitménynovelésre. Pont emiatt elfogadhatonak tart egy egyenl6tlenségeken alapulod
tamogatasi  rendszert, de kizarélag az etikai elemek megfelelé mélységi
figyelembevételével.

Hegedis felhivta figyelmiinket az egyének egy ilyen talterhelt szitudciora adott eltérd
valaszreakcidjara. Vannak ugyanis akik a fogyasztasuk visszafogédsaval, masok — akik
Déniel elveivel azonosan — munkaerdpiaci tulvallalassal reagalnak (Hegediis, 2009:4).

Varga Dénes (2005:2) ezt a lakaspolitikai idészakot a kettdsség iddszakéanak nevezte,
mivel az elvek szintjén a sporolés volt jellemzd, a tettek terén viszont az adakozés, de nem
a tarsadalmilag leginkabb raszoruldk korében, pedig e rétegek tamogatasa sziikségszeri lett
volna. Ezzel Hegediis is egyetért, és a normativ tamogatdsi rendszer besziintetését

szorgalmazta (Hegediis, 2009:5).

2.2.1 Lakastamogatasi rendszer 2000 — 2016 kozott

A 2000-es évek elejére a lakasszektorban egy paradigmavaltas ment végbe. Minden
téren bizonyossagot nyert ugyanis, hogy egy szocidlpolitikai tdmogatds nem tamogathat
kizarélagosan 0jépitésii ingatlanokat. Az adott helyzetben azonban nem volt olyan politikai
erd, ami szembe mert volna szegiilni az erds kozéposztaly érdekeivel. A tamogatasi program
igy 1999-t01 atnevezésre keriilt ,,lakasépitési kedvezménnyé”. Innentdl kezdve az Gjépitésti
ingatlanok tAmogatasat azok gazdasagélénkitd hatasaval indokoltak.

A kedvezd makrogazdasagi valtozasok hatasara a 2000-es évekre a haztartdsoknal a
létfenntartasi koltségeken feliil keletkezett egy jovedelemrész, ami alkalmas volt hosszitava
megtakaritasok gytjtésére ¢és a hitel felvételhez elengedhetetleniil sziikséges Onerd
eloteremtésére. A lakossagi jovedelmek szélesebb rétegeket érintd stabilizdlodasa pedig

0sztonzd hatast gyakorolt a lakéskereslet novekedésére. A sikerhez az is hozzajarult, hogy
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ekkortol a lakaspolitika mar nem 6ndllo elemként, hanem az 0j gazdasagpolitika és
szocialpolitika szerves részeként keriilt meghatarozasra (Varga, 2005).

A lakaspiacot ez idaig jellemz6 dekonjunktarat a 2001-ben elinduld Széchenyi Terv
(tovabbiakban: SZT) forditotta meg. A SZT céljai kozt szerepelt a lakashitelezés intézményi
rendszerének minél teljesebb kiépitése, a gazdasag teljesitoképességének novelése, valamint
a magan-, ¢s kiilfoldi tékebefektetések megélénkitése (Hegediis — Struyk, 2005:3). Ez az
atfogo program egyarant kiterjedt a bérlakéasszektor novelésére, a lakdsallomany bdvitésére
¢s korszerusitésére, az adokedvezményekre, eszkéz és forrasoldali kamattdmogatott
hitelekre, €s a vissza nem téritendd tdmogatasokra (SZOCPOL). Ezen tilmenden tdmogattak
a tdmbhazak felujitasat' is, ahol a finanszirozas még egyenld ardnyban oszlott meg a hdrom
szektor (allam — egyén — onkormanyzat) kozott. Vagyis itt még érvényesiilt a K — 1 — E elv
optimalis megoszlasa. Madi (2017:1) a terv hidnyossagaként értékeli a kozgazdasagilag nem
hatékony! feljitasok tdmogatasat. A szelektiv lakdspolitikai elemek ekkor sem
érvényesiiltek, mert leginkabb az atlagot meghaladé jovedelemmel rendelkezd tarsadalmi
rétegek jutottak igy lakdshoz (Csermdk, 2012a:41). Ez okozta a program végét, hisz
minddssze két év utan fenntarthatatlanna valt, 2004 — 2006 kozott az adokedvezményt a
felére, majd 2007-re nullara csokkentették. Megsziintették a tamogatott hitelek felvételének

halmozasat, valamint kizartdk a ,,negativ kamat™"

melletti hitelfelvétel lehetdségét is. A
torvényhozok mentségére szolgél, hogy a program inditdsa igen siirgetd volt az akkori
gazdasagi helyzetbdl kifolyolag. A magyar kormanynak azonban akkor még nem volt
tapasztalata egy atfogo, politikailag hatékony, finanszirozhato és gazdasagélénkitd program
kialakitdsaban (Farkas et al., 2004:190-192).
2004. januar 1-t61 Nemzeti Lakasprogram néven indult ujra a lakastamogatasi rendszer, mely
probalt tanulni a SZT hidnyossagaibdl. A program célja, hogy mindenki szdmara biztositsa
az egészséges, a munka ¢és tanuldsi lehetdségek eléréséhez, a kozlekedési infrastrukturaba
kellden bekapcsolt, biztonsdgos otthont. Ennek keretében a szegényebb tarsadalmi rétegek
lakhatéasi kortilményeinek jobbitasat megcélzd Panel Plusz és Fészekrako program indult,
melyek irdnt igen nagy volt az igény. Ezen intézkedések tovabb 0sztonozték a megtakaritasi
hajlanddésagot, a lakossag figyelme pedig a hitelfelvétel iranyaba terelédott (Szilovics,
2015:181-182). De ezek a programok is csak rovid ideig voltak igénybevehetok.

2006-t0l egy wjabb programmodositas eredményeként elindult az Uj Magyarorszag

Fejlesztési (UMFT) akcioterv. Ismételt probalkozas tortént egy igazsigosabb rendszer

kiépitésére, a fiatal és az alacsonyabb jovedelemmel rendelkezok elényben részesitésével.

13



10.13147/SOE.2022.013

El6térbe keriilt a bérlakaspiac bovitésének szandéka, és egy energiahatékonyabb
lakéasallomany kialakitasa is célként keriilt megfogalmazasra (Csermak, 2011:5).

2008 Gjabb modosulast hozott a lakaspolitika terén. Meghirdetésre keriilt az Uj
Magyarorszag Lakasfeltjitasi Program (UMLP), melyben kibévitett elemekkel tjra
beindulhatott a ,,Panelprogram”. A finanszirozasi szerkezet ekkorra mar 2/3 rész 6nerd és
1/3 rész allami timogatés szerinti megoszlast mutat. A K — I — E elv mar megbomlik, ezzel
is jelezve, hogy az élet nem egy matematikai modell. A kereslet nagy, hisz a tamogatas
igénybe vehetd energiahatékony felujitasra, energetikai korszeriisitésre, egycsatornas
gyljtékémény-, és megljuld energiafelhasznalas kiépitésére is.

Ezt a timogatasi iranyt erdsitve 2010-ben elindult az Uj Széchenyi Terv (USZT), ami
szintén rendelkezett otthonteremtési és lakas programmal. Ezen tulmenden a zold
beruhdzasok tdmogatisa még nagyobb hangsulyt kapott ebben a gazdasagfejlesztési
programban.

Az id6szak lakaspolitikai akcioi igen rovid életiinek bizonyultak. A programok gyors
valtozasa felesleges fesziiltséget kelt az igénylokben, ndvelve ezzel bizonytalansagukat és
megnehezitve megtakaritasi stratégidjuk tervezhetdségét. A ciklusosan egymast kovetd
tulkoltekezési és megszoritd iddszakok arra utalnak, hogy a politikai irdnyitok nem tudtak
tanulni elddeik hibdibol. A megszoritasok jelentdsen visszavetették a lakéaspiacot, mely
kihatott a gazdasagi novekedésre is. Ennek a folyamatnak a természetes velejardja, hogy a
intenzivebb allami szerepvallalas nélkiil nem mitkddhet sikeres lakéaspolitika, mert azt a piac
nem tudja hosszutavon oly médon szabdlyozni, hogy a lakésiigy szocidlis, tarsadalmi és
gazdasagi dimenzioi egyaranyt érvényre juthassanak.

Az EU orszagaiban ekkor mar meghonosodott a hosszatava takarékoskodas

crer

megteremtéséhez (Hegediis — Somogyi, 2004:197, 2016:218). Az EU-s példa kovetésére
Csermék (2012b) jo lehetdségnek gondolja a Nemzeti Lakasiigyi Pénzalap (NLPA)Y
rendszer kiépitését, ami munkavallal6i és munkaltatoi oldalrol is megkdvetel hozzajarulést.
A jovedelem és a megtakaritasok fontossagat Varga (2005), Csermak (2011) és Daniel
(2004) is hangsulyozta. Egyetértek veliik abban, hogy a biztos jovedelem megléte minden
elétakarékossagi modszer alapfeltétele. A biztos jovedelem ¢€s a hosszutavh lakaspolitika

pedig a stabilitést, a kiszamithatdsagot €s a tervezhetdséget teremti meg.
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2.2.1.1 Méltanyossagi lakasigényhez kapcsolodo tamogatdsok

A 2001 — 2016 kozt igénybe vehetd kozvetlen és kozvetett otthonszerzési tamogatasok
kizarélag a méltanyossagi lakasigény" keretein beliil adhatok. Elsddlegesen az wjépitésii
ingatlanszerzés tdmogatasa valosul meg, a fiatal csalddos otthonteremték elényben
részesitésével. Az allami tdmogatasokat azok igényelhetik, akiknek nincs a tulajdonaban
egyéb lakhatasi célu ingatlan és nem rendelkeznek ingatlan hasznalati joggal. Kivételt képez

ez aldl az 6roklés utjan megszerzett legfeljebb 50%-ot elérd tulajdonjog"”.

2.2.1.1.1 Kozvetlen méltanyossagi tamogatds

A 12/2001. (I. 31.) kormanyrendelet szabalyozasa ald tartozik a lakadsépitési
(vasarlasi) kedvezmeény, az akadalymentesitési tdmogatas, a fiatalok otthonteremtési
tamogatasa*", a jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattimogatasa, és a kiegészitd
kamattamogatas is. A lakasépitési tamogatas jépitésii ingatlan finanszirozasara, bovitésre
vehet6 igénybe (1. melléklet). Hasznalt ingatlan vasarlasara csak nagycsalddosok jogosultak,
lakascsere esetén legalabb két éve az adott ingatlanban kell tartézkodnia az igénylonek.

A 40 ¢év alatti hazastarsaknak lehetdséglik van a tamogatast elére vallalt gyermekre is
igényelni. A megeldlegezett tdimogatéas felhasznalhatd onerdként a hiteligénylésnél, amit a
gyermekvaras idészaka alatt (4 — 8 év) nem kell torleszteni (Glatz, 2011)V1T,

A 35 év alatti, nehéz anyagi koriilményekkel rendelkezék szamara jelent kis segitséget
a Fiatalok otthonteremtési tamogatasa. A kedvezmény komfortos, hasznalt lakdsokra vehetd
igénybe, ami mar eleve egy sziikkebb lakdshoz jutési lehetdséget jelent. Egy két gyermekes
csalad méltanyossagi lakdsméret igénye 2 — 4 szobaig terjedhet. Budapesten 2007-ben, egy
50 m’-es lakas 4ra atlagos négyzetméterarakkal szamolva 12,3 millié forint (KSH, 2021a).
A torvény 12 milli6 forintban maximalizalja a fovarosban a hasznalt ingatlanok értékét.
Tehat az igényldknek nagyon nehéz a térvényi kereketek kdzott maradni.

A kormany varakozasai szerint fenti timogatdsok csak sziik tarsadalmi csoportokat
érintettek volna, ezért annak koltségvetést terheld kiadasait finanszirozhatonak itélte meg.
Az orszag vezetdsége azonban nem latta elére a valds helyzetet, miszerint a beruhdzasok
els6sorban elmaradottabb térségekben (alacsony munkaerépiaci részvétel, alacsony
képzettség, rossz kozlekedés) valdsulnak meg, a tdmogatasi dsszeg €s a helyi ingatlan arak
egymashoz valo kedvezd viszonyabdl kifolyolag. Ezek a timogatasok igy nem indukaltak
tovabbi beruhazasokat a gazdasag egy¢b teriiletein.

A kormany 2015 nyaratol jelentés mértékben megvaltoztatta a lakdsépitési tamogatas

altal nyujtott kozvetlen, vissza nem téritendd tamogatas mértékét, illetve annak korlatait. A
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tdmogatas tovabbra is gyermek meglétéhez, vagy vallalasdhoz® kotott, de a tdmogatasi
0sszeg mar nem kizardlag a gyermekek szama szerint differencialt, hanem 1) tényezdoként
megjelent az ingatlan tipusa, alapteriilete, elhelyezkedése is (2. melléklet). Hasznalt ingatlan
esetén bevezetésre keriilt egy — az ingatlan elhelyezkedése szerinti — maximalis ingatlan ar
korlat, amivel véleményem szerint a hasznalt ingatlant vasarlok hatranyosabb helyzetbe
keriilnek az 0jépitési ingatlantulajdonosokhoz képest. A korlat eltorlése 6sztondzhetné a
hasznalt ingatlan vasarlast, segitve ezzel az ingatlanmindség javulasat.

A program pozitivuma, hogy kedvezébb elbirdlas ald veszi az alacsony
energiafogyasztast ingatlanokat' hiszen az alap tdmogatési 6sszeg 110%-a illeti meg az
igényldt egy energetikailag kedvezobb besorolastt ingatlan esetén. Fokozott
energiatakarékos besorolds mellett az alaposszeg 120%-a, mig alacsony energetikai

besoroldsnal 130% illeti meg a tulajdonost.

2.2.1.1.2 Kozvetett méltanyossagi kamattamogatas

Az 1990-es években uralkodd magas inflacio kovetkeztében csak magas hitelkamatok
mellett volt lehetdség lakashitel felvételére. Ebbol, és a szektor felé iranyuld gyenge
hitelkinalatdbol, valamint az alacsony verseny miatt, a lakossagi lakashitelek alloméanya
stagnalt. A rendszervaltas utani idoket jellemzd pozitiv varakozasok, valamint a gazdasag
konszolidalodéasanak hatdsara a korméanyzat is a csokkend inflacioban, ezéltal pedig a banki
hitelkamatok mérséklddésében bizakodott. Ezen varakozéasoktol fiitve keriiltek bevezetésre
a kamattadmogatott lakashitelek, melyek megjelenése eldtt csak 15 —30% kozti éves
kamatozassal rendelkezo hitelek voltak elérhetok (Bethlendi, 2009).

Az é4llamilag timogatott lakashitelekkel els6sorban a fiatalok elsd otthonvasarldsanak
elésegitése volt a cél. Kezdetben szigora, majd egyre teljesithetobb feltételek mellett lehetett
ezekhez hozzdjutni. Az allami tdmogatds hatasara a lakashitelek kamatszintje 5 — 6%-ra
mérséklodott, ami mar felkeltette a lakast vasarolni szandékozok figyelmét, igy a timogatott
hitelek irdnti kereslet egyre nétt. Ez megndvelte a koltségvetési kiadasokat, hiszen a
hitelintézetek a termékeket tovabbra is jellemzden 10 — 15%-0s kamat mellett kinaltak.
Ahhoz, hogy ebben, a még mindig magas kamatkdrnyezetben kedvezd aron lehessen
lakéshitelhez jutni, az 4llami kamattdmogatasnak a hitelkamat 50 — 60%-at kell fedeznie. Ez

nagy segitséget jelentett a lakdsvasarloknak, ugyanis a masodrendii pénzpiaci valsag utan a

4 A gyermekvillalas id6beni teljesitésének feltételei azonosak a 12/2011. korméanyrendeletben leirtakkal.
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hitelintézetek kockazatossagi okok miatt tGlaraztdk hiteleiket, megndvelve ezzel a

hitelfelvevok kamatterheit (Sovago et al., 2014).

A kozvetett tamogatdsok a kozvetlen tamogatdsok kiegészitéseként, azokkal

egyidOben, ugyanazon ingatlanra iranyulodan is igénybe vehetdk (1. tablazat).

1. tablazat: Allamilag tamogatott lakascélu hitelek kamattimogatasa

Ujépitésii

lakas Hasznalt lakas

bévités

Korszeriisités,
visszavasarlas

NET

Tamogatas tipusa

Forrasoldali kamattimogatas® (12/2001 kr.)

Idotartama

20 év

Kedvezmény mértéke

5 éves havi aukcidos AKK hozam 3 havi atlaganak

60%

40%

Ingatlan maximalis értéke

15 millio forint

5 millié forint

Hitel maximuma

nincs korlat

nem igényelhetd

Tamogatas tipusa

Kiegészité kamattamogatas (12/2001 kr.)

Idotartama

20 év

Kedvezmény mértéke

5 éves havi aukcidos AKK hozam 3 havi atlaganak

60%

nem igényelhetd

Ingatlan maximalis értéke 30 milli6 forint nem
Hitel maximuma 15 milli6 forint | 18ényelhetd | nem igényelhetd
Tamogatds tipusa Fiataloknak és csaladoknak jaro kamatkedvezmény
(134/2009Kkr.)

Idotartama 20 év

5 éves havi aukcios AKK hozam 3 havi atlaganak
Kedvezmény mértéke 50 - 70% 40%
Ingatlan maximalis értéke 20 - 25 milli6 forint fem nem
Hitel maximuma 10 - 12,5 milli6 forint | 1€6nYelhetd 5 mitig forint

nem igényelhetd

Tamogatas tipusa

Otthonteremtési kamattamogatas (341/2011 kr.)

Idotartama

5év

Kedvezmény mértéke

5 éves havi aukcios AKK hozam 3 havi atlaganak 130%+3%

60 - 70%

50%

Ingatlan maximalis értéke

30 millié forint

20 millio | 15 milli6 forint

NET altal

Hitel maximuma

15 millié forint

10 milli6 forint

6 milli6 forint

Forras: sajat szerkesztés a 12/2001, a 134/2009 és a 341/2011 kormanyrendeletek
alapjan®

A tamogatott hiteltermékek csak egy kisebb korébol valaszthatnak azok, akik

hasznalt ingatlant szeretnének vasarolni, vagy bdvitenék jelenlegi otthonukat. A

kamatkedvezmény az 0jépitésti ingatlanokhoz kapcsolodoan kizarolag 6sszkomfortos,

> A 331/2014 (XI1.18.) a csaladok otthonteremtési kedvezményével 6sszefiiggésben az egyes kamattamogatasi
rendeletek modositasarol szolo6 kormanyrendelet a 12/2001. (I. 31.) lakascélu allami timogatasokrol szolo, a
134/2009. (VI1.23.) a fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakascéla kdolcsoneinek allami
tamogatasarol, a 256/2011. (XII.6.) a lakasépitési timogatasokrol és a 341/2011. (XI1.29) az otthonteremtési
kamattamogatasrél szolé korményrendeleteket mddositotta. A mddositassal eltorlésre kertiltek a komfort
fokozatra irdnyuld elvarasok, az jépitést ingatlanok négyzetméter korlatai és a timogatas 0sszege a CSOK
ujépitésti ingatlanéval lett azonos.
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hasznalt ingatlan, illetve korszerisités, bdvités esetén komfortos, vagy a beruhazas
elvégzésével azza valod ingatlanra igényelheté®. A kamattamogatis mértéke a hasznalt
lakasokhoz kapcsolodéan minden konstrukcid esetében szerényebb, az ujépitésii
ingatlanokhoz viszonyitva. A maximalis futamiddére sz6l6 tamogatasok kozt eszkdz €s
forrds oldali kamattamogatott hiteltermék egyarant megtalalhato. A forrasoldali és
kiegészitd kamattdmogatds bevezetésének hatasara oriasi fellendiilés kovetkezett be a
lakasépitések terén és tobb szdzezer haztartas jelent meg vevoként az ingatlanpiacon par
¢év alatt.

Annak érdekében, hogy a lakéaspiaci fellendiilés megmaradjon, 2003-t6l a
hitelintézetek devizahiteleket is nyujthattak. Ezzel parhuzamosan a tdmogatott hitelek
igénybevételi feltételei folyamatosan szigorodtak, 2009-re az tjonnan kihelyezett
lakashiteleken beliill mar szinte csak devizahitelek keriiltek folyositasra. Ezt kdvetden
kertilt bevezetésre a kizardlag 0jépitést lakas vasarlasara vagy bovitésre felvehetd, kisebb
allami szerepvallalassal jaro, a Fiatalok és tobbgyermekes csalddok kamattamogatott
hitele. 2012-t61 egy 1j Otthonteremtd tAmogatott lakashitel is igényelhet6 (1. tablazat).

A tamogatasok igénybevehetdségi feltételeinek ismerete alapjan tigy gondolom, hogy
akik kisebb hitelosszeg felvételével €s hosszi (20 év) tdvon kivantak a kamattamogatést
kihasznalni, azoknak a fiataloknak és tobbgyermekes csaladoknak jaré kamatkedvezmény
vagy a forrasoldali kamattamogatés kedvezd tdmogatési forma lehetett. A négy vagy annal
tobb gyermeket nevelok szamdra szintén a fiatalok otthonteremtési tamogatasa szolgalt a
2016-¢l6tti idékben a legkedvezdbb lehetdséggelX!. Az Otthonteremtési kamattamogatés
rovidebb kamattdmogatasi iddszak mellett, nagyobb értékii ingatlan és magasabb maximalis
hitelosszeg felvételének lehetOségét nyujtotta az igénylonek. Ezen terméknél a bdvitési
hitelcél esetén az iigyfélnek egy minimalis 6%-os kamatot mindenkor meg kellett fizetnie.
A minimalis kamatszazalék megfizetésére iranyulo intézkedés abban az esetben jarul hozza
a koltségvetési kamatkiadasok mérsékléséhez, ha a kamatkdrnyezet kedvezden alakul, a
kamatok csokkennek. A tobbi hitelcél esetén nem keriilt meghatdrozésra minimalisan
fizetendé kamatszint. Ez a fajta konstrukcié a hasznalt lakast véasarloknak mar a piaci
viszonyokhoz jobban igazodd paraméterek mellett nyujtott kedvezd Ilehetdséget a

tdmogatasra jogosultak szamara.

A komfortos lakds paramétereirdl a 1993. évi LXXVIIL. térvény 91/A. § 3. bekezdése rendelkezik.
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2.3 2016-tol ujra uj idészamitas kezdodik a lakastamogatasi rendszerben

A magyar térvényhozok 2016-t6l atfogdan és intenziven foglalkoznak a demografiai
kérdésekkel.

A jelenlegi magyar csalad-, és lakéspolitikanak kettds célja van: segiteni a fiataloknak
a vagyott szamu gyermek megsziiletésében, megallitva ezzel a négy évtizede tartd
népességesokkenést, valamint tdmogatni azokat, akiknek mar van gyermekiik (Novak,
2020a).

A magyar gazdasag teljesitményének javulasa és a nagyobb koltségvetési stabilitas
lehetévé tette egy intenzivebb lakaspolitikai akci6 inditasat. Igy a 2005 utani idék sziikre
szabott lakaspolitikdja utdn 2016-t6] megjelent a lakastdmogatdsi rendszer egyik
meghatarozo 1) eleme a CSOK-rol sz6lo kormanyrendelet. Elsddleges cél a rendszeres
jovedelemmel biré kozéposztalybeli csaladok tamogatésa, a legalacsonyabb jovedelemmel
rendelkezOké csak masodlagos (EMMI, 2017:142; Elek — Szikra, 2018). A rendelet
kiemelten tdmogatja az jépitésti ingatlanok tulajdonlasanak elémozditasat, a régi
rendszerek lakaspolitikai torekvéseihez hasonloan (Hegediis, 2006; Kiss — Vadas, 2006:417-
419; Madi, 2008). Feladata az otthonteremtés mellett a gyermekvallalds 6sztonzése (Szikra,
2016), az épitdipar €s az ingatlanpiac fellenditése (Toth — Horvathné dr. Kokény, 2018:57),
az elnéptelenedd falvak szamanak csokkentése. Az Emberi Eréforrdsok Minisztériuma
(tovabbiakban: EMMI) altal végzett kutatds alapjan a gyermekvallalas melletti dontésben a
lakaskérdés eldkeld helyet foglal el, azt csak az anyagi javak megléte el6zi meg. A fiatalok
szerint a gyermekvallalas egyik f6 akadalya az otthon hianya (EMMI, 2017:143-144).

A program folyamatosan 11j elemekkel boviil, ezzel is mind szélesebb korben és tobb
eszkOzzel timogatva a magyar csaladok sajat otthonszerzési torekvéseit (2. abra).

A tdmogatasi rendszer kozponti eleme a CSOK kozvetlen, kizarolag otthonszerzést segitd
tamogatas, amihez igényelhetd egy kamattamogatott CSOK-hitelt is. A tAmogatési program
masik igen fajstilyos eleme a szabadfelhasznalasu babavaro hitel, ami a gyermeket tervezok
tdmogatasa. A  hitel jelentdsége annak szabadfelhasznalast jellegében, ¢és
kamatmentességében rejlik, mar akar egy gyermek megsziiletése esetén is. A 2019-es év
kedvezo lehetdséget hozott a jelzaloghitellel rendelkezdk szamara, ekkortdl ugyanis mar a
masodik gyermek utan is lehivhat6 a hitel el6torlesztési timogatas. A korméanyzat 2021-ben
vezette be a CSOK-tamogatottak illeték és AFA-mentességét (a CSOK-tamogatasra nem
jogosultak ingatlan épitései utani kedvezményes AFA mértéke 5%, illetékmentességet pedig
nem ¢élveznek), az otthonfelujitasi tamogatast és a hozza kapcsolodd kamattamogatott hitelt,

valamint a tobbgeneracids csaladi hdzakra valé emeletraépitési tdmogatast. Emellett két
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ujabb termékkel boviilt a mindsitett termékek kore. A tdmogatasi rendszer kiilonlegessége,
hogy az egyes tdmogatasi elemek egymassal kombinédlhatok, egyszerre tobb is igénybe

veheto.

2. abra: A Csaladvédelmi akciéterv otthonteremtést segité elemei’

Laasfeldjitasi .
Lakasfeltjitasi htel CSOK hitel

Babavaro hitel
CSalddok
. . Otthonteremtési /
Z6ld hitel Kedvezménye
AFA 5% - 5 millié
Mindsitett “ 2019.12.31-ig

Jelzaloghitel
torlesztési tAmogatds

Fogyasztébarat

Lakashitel )
AFA 5% -0 %

. . , : 2021.01.01-t6l
M Csaladvedelmi
Otthonbiztositas —
Csok + illeték

akcioterv

mentesség

MinGsitett Személyi

hitel
Tobbgeneracids

otthonteremtési tamogatas

Forras: sajat szerkesztés a 16/2016, a 17/2016, az 518/2020 és a 641/2020 kr. alapjan

A Kopp Maria Intézet (tovabbiakban: KINCSs) 45 europai orszag csaladpolitikajat
Osszehasonlito vizsgalata alapjan ezzel a kiterjedt lakastdmogatasi rendszerrel Eurdépaban
egyediilallonak szamitunk (Flirész, 2019).

A magyar otthonteremtési rendszer tobbségében kereslet oldali elemekkel rendelkezik.
Kinalati elemként az AFA-kedvezményt és az AFA-visszaigénylést azonositottam.

Mayo — Angel (1993) szerint egy lakastamogatasi rendszer akkor lesz hatékony, ha az
Osszhangban kell megvaldsitani, hogy mindenki szdmara megfeleld ¢és megfizethetd
lakhatast biztositson. Ezért a hossza tavi, stabil irdnyelvek meglétét sokkal hatasosabbnak

tekinti a projekt alapu tdmogatasi rendszereknél.

7 A lakésprogram kozvetlen és kdzvetett tamogatasait, annak mértékét a 3. melléklet tartalmazza.
8 Kopp Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért
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2.3.1 Egy ujépitésii és hasznalt ingatlanokhoz jutast, bovitést segité elem a CSOK

Hazankban az éroklakasok® aranya eurdpai viszonylatban is magasnak mondhato. A
magyar haztartasok 90%-a sajat ingatlanban'® é1 (KSH, 2018:16).

A Csalddi Otthonteremtési Kedvezmény programba tartozd tamogatasok
igénybevételi feltételei a korabbi szocidlpolitikai kedvezmény szabdlyain alapulnak, mely
gyokerei egészen az 1984-es kadari népesedéspolitikai csomagon keresztiil az ONCSA!!
programig nyulnak vissza. A 2021. szeptember 30-an hatdlyos CSOK-tdmogatas
igénybevételi feltételeit a 4. melléklet tartalmazza, melyeket a 16/2016 és 17/2016
korményrendelet és azok valtozasai hataroznak meg.

Fontos valtozasnak itélem meg a tamogatott gyermek minimum és maximum
¢letkoranak kitolasat, a preferalt kistérségek tdmogatasat, és a timogatas komplex lakhatasi
célra valo igényelhetdségét. A kedvezmény egyik vitathatatlan elonye, hogy nem csak uj, de
hasznalt lakds vésarlisra, meglév6 lakas bévitésére™!, és nem csak az épitmény
térfogatnovelésével jard tettér beépitésre vehetd igénybe (5. melléklet). A hasznalt
ingatlanra vonatkoz6 igénybevételi szabalyok néhany esettdl eltekintve azonosak az
ujépitésii ingatlan szerzésre vonatkozo elvarasokkal. A korabbi tdimogatasokkal ellentétben
ez a tdmogatasi forma nem tamaszt elvarasokat az ingaltan komfort fokozatara (a lakhatosag
a minimalis kovetelmény), annak maximalis alapteriiletére, de értékére vonatkozoéan™ sem.
Azonban fontos kritérium, hogy az ingatlan alapteriiletére vonatkozd kritériumot a kdzos
haztartasban €16 ¢és vallalt gyermekek mindegyikének figyelembevételével kell teljesiteni.

Az igénybevételi feltételek koziil talan a folyamatos TB biztositotti jogviszony (6.
melléklet) igazoldsa bizonyult a legnehezebben teljesithetd feltételnek (Kun, 2020). A
biztositottsag feltételének meglétét, az okozott igénylési nehézségek (sok esetben az
igénylok nem rendelkeznek a sziikséges munkaviszonnyal, kiilfoldi — hivatalos —
munkavallalds esetén pedig a dokumentumok beszerzése iddigényes, a szakforditds
koltséges) ellenére kedvezd feltételnek gondolom, hiszen azéltal, hogy az igényld stabil
jovedelemforrassal rendelkezik, n6é a megtakaritasi képessége. Tovabba javitja a fizetési
képességet egy esetleges hitelfelvétel esetén, mely hatdsara csokken a tdmogatasbol valo

kiesés lehetdsége, ezaltal a magasabb piaci kamatterhek kényszerti vallalasanak esélye.

? Ordklakas = tulajdon, azaz magdnszemély tulajdondban 1év6 lakas.

10 Magyarorszagon a lakastulajdonosok 68%-a sajat ingatlanban él, melyet nem terhel koleson és jelzalog.
Tovabbi 22 szazalékuk szintén, de nekik még hiteltorlesztési kotelezettségiik van (Eurostat, 2020).

' Az 1940/23. torvény értelmében az Orszagos Nép- és Csaladvédelmi Alap (ONCSA) 1940 —1944 kozott
miikodo szocidlis szervezet. Célja a nagycsalados falusi nincstelenek tdmogatasa, és a sziiletések szamanak
novelése.
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A tdmogatds igénybevételére vonatkozéan meghatdrozasra keriiltek kizaro és
korlatozo szabalyok is, melyek csokkentik az opportunista timogatast igénylok*" szamat.
A korlatozasok nagy része azonban a bevezetés Ota enyhitésre, megsziintetésre keriilt (7.
melléklet). Ezek koziil a legjelentésebbnek gondolom, hogy mar hasznalt ingatlanszerzéshez
is lehivhato a tdmogatés, annak ellenére is, hogy az igényl6 tulajdonaban mar van lakhatasi
célokat kielégitd ingatlan. Ha pedig a korabban tulajdonolt ingatlan értékesitésre kertilt,
akkor annak vételarat mar nem kell kotelezOen a tdmogatassal ijonnan vasarolt ingatlan
vételaraba visszaforgatni. Ezen kritériumok az 0jépitésti ingatlanszerzéseket a mddositas
el6tt sem korlatoztak. Tehat a 2016-t6l alkalmazott lakéaspolitika szakit a korabbi timogatasi
rendszerek egyik alapfeltételével, miszerint az dllami tAmogatas az elsd lakashoz jutast segiti
eld, ugyanis lehetdvé teszi, hogy mar meglévd ingatlantulajdon mellé is szerezhessen Gjabb
ingatlant a CSOK-tamogatas igényldje.

A hasznalt ingatlanok felsé korlatjara vonatkoz6 35 millié forintos felsé korlat
hatalyon kiviil helyezése csokkentette a kiilonbséget az Gjépitésii €s a hasznalt ingatlanok
megszerzésére vonatkozd igénylési feltételek kozott. Az ujépitésii ingatlanok esetében
ugyanis egyaltalan nem keriilt meghatarozasra felsé ingatlankorlat. Ugyanakkor ennek a
tamogatasnak az eltorlésével leépitésre kerililt a méltdnyossagi lakasigény felé tereld
egyetlen szabdly is, ami a korabbi tAmogatasi rendszereket jellemezte.

A kozvetlen tAmogatas mértéke a meghirdetés 6ta 2021 év végéig nem valtozott, de a
preferalt kistérségek tamogatasa, illetve esetiikben a komplex cél megvaldsulasat segitd
magas tdmogatasi Osszeg kedvezden érintette az ide koltdozni vagyokat (8. melléklet). A

kamattamogatott hitel mértéke ¢és igényldi kore azonban 2019-ben ndvekedett.

2.3.1.1 A CSOK-tamogatas iranti érdeklodés mértéke — orszdagos adatok alapjan

A tamogatas iranti keresletet folyamatosan szinten tartja a sajat otthon irdnti vagy, az
igénybevételi feltételek enyhiilése, a tdimogatasi elemek folyamatos béviilése, valamint az,
hogy a bevezetés 6ta a timogatési dsszegek nem csokkentek ',

A KINCS intézet altal készitett elemzések alapjan 2020 végéig kozel 170 ezren
igényeltek a CSOK-tamogatast (KINCS, 2019b, 2020b; Paphazi et al., 2021). A vissza nem
téritendd tamogatasban részesiilok 90%-anak mar volt gyermeke a tdmogatas igénylésekor,
15%-uk egy, 47%-uk kettd, 38%-uk pedig harom vagy annal tobb gyermeket nevel, az eldre
vallalt gyermekekkel egyiitt. A CSOK-tamogatottak korében a nagycsaladosok aranya

12 Az ingatlanok, épitdipari termékek ardnak novekedése csokkenti a timogatas altal fedezett ingatlanhanyadot
(70. melléklet).
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tobbszorosen meghaladja a magyarorszagi nagycsaladosok (8%) szamat. Az igényldk tobb
mint 33%-a (59%-a egy-, 39%-a kettd-, 2%-uk pedig harom) vallalt még gyermeket. A
legnagyobb gyermek-elorevallalasi hajlandésdg a jovoben sziiletendd gyermekkel
kétcsaladossa valok (58%) korében jelentkezik. Az eldrevallalok 38%-a harom gyermeket
kivan nevelni (KINCS, 2019b:29-41).

Az ingatlan tipusat tekintve mind az eldrevallalok (69,2%), mind a tdmogatast csak
meglévd gyermek utan igényldk (68%) esetében a hasznalt ingatlanszerzés domindlt, a
hasznalt ingatlanokhoz kapcsolodd nagyobb gyermek-eldrevallalasi hajlandosag mellett
(KINCS, 2019b:29-41). Az 6sszes szerz0dés 44,9%-a hasznalt lakasszerzés finanszirozasara
kertilt felvételre maximum két meglévd gyermekkel, tovabbi vallalas nélkiil. Szintén
hasznalt lakdsszerzésre €és maximum két gyermek megléte mellett, de tovabbi gyermek
vallalasaval kottetett meg a szerz6dések 23,9%-a. A harmadik legkedveltebb cél az Gijépitésii
lakas vasarlasa, vagy épitése nagycsalad megléte mellett, tovabbi gyermekvallalasa nélkiil
(KINCS, 2019b:29-41).

Tovéabbi harom gyermek megsziiletését csak 0jépitésii ingatlan megszerzéséhez
kapcsolddoan vallaltak a csalddok. A vallalt gyermekek szamara hatassal van a mar meglévo
gyermekek szdma is (Paphazi et al., 2021:5-10).

A folyositott timogatas atlagos értéke 2,4 millid forint (0jépitésii ingatlan vasarlas 5,2
millio forint, hasznalt ingatlanszerzés 2,4). A tdmogatott Osszeg 78%-a kapcsolodik
ujépitéstt ingatlanokhoz, 2% bdvitéshez. 2016 — 2019 kozt minden 6. ingatlanszerzés
(0jépitésti ingatlanok 44%-ahoz, hasznaltra 12%-4hoz) CSOK igénybevételével tortént
(KSH, 2021; KINCS, 2019b).

2020 oktoberére megnovekedett a kis kertes hazak iranti kereslet, amiben vélhetden a
virushelyzet miatt karanténban t6ltott idonek is szerepe volt. Ma mar minden negyedik
vasarlas a vidéki nagyvarosok ingatlanjai fel¢ iranyul. Kéarpati Jozsef szerint ebben a
felfitott helyzetben kiemelt figyelmet kell forditani a kornyezettudatossagra, az
energiahatékonysagra, a szigoru épitési szabalyok betartdsara és betartatdsara (Szepesi,
2020).

A tamogatas gyermekek szamdara gyakorolt kedvezdé hatasaval kapcsolatban tobb
tanulmany is sziiletett. Ezek a gyermekvallaléds f6 korlatjaként a fiatal parok lakashoz jutasi
nehézségét azonositottak. Ennek feloldasara kedvezd lehetOséget biztosithat a jelenlegi
otthonteremtési tamogatasi rendszer. Ezek alapjan a CSOK-tdmogatas a jovoben még
javithatja a gyermekvallalasi hajlandésagot (Sagi — Lentner, 2020:308; Tatay et al.,
2019:204-206).
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A gyermekvallalas idejét a megfeleld jovedelmi szinvonal elérése és a karrierépités
késoébbi idOpontra tolhatja. Az otthonteremtési tdimogatéas gyermekvallaldst 6sztonzd hatasat
azonban az igénybevétel helye is befolydsolja, a munkaerd szempontjabdl kedvezdbb
adottsagokkal rendelkezé telepiiléseken ugyanis kisebb gyermekvallaldssal talalkozhatunk
(Sagi — Lentner, 2020:308).

A KSH adatbazis alapjan a tdmogatas gyermekek szamara gyakorolt kedvez6 hatasa
2016 — 2020 kozti idészak végén mar kezd megmutatkozni. 2020 év végén az ezer lakosra
juto élvesziiletések szama 9,5 (2019-ben 9,1), ami utoljara 2016-ban, 2009-ben ¢és azt
megelézéen volt ennél magasabb. A gyermekvallalasi hajlanddsagot tiikrozoé teljes
termékenységi aranyszam, el6szor 2020-ban emelkedik a 2016-o0s érték folé, de a mutatd
értéke 1995-ben volt utoljara ennél magasabb (KSH, 2021e).

A KINCS altal 2019-ben végzett 1000 fos orszagos reprezentativ kutatas alapjan a 25
¢v alatti fiatalok szerint a gyermekvéllalashoz a testi — lelki egészség, a stabil munkahely és
a megfeleld lakasviszonyok megléte a legfontosabb. A gyermekvallalasi korban 1évok
négyotdde gondolja, hogy a gyermek vallalashoz sziikség van sajat otthonra, 30%-uk nagyon
fontosnak, 50%-uk pedig fontosnak tartja a sajat otthon meglétét (KINCS, 2020b).

A CSOK megjelenése a megndvekvd kereslet révén jelentdsen felhajtotta az
ingatlanok arat, ami — Budapesten — felemésztette a timogatasi dsszeg kozel 2/3-at (Banai
et al., 2019), ezzel tovabb nehezitve a fiatal parok lakasszerzési lehetdségeit (Elek — Szikra,
2018).

Sagi és szerzotarsai (2017) egyetemistak korében végzett kutatasa alapjan a tamogatas
tarsadalmi megitélése pozitiv, ugyanis a megkérdezettek tobb mint 60%-a véli ugy, hogy a
tdmogatas segitségére lesz a lakasvasarlasban. Ezt erdsiti meg a KINCS 2020-as, és Toth —
Horvathné (2018) kutatasa is.

Altalanossagban véve az egyes csaladpolitikai intézkedések — a lakaspolitikai
elemeken tilmenden — ugyan javithatjadk a fiatalok gyermekvallalasi hajlanddsagat, de azt
nagymértékben befolyasolhatjdk az életszinvonalbeli adottsdgok, stabil gazdasagi,
munkahelyi, és parkapcsolati hattér, inflacio, munkanélkiiliség, jovedelmi tényezdk,
egészség, vallas, etnikumbeli hovatartozas, erkdlcsi normék €s a posztkommunista mult is.
Ez kiilondsen a gyermekvallaldsban erésen bizonytalan parokra igaz. Ezen tényezdk pedig
kevéssé befolyasolhatok célzott szakpolitikai dontésekkel (Kapitany — Spéder, 2018:48-4;
Spéder et al., 2017; Szikra, 2016; KSH, 2016; Békés et al., 2016:1290, 1313).
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2.3.1.2 Preferalt kistérségre vonatkozo kiilonos szabdlyok — Falusi CSOK

A tadmogatasi programban a preferalt kistérségek 2019. jalius 1-t6l induld kiemelt
tdmogatdsa 1j iranyvonal a tdmogatasok terén. A cél, hogy tobblettdmogatast nyujtson
azoknak a fiataloknak, akik falun szeretnének letelepedni és csaladot alapitani. Tovabbi cél,
hogy a kedvezd tdmogatasi lehetdség megallitsa az elnéptelenedd falvak szamanak
novekedését, javitsa az elmaradott térségekben uralkodd lakhatdsi koriilményeket és
megfékezze az elvandorlast. Ebbdl kifolyolag a tdmogatds csak bizonyos preferalt
kistelepiiléseken vehetd igénybe komplex és egyedi ingatlanszerzési célokra (17/2016 11.10.
kr.). A preferalt kistérségnek tekintett telepiilések listaja egy €év alatt 192 telepiiléssel, 2486-
rol 2678 tamogatott telepiilésre boviilt. A 2021-es valtozas nyertesei a nyugati megy¢k.
Esetiikben a bekovetkezett novekedés meghaladta a 10%-os mértéket, de Gyér — Moson —
Sopron megye esetében a 27%-ot is elérte. Komarom, Gyor — Moson — Sopron, Fejér, Pest,
Veszprém, Vas és Zala megyék a valtozas eldtt az Osszes preferdlt kistérség 24%-at, azt
kovetden pedig 27%-at tettek ki (9. melléklet). A tamogatas 3 évig igényelhetd, de annak
hatasat folyamatosan ellendrzik, ezaltal rugalmasan alakulhat mind a kedvezményezett
telepiilések listaja, mind a tAmogatas igénybevehetdségének ideje (Gyoparos, 2019).

A tamogatas hasznalt lakds vasarlasaval, vagy meglévd lakés felgjitasaval vagy
korszertsitéssel®* egybekotott, mint komplex célra (pl. kozmii bevezetése, fiirdShelyiség
kialakitasa, flités-, szigetelés, belso terek feljitasa) is igénybe vehetd (10. melléklet), ami a
tobbi CSOK-tamogatasi elem esetében nem alkalmazhat6. Ez utobbi esetben a lakhatasi
feltételeknek csak a tamogatas igénybevételét kovetden, a korszeriisités elvégzése utan kell
megfelelni. Ez a tdmogatott kistérségeket vonzobba teheti az igénylok szamara, hiszen ennek
hianyaban sok esetben nem lenne tdmogatdssal megvasarolhato ingatlan, a lakhatdsagi
feltételek hianya miatt. Ez iddig a tamogatast 78%-ban kombinalt céllal, vagy hasznalt
vasarlasra, 22%-ban pedig mar meglévd ingatlan felujitasara vették igénybe (Gyoparos,
2020). Az atlagos tamogatasi 0sszeg 5,4 millié forint, az igényldk tobb mint 75%-a pedig
nagycsaladdos (Balogh, 2020).

Egy preferalt kistérségen befektetni kivand — az ingatlanvéasarlas szempontjabol —
elonyosebb helyzetben van, hiszen a komplex cél miatt a vételarat és a felqjitasi/
korszeriisitési koltségeket is tartalmazd 0Osszegre kaphat vissza nem téritendd allami
tdmogatast. A hagyomanyos tdmogatasnal hidba koveti a vasarlast egy bovités, arra mar nem

jar tamogatas, hiszen egyszerre csak egy ingatlanszerzési cél megaddsara van lehetdség. A

13 Felujitas és korszertisités timogatdsa a hasznalt CSOK esetében nem részesiil timogatdsban.
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feltjitasra*V iranyuld tdmogatas igénybe veheté akkor is, ha a palyazé a hasznalt lakés
megszerzéséhez kordbban mar igényelte a hasznalt lakds vasarlasra vonatkozo CSOK-
tamogatast gyermekei utan, ami igen kedvezo lehetdség.

A tamogatas bevezetését kovetd fél év alatt kozel 19 ezer lakas keriilt értékesitésre
(nem csak a CSOK-tdmogatas felhasznaldsaval) a megjelolt térségekben. Ez 12%-kal
magasabb értékesitési adatokat jelent, a tdmogatas bevezetése eldtti év (2018) masodik
félévében mérthez képest. 2019-ben a nem preferalt falvak korébe tartozdé minden egyéb
telepiilés tekintetében orszagosan az adasvételek szamanak csékkenése a jellemzd. 2020 elsd
negyedévében tovabbi 5000 lakés cserélt gazdat, amivel mar 24 ezer sikeres adasvétel tortént
az elmaradott régiokban, aminek a 42%-ahoz vettek igénybe a vésarlok falusi CSOK-
tamogatast (EMMI, 2020). 2019-ben az 6sszes CSOK-igénylés 36,5%-at tettek ki a falusi
CSOK-szerzddések, 2020 ¢v végére pedig 45,7%-at (Paphazi et al., 2021:4).

Az EMMI téjékoztatasa szerit 2019 juliusa és 2020 marciusa kozott 8000 csalad, 45
milliard forint értékben igényelte a tamogatast. 2020 augusztusdig, a tamogatas
fennallasanak 1 éve alatt mar 14 ezren palyaztak sikerrel, és a palyazatok utan 72 milliard
forint keriilt megitélésre a koltségvetésbdl ezen a cimen (Farkas, 2020). Ezeken a
telepiiléseken egy atlagos lakast mar 6 millié forintbdl is meg tudtunk vésarolni 2020-ban.
A nem kiemelten tdmogatott telepiiléseken ugyanezt 19 millié forintért tehettiik meg. Az
eladasi szamok ugyan kedvezé iranyt mutatnak, de az adasvételek szama sajnos még igy
sem érte el az atlag 10 adasvételt egy — egy faluban (EMMI, 2020).

A tamogatas bevezetését kovetd egy év elteltével 855 olyan, korabban fogyo
népességll telepiilést tartanak nyilvan, ahol a népesség lassi ndvekedésnek indult. A
telepiilések népességének novekedésében azonban jelentds eltérések vannak, mindossze 20
falu esetében volt 50 f6t meghaladé a I¢lekszam novekedés. Ott tapasztalhattunk nagyobb
novekedést, ahol a kozelben nagyobb varosok talalhatok. Ez is jelzi, hogy az otthon helyének
megvalasztdsaban mekkora szerepet jatszik az infrastrukturalis halézat, a munkahely, az

egészségiigyi, oktatasi és nevelési intézmények megléte, kozelsége (Balogh, 2020).

2.3.2 AFA-Kedvezmény
Az Gijépitésii ingatlan vasarlast a kormanyzat a 2016 — 2019 kozti iddszakban AFA-
kedvezmény igénybevételével is tdmogatta. Ennek két formaja koziil, az 5%'*-os tételes

AFA elszamolas, illetve az AFA visszatérités koziil valaszthat a timogatast igénybe vevd 0

14 AFA tv. 3. melléklet 50-51. pontja.
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ingatlan épitésekor. Ez utobbi maximalis mértéke az épitkezés helyéiil szolgald telek,
valamint a lakas vagy az egylakésos lakoépiilet épitéséhez megvasarolt anyagok és igénybe
vett szolgaltatdsok szamlajaban feltiintetett és megfizetett altalanos forgalmi add 6sszege, de
legfeljebb 5 milli6 forint (16/2016 I1.10. kr.).

Az AFA-visszaigénylés keret szabalyait (adotartozas mentesség, 180 napos TB
jogviszony igazolas, tulajdonszerzés, roghozkotés) a CSOK-rendelet alapjai adjak, de
gyermek meglétének vagy vallaldsanak kovetelménye nem kotddik a tamogatdshoz. A
tamogatas igénylésénél fontos az épitési munkalatok végzése, megvasarlasa®Vl. Az 5%-os
AFA-kulcs mellett az allamnak csak minimalis AFA-bevétele keletkezik, amit a
megélénkiild beruhazasok gazdasagélénkitd hatasa némileg ellenstilyoz. Az ugyanis
kedvezden hat a fogyasztasra, a munkaerOpiacra €s az épitdiparra is. A kormanyzat ezaltal
magasabb nyereségadd és SZJA-bevételekkel szamolhat, tovabba mérséklddnek a szocialis
kiadasok.

2020-ban mar csak a rozsdadvezetekben'> vagy a preferalt kistelepiiléseken létrehozott
ujépitésti ingatlanokra, hasznalt lakas bovitésre és/vagy korszeriisitése vehetd igénybe a
tamogatas. Meg kell azonban jegyezni, hogy a most futod épitkezések egy része mar 2018.
januar 1-én rendelkezett épitési engedéllyel, igy azok utdn eddig is érvényesithetd volt az
5%-0s AFA (Szepesi, 2020). 2020 augusztusaig 21 ezren részesiiltek AFA visszatéritésben,
80 milliard forint értékben (Farkas, 2020).

A 2021-es év azonban ujra kedvezd valtozast hoz annak, aki 0jépitésii ingatlan
megszerzését tervezi. Ugyanis a 2021. januar 1. — 2022. december 31. kozti idészakra Gjra
igényelhetd az 5%-os AFA-kedvezmény*"!". A kedvezmény tjboli elérhetévé tételét tobb
tényezd is indokolta: ,,4 megujulo Magyarorszag adopolitikaja — Az adorendszer atalakitdasa
érdekeében tett lépések” (Baloghné et al., 2019:13) szerint, a kormany a fogyasztast 6sztonzo,
a jovedelmeket terheld adonemekrdl a kornyezetvédelmi és egészségligyl célu adokra
kivanja 4thelyezni a hangsulyt. Tovabba az épitSipart is jellemzi a feketegazdasag, az AFA-
kedvezmény pedig ez ellen hat, hiszen a tAmogatas kizarolag a kiallitott szamlak ellenében
igényelheté vissza. Ezen okok mellett a legnyomosabb érv a kedvezményes AFA
visszavezetésére az épitdipari teljesitmények fokozasa, ami tovabbi kedvezd hatasként
munkahelyteremtd képességgel is parosult (Baloghné et al., 2019:12-20).

A CSOK-tamogatast igénybe vevok szamara — gyermekszamtdl fiiggetleniil — tovabbi

kedvezményt jelent, hogy 6k még ezt az 5% AFA-t is visszaigényelhetik a Nemzeti Ado és

15 A rozsdadvezet olyan ipari, gazdasagi teriiletet jelent, ami hasznalaton kiviil van, leromlott allapotu, vagy
koérnyezetszennyezo.
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Vamhivataltol (tovabbiakban: NAV), tehat teljes AFA-mentességet élveznek (Novak,

2020b). Szintén a 2021-es év tjdonsaga, hogy a sajat maguk — nem generalkivitelezével —

épitkez8k is visszaigényelhetik a 27%-o0s AFA tartalmi szamldk utin a megfizetett ad6

mértékét, legfeljebb 5 millio forint értékben, ha a szamla 2018.01.01. utan keriilt kiallitasra.

A kedvezmény arakra gyakorolt hatasa a kindlat novekedésétdl és a sajat lakhatési

vagy a befektetési szandéku ingatlanszerzések szamatol, valamint az épitdipari eréforrasok

aratol fiigg (Kiss, 2020). A CSOK-tamogatas hatasara 2016 utan jelentkezd novekvd

ingatlankereslet a sziikosen rendelkezésre all6 munkaeré mind nagyobb hidnyat

eredményezte, ami a munkaerd koltségek novekedéséhez vezetett, valamint az alapanyagok

¢s felszerelések hidnya is sujtja a szektort (3. dbra). Az épitkezések szamanak novekedése

noveli a kiadott lakdsépitési engedélyek szamat, a lakasvasarlast pedig kedvezden

befolyasolja a hitelfelvételi kovetelmények enyhiilése, aminek hatdsara a pénzforras

szerzése kevesebb akadalyba iitk6zott (MNB, 2020e:11).

3. abra: Az épitéipari termelést befolyasolo tényezok és a kiadott épitési engedélyek

szamanak alakulasa 2008 — 2020 kozott
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Az 5%-0s AFA a jelenlegi 27%-0s AFA-hoz mérten jelentds kedvezményt nyujt az

igénylok szdmaéra. Karpati Jozsef'® szerint ezt az is mutatja, hogy a kedvezmény hirére a

2020 oktdberre ujra megélénkiild ingatlanpiaci kereslet megtorpant, és a tervezett vasarlasok

jelentds része elhalasztasra keriilt a kedvezményes ado életbe 1épéséig (Szepesi, 2020).

16 Az EVOSZ-MAKESZ Kornyezettudatos és Szerelt Technoldgias Szakmai Tagozat elnoke.
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Kiss Gébor (2020) az Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet (tovabbiakban: IFK)
alelnoke szerint a kedvezményes AFA visszavezetése lehetéséget biztosit az ingatlanpiac
kinalati oldalanak megerdsitésére. Ennek a folyamatnak a végbemeneteléhez ugyan évekre
van sziikkség, ezért elengedhetetlen a hosszi tavl, kiszamithatdo szabalyozoi kornyezet.
Ebbél kifolyolag az AFA-kedvezmény tobb cikluson ativeld meghosszabbitasat timogatja.

A 2021-es évet érintd AFA-kedvezmény hatisara varhatban megjelennek majd az
addicionalis 1) lakasfejlesztések, amik hozzajarulnak a lakasallomany megtjulasi ratajanak
novekedéséhez. A realizalhatd volumennovekedésnek az épitési telkek szama és az
engedélyezési eljarasok id6 korlatia fog gatat szabni. A kedvezményes AFA
igénybevételhez ugyanis 2022 év végéig végleges épitési engedéllyel kell rendelkezni.

A Lakas- ¢s Ingatlanpiaci Tandcsado Testiilet (tovabbiakban: LITT) szakértdi szerint
ez a két év tl rovid id6 ahhoz, hogy stabil, folyamatos és fenntarthato fejlesztési aktivitast
teremtsen, sokkal inkabb turbulens koriilményeket (gyorsan emelkedd ingatlan-, alapanyag-
, munkaer6 arak, alapanyag és szakember hianyt) general. A kapacitasok iranti koncentralt
1gény pedig kivitelezési cstiszasokat teremt, amivel veszélyeztetheti a munkalatok mindségét
(MNB, 2020e:23-24).

A Téarsasag a Lakasépitésért Egyesiilet (tovabbiakban: TLE) is a hosszatava
tervezhetOségben latja az épitégazdasag szamdra a legnagyobb segitséget, hisz mind az
épitéanyaggyartasi €s kivitelezési kapacitasok tervezésénél, a szakképzésnél évtizedes elére
tekintés sziikséges. A tervezhetdség biztositja azt a kdzeget, amiben hatékonyabban,
olcsobban és jobb mindségben sziilethetnek meg az otthonok. Vélekedésiik szerint a
kedvezményes AFA fenntarthatosigat egy a kivitelezést vagy az adasvételt terheld
szektoralis kiilonado kivetése biztosithatnd. Ennek kis Iéptékben torténd valtoztatdsa
lehetévé tenné a kormanyzat szdmara a gazdasagi ciklusokra vald reagalést, és a folyamatok
oly médu alakitasat, hogy azok hozzéjaruljanak a korményzati célok eléréséhez. A kiilénadd
kezelése egy ingatlanfejlesztési alap bevétele lenne, melybdl finanszirozhatokkéd valnanak

az épitéseket 6sztonzd intézkedések (Szepesi, 2020).

2.3.3 llletékmentesség altalanos mértéke

Jelenleg az ingatlanokat terheld illeték mértéke 4%, ez 1 milliard forint felett 2%, de
maximum 200 milli6 forint. A kormanyzat tobb esetben biztosit kedvezményt az illeték
megfizetésére. Ilyen a fiatal hazasok elsd lakasvasarlasahoz kapcsolodd 2%-os illeték
kedvezménye. Ez abban az esetben érvényesithetd, ha a hazaspar legalabb egyik tagja nem

toltotte be a 35. életévét, a megvasarolni kivant ingatlan értéke pedig nem haladja meg a 15
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milli6 forintot. A CSOK-tdmogatassal vasarolt ingatlanok tovabbi elényodket élveznek
azaltal, hogy az illeték alapjat képzd vételarbol levonasra keriilhet a kozvetlen vissza nem
téritend6 allami tamogatas (Vrazsovits, 2020). Ezt a tamogatast kivanja fokozni a
korményzat azzal, hogy a 2021. januar 1. utan CSOK-tdmogatassal vasarolt hasznalt és
ujépitésii ingatlanok illetékmentességet élveznek.

Az illeték és a kiterjesztett AFA-kedvezmény igen kedvezd lehetdséget jelent a
jogosultaknak. Egy nett6 30 milli6 forintos ingatlan 2020 évi vasarlasa esetén a fizetendo
27%-0s AFA és 4%-os illeték dsszege 9,6 millié forint. A kormanyzat 2021-t] ijra 5%-ra
csokkentette az AFA mértékét, ezzel is Osztonozve az épitkezéseket. Ennek hatasara az
ingatlanvésarlast terheld ado és illetek Osszege 2,8 millid forint (6,8 millié forint
megtakaritas). Ha az otthont teremt6 jogosult a CSOK-tamogatasra, akkor az illeték és AFA-

mentesség eredményeként 9,6 millid forint megtakaritasa keletkezik (2. tablazat).

2. tablazat: Az AFA és a vagyonszerzési illeték kedvezmény mértéke 2020 — 2021

kozott
2020-as vasarlas CSOK 2021-es 2021-es vasarlas CSOK-
nélkiil vasarlas kal

Nettod vételar 30 000 000 Ft| 30000 000 Ft 30 000 000 Ft
AFA % 27% 5% 5%
AFA mértéke 8 100 000 Ft 1 500 000 Ft 1 500 000 Ft
Brutto vételar 38100000 Ft| 31500000 Ft 31 500 000 Ft
Visszaigényelhet§ AFA 0 Ft 0 Ft 1 500 000 Ft
Vagyonszerzési illeték 1524 000 Ft 1260 000 Ft 0 Ft
Kedvezmény mértéke 2020-hoz képest 6 864 000 Ft 9 624 000 Ft
Kedvezmény mértéke 2021-hez képest 2 760 000 Ft

Forras: sajat szerkesztés a 16/2016 (I1.10) és a 17/2016 (I1.10) kormanyrendelet alapjan

2.3.4 Otthonfelujitasi tamogatas
Az otthonteremtési program egyik leglijabb eleme az otthonfel(jitasi timogatas. A
tamogatast 2021. januar 1. — 2022. december 31. kozott igényelhets*V. A TB

tamogatottsag igazolasaX™X

ennél a programnal is alapfeltétel, a tobbi csaladvédelmi
akcioterv keretében elérhetd timogatéasi formahoz hasonloan. A tamogatas igénylésének az
eddigiektdl eltérd feltétele, hogy az igénylés benyujtasakor az igénylének magyarorszagi
munkahellyel kell rendelkeznie. A tobbi tdmogatds esetében az igényld kiilfoldi
munkaviszonnyal is rendelkezhet. A feltjitas targydban az igényldnek legalabb 50%-ot elérd

tulajdoni hanyaddal kell rendelkeznie, ahol legalabb egy éve életvitelszertien tartozkodik*X.

17 A példaban nem szdmoltam a fiatalok els6 lakasszerzéséhez jard 2%-os illeték kedvezménnyel, mivel az
csak a 35 év alatti fiatal hazasparoknak jar, a CSOK tamogatas igénybevételénél pedig nem kitétel a meglévd
ingatlan, az (els6)hdzassag, vagy a 35 év alatti életkor.
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A tamogatas mértéke a felujitast igazold NAV szerinti elvarasok alapjan kiallitott —
nem 5%-os AFA tartalmi — szamlak*X! 50%-ig, de legfeljebb 3 milli¢ forintig terjedhet.
Tovabbi megkdtés, hogy a tamogatas O0sszegében az anyagkdltség, illetve a vallalkozoi dij
50 — 50%-os ardnyban szerepelhet. A mozaik csaladok és az egyediil gyermeket neveldk
esetében a tamogatas mértéke a kozos gyermekek lakhelye szerint kertil meghatarozasra (11.
melléklet).

Az 518/2020 (XI.25) kormanyrendelet értelmében a tdmogatas igen széleskoriien (pl.
kozmii bevezetésre, fiirdohelyiség kialakitasara, fiités-, szigetelés, ablakcsere, kiiltéri
burkolatok, kerités, terasz, garazs kiépitésére) felhasznalhatd (12. melléklet)'®. Az
otthonfeltjitasi timogatés utdfinanszirozas keretében kaphatd meg. Az az igényld, aki nem
rendelkezik az ehhez sziikséges Onerdvel, kamattdmogatott hitelt vehet fel — maximum 6
milli6 forint értékben, ha a hitelt felvevd legaldbb a kolcsondsszeg 25%-at elérd allami
tamogatasban részesiil (641/2020 XI1.22 kr.)*XI!,

A Gazdasagkutato Zrt. és a Masterplast Kft. 2020. decemberi felmérésébdl kideriil,
hogy a magyar lakossag lakasfeltjitasi kildtdsai 14 éve nem voltak ilyen pozitivak. A
haztartasok 14%-a tervez €lni a lakasfelujitdsi programmal és feltjitasi és korszeriisitési
munkalatokat végezni a kovetkez6 években. Ha a tervek kedvezden alakulnak, akkor 570
ezer lakéason torténhet felujitas, ami 80 ezerrel tobb, mint az a kormanyprogram elétt volt. A
progndzis szerint a csaladi hazak esetén a feltjitasi kedv 18%, a betonblokkos tarsashdzaknal
kevesebb mint 10%, a tégla épitésii tarsashdzak esetben pedig 12%. A legnagyobb aktivitasra
(16%) az orszag nyugati és észak-alfoldi (15%) régidiban lehet szdmitani (Sos, 2021). A
Vilaggazdasag (2020) felmérése alapjan a kozepes anyagi szinvonallal rendelkezék korében
a legmagasabb (43%) a felujitasi hajlandosag.

A tamogatasra 150 — 170 milliard forint kdltségvetési forrds keriilt elkiilonitésre. A
tdmogatasi Osszeg azonban feliilrdl nyitott, tehat ha az elére elkiilonitett forradsok mind
felhasznalasra keriilnek, akkor tovabbi Osszegeket kivan a kormdnyzat erre a célra
mozgodsitani (VG, 2020).

A felujitas irant a legaktivabb érdeklddés a 40 — 49 éves korosztalyba tartozoktol
érkezik, deriil ki a Pénzcentrum 2021 februari felmérésébdl. A feltjitok 80%-a csaladi
hazban ¢l, és jellemzden az 1970 — 1989 kozt épiilt ingatlanokon tervezik végrehajtani a

felujitasi munkalatokat. A telepiilés jellege nem befolydsolja érdemben az igénylések

18 Kiss Ernd (2021) szerint a napelemek felhasznalhatosagara vonatkozoan jelenleg csak rovidebb élettartami
¢és kevésbé hatékony paneleket lehet felszerelni, ami egy sziikre szabottabb lehetdség a korabbi tdAmogatasi
keretekhez viszonyitva.
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szamat, a varosokban és a kozségekben is egyarant keresett ez a fajta timogatasi forma. A
tervezett munkalatok koziil a legnépszeriibbek a belsd terek és fiirddszoba felujitasa, a
nyilaszarok cseréje, a flitési rendszer modernizalasa és a kiilsd épiiletszigetelés
(Pénzcentrum, 2021).

A K&H?Y felmérése alapjan a megkérdezettek 7%-a tamogatas nélkiil is belevagna egy
felujitasba. A megkérdezettek 6%-a viszont kizarolag a timogatas 6sztonzd hatdsa miatt vag
bele a munkalatokba. A feltjitast tervezdk 31%-a maximum 2 — 3 millio, 22%-uk még ennél
is kisebb 6sszeget, 500 — 1 millio forintot szanna a projektre. 19%-uk tervez nagyobb, 3 — 6
milli6 forint kdzotti 6sszeget erre a célra forditani. A felujitok 1/3-a a kamattdmogatott hitelt
is igénybe venné. Koziiliikk 8% kizardlag a hitel felvételével, 18% pedig bankhitel nélkiil,
sajat megtakaritdsai bevonasaval és az allami tdmogatéas felhasznalasaval valositana meg

otthonfelujitasi terveit (Szabo, 2021).

2.3.5 Tobbgeneracios csaladi hazak tamogatasa

A jelenlegi tamogatasi rendszer alapjan is igénybe vehetd a vissza nem téritendd
CSOK-tamogatas tetdtér bovitésre abban az esetben, ha a bovités nem csak atalakitéssal,
hanem szerkezeti médositassal is jar, ugyanakkor nem jar térfogatndvekedéssel. Fontos
kritérium, hogy a 2021 el6tti bovitésre vonatkozd szabalyok értelmében a munkalatok
eredményeként nem johet létre 0 lakoegység. A tamogatds ebben a forméjaban az
érdeklédok csak egy kisebb részének nyujtott kedvezd lehetdséget otthonteremtési céljai
megvalositdsdhoz. Ennek oka, hogy a tdmogatdst igényld legalabb 50%-os tulajdoni
hanyaddal kell, hogy rendelkezzen az érintett ingatlanban. Ez azon fiatal csaladalapitok
szamara kinalt kedvezo lehetdséget, akik sziileik hazaban képzelték el jovojliket és abban
tulajdonnal is rendelkeznek. A bdvités eredményeként ugyanis csak kozos tulajdon johet
1étre, megosztott ingatlantulajdon (kiilon albetét) nem. Ezen feltételek teljesiilése esetben, a
hasznalt ingatlanszerzéshez kapcsolddd vissza nem téritendd CSOK-tamogatasi Gsszeget
kaphatja meg az igénylo.

A jogalkot6 a 2021. januar 1-én bevezetett modositassal a kiilonallo albetét 1étrejottét
tette lehetévé. Ennek értelmében a tobb generacids csaladi hazak kiépitéséhez, a tetdtér
beépitéshez kozvetlen vissza nem téritendd tdmogatds vehetd igénybe, mely értéke az
ujépitésii ingatlanok utan igénybe vehetd 0sszeggel azonos. A jogosultsag feltétele, hogy a

beruhazas eredményeként kialakuld 0 lakoegység tulajdonosa elvéljon az alsd, hasznalt

YK &H altal 2020. november 30. - 2020. december 10. kozott végzett kérddives felmérés.
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ingatlan tulajdonosatol. Ezaltal kiilon albetét jon 1étre, fiiggetlen bejarattal. A tdmogatas
igénybevételének feltételei megegyeznek az 0jépitésti  ingatlanokra vonatkozd
iranyelvekkel. Tovabbi kedvezmény, hogy 2021. marcius 1-t6l a kamattamogatott hitel is
felvehetd a tobbgeneracids ingatlan tetotér beépitéséhez, maximum 15, illetve 10 millio

forint értékben (Novak, 2020d; 17/2016 II. 10. kr.)

2.3.6 Otthonteremtést segité hitelek

A korébbi évek tdmogatasi rendszerein keresztiil mar lathattuk, hogy az allam valtozo
intenzitassal vesz részt a lakhatas tdmogatasaban. A rendszervaltas utan fokozatosan épiiltek
ki a hitelezési rendszer alappillérei. Ennek hatasara a 2000-es évek elejétdl a hitelintézetek
figyelme egyre inkabb a lakossagi szektor felé fordult. A liberalizacié hatasara a lakossagi
hiteltermékek egyre szélesebb korben valtak elérhetévé. A hdztartasok erdteljes hitel felé
fordulasat tovabb gerjesztette a nem kielégitd nagysagu, mindségii és bizonytalan jogi
szabalyozottsagu bérlakaspiac is (Bozsik, 2001). A pénzpiacok igy fokozatosan atvették a
lakossag lakascéljainak finanszirozasat, a lakaspiac pedig a nemzetkézi pénziigyi
csatornaktol valt fliggdvé. Ezaltal az addssdg a modern tarsadalom alapvetd kotdeleméve
valt. A hitelezé egyre domindnsabb szerepldjévé valik a modernkori tarsadalomnak, ami
szamos elonye mellett veszélyeket is hordoz magaba. Annal is inkabb, mert a rovidtavon
profit maximalizalasra torekvO, neoliberalis piacok raciondlis szerepldjének feleldsségi
korét a hitelszerzoédésekben foglaltak erésen behataroljak.

Dienst (2011:9-27) tilmutat az addssag kozgazdasdgi vonatkozdsain, és annak
tarsadalomformalo, kohézios szerepét hangstlyozza. Az adossag ugyanis mar egész
vildgunkat atszovi, mikrd (privat hitel) és makro (allamadossag finanszirozas) szinten
egyarant. Eppen ezért egyre nagyobb szerepet kap a biztonsagos hitelfelvétel.

A mai tarsadalom azonnali fogyasztasi igénye, €s a profitmaximalizalas iranti vagy is
jelentds hatast gyakorolt a megtakaritasok és a hitelek kozti egyensuly eltolodasara. Ezért is
nélkiilozhetetlen a kovetkezetes, allami szabalyozo szerep aktiv megléte az ingatlan-, a hitel-
¢s az épitdipar piacan (Horvathné Kokény, 2010:48).

A lakossagi lakascélu hitelezés felfutasa 2003-ban kezdddott. Ennek egyik kivalté oka
a Széchenyi Terv megsziinése volt (Hegediis — Struyk, 2005:3). A deviza hitelek utani

keresletet a kiilfoldi tOke bedramldsa és az alacsony kamatlabak, €s laza szabalyozoi
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kornyezet tovabb novelték?®. A felfutd hitelndvekedést a 2008-as masodrendii pénzpiaci
valsag torte meg, mely kovetkeztében a kormény aktiv szabalyozoként®™™ Iépett fel a
hitelpiacon (Augustyniak et al., 2019:990-997)?!.

A valsagot kovetden a hitelezés 2010-t61 kapott 0j erére. A hitelfelvételi kedvet a
2016-ban meghirdetett 1) lakéspolitikai irdnyvonal tovabb erdsitette. A tamogatott
hiteltermékek nagy része (babavard hitel, jelzaloghitel betorlesztés és CSOK-hitel) nem
tamaszt energetikai kovetelményeket. Ezzel ellentétben a tamogatott hitelek egy kiilon agat
képviseld energetikai hitelek — az energetikailag kedvez6 beruhdzasok megvalosuldsat
segitd zold hitelek és a napenergia kiépitését timogatd kamatmentes hitelek — mar igen (13.
melléklet). A kamattdmogatott hiteltermék mar a korabbi lakéspolitikai ciklusokban is
megtalalhatd volt, mint tdmogatdsi elem (Harnos, 2017:118). A magyar lakossagi
hitelallomény tobb mint 50%-a (2009-ben 48%, 2020-ban 53%) lakascélu hitel (4. abra).

Az otthonteremtési program meghirdetése ota a lakashitelek volumene, és Osszes
hiteldllomanyon beliili megoszlasa ndvekedést mutat®>. 2009-ben a lakashitel allomany
kozel 30%-a kamattdmogatott hitel. 2020-ra ez az arany 17% ala csokken. A csokkend
részardny ellenére a folydsitott kamattdmogatott hitelek volumene névekedést mutat. Ennek
a kettésségnek az oka, hogy a lakast vasarlok a tamogatott hitel mellé tovabbi piaci
kamatozasu hitelt is igénybe vesznek.

A tamogatott hitelek megjelenése megkdnnyitette a lakashoz jutést®®. A hitelezési kedv
¢lénkiilését — amit a hitelezési feltételek enyhitése is kedvezden befolydsolt — mutatja a
hasznalt (6 — 12 milli6 forint) és az 0jépitésli ingatlanokra (8 — 16 millid forint) felvett hitelek
atlagos szerzddéses 0sszegének megduplazodasa, valamint a futamidd 15-r6l, 20 évre valod

kitolédasa (MNB, 2020e:32-33).

20 A deviza hitelek irant jelentkez6 novekvé keresletet az EU csatlakozés, a kiilfoldi forrasbdség, a kiilfoldi
téke bearamlasa, a kiilf6ldi anyabankoktol érkezd profit és novekedési kényszer mind — mind tdmogatta. Ezt
a helyzetet tovabb gerjesztette a lakossag egyre magasabb fogyasztasi igénye.

21 A monetaris szabalyozis eszkdze, a kamatnovelés, a magas devizahitel allomany miatt azonban csak
korlatozottan tudott érvényesiilni. A kamat hitelszabalyoz6 szerepére mar szamos kutaté (Meen, 2000;
Davidof, 2013; Harnos, 2017; Hudecz, 2012; Ascheberg et al., 2014) felhivta a figyelmet.

22 Magyarorszag 7,7%-os GDP aranyos lakashitel allomanya az EU-ban a legalacsonyabb értéket képviseli a
maga 3,8 milliard forintos allomanyaval. Ezzel az értékkel még a V4 orszagok 21%-os atlagos lakashitel / GDP
szintjétol is elmaradunk (MNB, 2020e:31).

23 Ezt fejezi ki a HAI? mutat6 értéke, mely a 2016-os 1,4-es értékrél 2018-ra 1,5-re novekedett. Ezt kovetden
a kamatlabak és az ingatlanarak emelkedése ugyan vissza vetette a mutatot, de 2019 masodik felére az
atlagkeresetek novekedése és a kedvezd kamatkornyezet ismét a mutatd javulasanak iranyaba tudott hatni. A
HAI értéke megmutatja, hogy egy 65 m? lakas hitelbdl torténd megvasarlasahoz sziikséges jovedelem
hanyszoroséaval rendelkezik egy atlagos keresettel rendelkezé hazaspar, ahol mindkét fél aktiv foglalkoztatott.
A hiteltermék paraméterei: HFM érték: 70%, JTM: 30%, futamidd: 15 év.
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4. abra: A haztartasi szektorral szemben fennallo hitelallomany osszetétele 2009—-2020
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Forras: sajat szerkesztés MNB (20201) alapjan

A hitelek felvételéhez azonban 6nerdre van sziikség, mely megteremtése sok esetben
nehézséget okoz az igényldonek. A CSOK kozvetlen tamogatds nemcsak azért bir nagy
jelentdséggel, mert nem kell visszafizetni, hanem azért is, mert onerdként szolgalhat a
lakéasvasarlasi koltségek fedezésére felvett hitelhez. A megkdvetelt onerd mértékét nagyban
befolyasolja az adott hitelintézet kockazati politikdja. Az eldirdsok szerint a fedezetiil
szolgalo ingatlan piaci értékének 80%-at nem haladhatja meg a folyositott hitel mértéke. A
pénziigyminisztérium  2021-es  rendeletmddositdsa  értelmében a  statisztikai
értékmegallapitas alkalmazéasa esetén, a fedezet — hitel arany még alacsonyabb, 60%-ban
keriil maximalizaldsra (4/2021. I1.2 PM rendelet).

A magyar kormany a hitelfelvételek kockazatait azzal is probalja csokkenteni, hogy a
hitelintézetek lakossagi hitelportfoliojuk maximum 5%-at ajanlhatjak ki ugy, hogy a hitel
Oner6jéhez egy masik felvett hitel biztositja a forrast (Kandracs, 2021:3). Ettdl csak a
babavard allamilag tamogatott hiteltermék esetén tért el a torvényalkotd, annak ugyanis
75%-a hasznalhat6 fel onerd finanszirozasara. A hitelintézetek kockazataikat nem csak a
hiteltermékek drazasanal, de a hitelezhetdségi kiiszobnél (HFM érték??) is beépitik. Az 6nerd

eléteremtésének az ingatlan arak névekedése sem kedvez (14. melléklet).

24 A hitelfedezeti mutaté (HFM) a hitel és a fedezetének aranyat fejezi ki. A mutaté minimalis értéke az MNB
elvarasai szerint 80%, a forint hitelek esetében. A mutatd értékének csokkentése a fedezet hitellel valod
megterhelhetdségének mértékét vonja maga utan.
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A 2016-ban megjelend kamattdmogatott hitelek igen fontos tulajdonsdga, hogy
hossztavon fix kamatperiodus mellett igényelhetdk. Ezzel egyidében a bankok
termékkindlatdban megjelennek a piaci kamatozasu fix (5 — 20 éves kamatfixalas) termékek,
melyek sokkal kiszamithatobbak valtozo kamatozasu tarsaikhoz képest. A hosszabb idétavra
fixalt hiteltermékek irdnydba vald elmozdulas — kiilfoldi mintdhoz hasonldéan — nalunk is
korményzati nyomdsra indult meg (Rascoff — Humphries, 2015:89). Jelentdségiik a
kamatperioédus egyre hosszabb idStavra valo kitolodasaval novekszik (Argyelan, 2019)%.
Ezen termékek iranyaba valé elmozdulést nyomatékositja az MNB 9/2019 (IV.15) ajanlasa
is, mely hitelintézeti oldalrél varja el a termékek kinalatat.

A kamateldny akkor szamottevd igazén, ha a piacot a futamidd alatt jelentds és tartos
kamatndvekedés jellemzi**!V. Ahhoz, hogy ne csak kinalati oldalon, de a keresletben is
megjelenjen az igény e termékek irant a jovedelemaranyos torlesztési mutatd bevezetése
erds timogatast jelentett**Y. A fix kamatperiodust termékeket kinalé intézmények széma
alapjan ugy tiinik, hogy a kormdnyzati tdrekvések elérik céljukat’s. A leszerzédott
lakéashitelvolumen majdnem fele mar 10 éves kamatfixalassal (5. dbra), tovabbi 24%-a 5
éves, €s 25%-a futamidd végig fix kamatozas mellett keriil megkotésre, folyositasra (MNB,

2020e:33).

5. abra: Uj lakashitel folyésitasok kamatperiodus szerinti alakulasa 2016 — 2020 kozt
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Forras: sajat szerkesztés MNB (2020e:33) alapjan

% A viltoz6 kamatozasu hitelek kamatlaba ugyan alacsonyabb (4 - 5%), de jobban ki vannak téve az alapkamat
valtozasanak. A hosszu tavon (5 - 10 - 15 évig) fix hiteleknél a magasabb kamatlabért (6% - 7% - 8%) cserébe
a kamat periodus hosszdnak megfelelden hosszl tdvra fixalt kamatlabbal tervezhetiink.

26 Ezt igazolja az is, hogy 2020-t0l az éven beliil és az egy éves idStartamra rogzitett kamatperiodussal
rendelkezd 0j hitelfolydsitasok aranya, az 6sszes id6szaki folyositashoz viszonyitva nem éri el az 1%-ot.
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2.3.6.1 CSOK 15+ 10 kamattamogatott hitel

Az otthonvasarlashoz kapcsoldoddan a kormany 2016 — 2019 kozott lehetové tette a
legalabb 3 gyermeket neveldk szamara egy kedvezményes kamatozéasu lakashitel felvételét,
maximum 10 milli6 forint értékben, legfeljebb 25 éves futamiddé mellett. Ez egy tovabbi
kedvezmény a nagycsalddosok szamara, mellyel — ugyanazon ingatlan vonatkozasaban —
kiegészithetik az ingatlanszerzéshez kapcsolddo kozvetlen vissza nem téritendd tdmogatast.
A kormany hitelintézeti oldalrol minimum 5 éves kamatperiodus mellett maximalta a termék
kamatat**V1, A vissza nem téritend allami tAmogatas a hitel nerejének eléteremtéséhez is
szolgalhat, megkonnyitve ezzel a lakasvasarlast, hiszen sok igényld az 6nerd hianya miatt
nem tud otthont vésarolni, hiszen a hitel felvételének meghitisulasa ellehetetleniti azt
(16/2016 11. 10. kr., 17/2016 11. 10. kr.).

A nagycsaladosok szamara a tamogatas oOridsi elonyt biztosit az otthonszerzésben. A
két gyerekesek szadmara csak egy 2019-t6l életbe 1€pd torvénymodositas hatdsara valt
elérhetévé a kedvezményes 10 millié forintos hitel. Ezzel egyidejiileg a nagycsaladosok
maximalisan felvehetd hitel Gsszege is megndvelésre keriilt, 15 millié forintra. A fenti
tdmogatasi elem 2019 kozepéig kizarolag 0jépitésii ingatlanhoz kapcsolodoan igényelhetd,
de ezt kovetden mar lehivhatd hasznalt ingatlanra és a preferalt kistérségeken otthont
teremtOk szamadra is. Elmaradott térségekben, komplex hitelcél megvaldsuldsa esetén
gyermekszamtol fliggden 10, illetve 15 milli6 forint (mar megléve ingatlan €s egyedi hitelcél
esetén ennek 50%-a) lehet a kamattdmogatott hitel maximalis 6sszege (16/2016 II. 10. kr).

A kamattdmogatott hitelt igényldk tobb mint 65%-a két gyermekes és sokan nem
vallalnak tovabbi gyermeket. Vélekedésiik szerint ezek az intézkedések javitjak az orszag
népesedési helyzetét és kimondottan hasznosnak itélik a tamogatast?’ (Fiirész, 2020).

A CSOK-program ndvekvd népszeriiségnek érvend. A CSOK-hoz kapcsolodé hitelt?
2020 els6 félévének végéig 134 ezren igényelték, 400 milliard forint értékben (6. abra). A
vissza nem téritendd tAmogatast az igénylok 77%-a hitel felvételével is kiegészitette (MNB,
2020e).

A falusi CSOK bevezetése elott a 2017-es évben volt a legmagasabb (87 milliard
forint) a CSOK keretében megkotott szerzodések volumene, ami az el6z6 évhez képest 32%-
os novekedést jelent. A falusi CSOK 27%-0s ndvekedést eredményezett, a meghirdetés

évében. Ez az Osszes adott évi CSOK-hitel 21,6%-at tette ki, ami 2020-ra mar 47%-ra

27 A KINCS altal a 18 - 49 évesek kozt végzett reprezentativ megkeresés alapjan.
28 A kamattamogatott és a piaci hitelt is bele értve. A CSOK-kamattdmogatott hitelek volumenérdl nem allt
rendelkezésre orszagos adat.
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novekedett. A teljes tdmogatasi idOszak tekintetében a szerzddott hitelosszegek 13%-a

kapcsolodik preferalt kistérségben 1évo ingatlanhoz.

6. abra: A CSOK-hoz kapcsolodé szerzédéskotések volumenének alakulasa a
tamogatas fajtaja szerint 2016 — 2020 kozt
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Forras: sajat szerkesztés MNB (2020e:35) alapjan

milliard forint

A felhasznalési cél szerint, minden évben az 0j lakasépités volt a legkedveltebb.
Kivételt képez ez alol 2020, amikor talsulyba kertiltek a preferalt kistérségekben végbemend
ingatlanberuhazasok (KSH, 2021). Uj ingatlan épitésre a teljes CSOK-tamogatashoz
kapcsolodo hitelosszeg 46%-a keriilt kifizetésre a program meghirdetése 6ta. Az 0j-, és
hasznalt ingatlan vasarlasok esetében ez 24% ¢és 26%. Az ingatlanbdvitések részesedése
minimalis, az igényelt hitelvolumen minddssze 1%-at teszik ki.

A MNB (2020e) 2020 novemberi lakaspiaci jelentése alapjan a tdmogatott
hitelallomany folyamatos emelkedést mutat, egészen 2020 II. félévéig, amikor visszaesés
tapasztalhat6 a csokkend népességszammal rendelkezd teriileteken 1évo ingatlanszerzéseket
leszamitva. Minden ingatlantipus vésarldsa — ezaltal pedig a felvett hitelosszegek is —
visszaesett, szinte a kezdeti 2016-0s éves értékekre. Ennek hatterében a pandémia okozta
bizonytalansag allhat. A legnagyobb mértékben (11%) az épitkezések szama csokkent. Erre
a 2021-es AFA-kedvezmény visszavezetésének is lehet csokkentd hatasa, az épitkezések
megkezdésének 2021-es évre valo attolasa révén. Az 0jépitésii ingatlan vasarlasok esetében
az el6z6 évhez képest 10%-kal csokkentek a kifolyositott Gsszegek. A hasznalt ingatlan

tranzakciok finanszirozasat fedez6 hitelvolumen visszaesése 4%-0s mértéki volt.
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2.3.6.2 Babavaré kolcson

A hitel alapvetd célja, hogy fiatal hazasparok™*V!' szamara nyjtson segitséget a
gyermekvallalas feltételeinek konnyebb eloteremtésével. Ezért keriilt megalkotasra ez a
szabadfelhasznéalast, maximum 10 millié forint 6sszegl, legfeljebb 20 éves lejarata hitel,
ami 2019. julius 1. —2022. december 3 1. kozott igényelhetd a gyermeket vard magyarorszagi
lakcimmel rendelkezd hadzasparok szamara (44/2019 I11.12. kr). A koleson alap koncepcidja
a SZOCPOL megeldlegezd hitel konstrukcigjat viszi tovabb. Ahogy az Otthonteremtési
program keretébe tartozo tobbi tdAmogatasi elemnél, itt is TB biztositottsaggal**V!! kell
rendelkezni, ami itt a legmagasabb az 0sszes tdmogatasi elem koziil. Ezt az is indokolja,
hogy a szabadfelhasznalasu kolcson magasabb hitelezési kockazatot hordoz.
Meghatéarozasra keriilt — a tobbi tdmogatési fajtahoz képest egyediili mdédon — egy 100 ezer
forintos bérminimum, melyet legalabb az igényl6k egyikének teljesitenie kell**'™*. A kdlcson
kiilonlegessége, hogy a folyositas allami kezességvallalasa mellett, de allami jelzalogjog
nélkiil jon létre (44/2019 I11.12 kr.).

A hitel az igénylés pillanatatdl kezdve a kamattamogatas idészak (10 év) végéig
kamatmentes®, 12 hetes magzati kortol kezdve pedig a toketorlesztés 3 évre**X
szlineteltethetd és a kamatok megfizetése alol mentesiil a hitelfelvev a teljes futamido alatt.
A masodik gyermek esetén szintén kérhetd a torlesztési moratdrium, tovabba a fennallo
toketartozas 30%-a eltdrlésre keriil. A harmadik gyermek sziiletésekor®**! a teljes fennallo
tartozas elengedésre kertil.

A hitelkonstrukci6 tobb okbél is igen kedvezé az igénylSk szamara®®. Részben, mivel
kotetleniil felhasznalhat6, a hitelhez kapcsolodo dijak mértéke pedig biztositottan minimalis
¢s akar a CSOK-hitel mellé¢ is felvehetd. Legnagyobb elonye a szabadfelhasznalast jelleg €s
a hitel maximum 75%-o0s onerdként torténd felhasznalhatosaga.

A tamogatds hozzédjarulhat a lakhatasi koriilmények javitdsdhoz, amire hazank
eloregedett lakasallomanya miatt igen nagy sziikség lenne. Hazai és nemzetkozi felmérések
(Giday, Hegediis ¢és szerzotarsai, El-Meouch ¢€s szerzOtarsai) is megallapitottdk, hogy a

fiatalok lakaskoriilményei, a lakdsok zsufoltsdgi mutatdi rosszabbak a naluk iddsebb

2 A tamogatott kamat mértéke: AKK 130%+2%, a kamattimogatasi jogosultsig megsziinése utin AKK
130%+5%.

30 A hitelfelvétel idSpontjanak ligyes megvalasztasival akar 1 millio forintot is megtakarithat az igényl§ - a
2021 nyaraig jellemz6, csokkend kamatkornyezetbdl kifolyolag. A kdlecson meghirdetésének indulasakor
7,73%-on, 2020 szeptemberében mar csak 5,69% kamat mellett vehetjiik igénybe a tamogatott hitelterméket
(MNB, 2020g; 44/2019 kr.). Az alacsonyabb kamatok azonban nem csak a kamattdmogatasnak kedveznek,
hanem a torlesztorészleteknek és az Gsszességében visszafizetett hitel mennyiségének is, mivel a konstrukcid
annuitasos torlesztési elveken alapul.
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korosztalyra jellemzd lakdskoriilményekhez viszonyitva®'. Hazai és nemzetkdzi

viszonylatban is igaz, hogy a fiataloknak a jovedelme, illetve megtakaritasai alul maradnak
1d6sebb honfitarsaikéhoz képest. Ebbdl addédoan hitelképességiik alacsonyabb, hitelcéljaik
kielégitése korlatozottabb. Foleg igaz ez egy nagyobb beruhazas — lakasvasarlas — esetén,
ahol sokszor az oner6 eldteremtése is akadalyba titkdzik. A lakasvasarlashoz 40 — 60%-uk
kap segitséget csalddjatol. Tovabbi nehézséget jelentenek szamukra a jovedelem altal
behatarolt adossagfék szabalyok. Ezért nekik kiillondsen fontos a kamattdmogatott hitelek
igénybevehetdsége (Fellner et al., 2021:154-155).

A tdmogatas az orszag egész teriiletén népszerli, de a legtobben mégis Kozép- és
Eszak-Kelet Magyarorszagon veszik igénybe. A palyazatok 18%-a fovarosi ingatlanra
iranyul. Varosokbol érkezik az igénylések 34%-a, 20% megyei joga varasokbol, 28% pedig
kozségekbdl (KINCS, 2020b). Flirész Tiinde (2020), a KINCS elndke elmondta, hogy a
tamogatas irant leginkabb a 30-as éveikben jarok érdeklddnek, az atlagéletkor 33,2 év.

Az igényldk 60%-a 3 gyermekes vagy annyit szeretne, 38% a 2 gyerekes csaladmodell
elkdtelezettje (Gyoparos, 2020). Az igényldk tobb mint fele (52,6%) falun véasarolt ingatlant.
A legkeresettebb telepiilések Budapesten (31%) vannak. Gy6ér — Moson — Sopron ¢és Fejér
megyében nem érte el a 6%-ot. Vas, Zala és Veszprém megyében pedig a 3%-ot sem
(KINCS, 2020b).

2020 augusztusaig, kicsivel tobb mint egy év elteltével 117 474 igénylés tortént. Ebbol
a kozel 100 ezer mar megkotott szerzodés utan 930 millidrd forint keriilt kiutalasra a fiatal
csaladot tervezok részére. Az atlagosan felvett kdlcson Osszege 9,7 millié forint (Farkas,
2020). A lakossag részére megitélt U hitelek 31%-at ez a tdmogatott hitel tette ki. A teljes
lakosséagi hitelallomany tekintetében pedig 9% a babavaré hitel kifolydsitott allomanya
(Fellner et al., 2021:151).

Az igényelt hitelek csaknem felénél mar 2019 év végével fel is kellett fliggeszteni a
hiteltorlesztéseket, hisz a magzat elérte a 12 hetes kort. A babavaro hitelt legtobben
szabadfelhasznalasu jelzaloghitelként vették fel, vagy felujitasi célokat finansziroztak vele
(Argyelan, 2019). Azonban a hitel felhasznalhatdo mar korabban felvett hitel kivaltasara is.
A tekintetben, hogy milyen hitel valthato ki, a piacvezetd hitelintézetek eltérd gyakorlatot

folytatnak™*X!l,

31 Minddssze a fiatal hizasparok 60%-a lakik sajat tulajdon( ingatlanban, mig ez az arany az id6sebb korosztaly
esetében 90%. A fiatalok 1/3-a tartja ingatlanjat kényelmesnek, megfelelonek. Ezzel szemben az iddsebb
generacio 75 - 80%-a vélekedik igy otthonarol.
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Fellner és szerzdtarsai (2021:162-169) altal végzett kérdéives felmérésbol*?

megtudhatjuk, hogy a hitelt felvevok 37%-a ezt a hitelt vette fel mas olyan hitel helyett, amit
e nélkiil is felvett volna. A hiteladosok 63%-a esetében viszont ez a hitelfelvétel
addicionalisnak, vagyis tobbletkeresletnek tekinthetd. A helyettesitési hatas jellemzden a
gyermektelenekre volt jellemz6. A mar csaldddal rendelkezOk esetében sokkal
markansabban érvényesiilt az addicionalis hatés. A jovedelmi szintet is figyelembe véve a
legtehetdsebbek 'i-e képes lett volna a babavaro hitellel megvaldsitott beruhazasat sajat
megtakaritasaibol is finanszirozni. Ugyan ez az alacsonyabb jovedelmi csoportokba tartozo
hazasparokra mindossze 8%-ban bizonyult jellemzének. A felmérés eredményeként
egyértelmilen megallapithatovad valt, hogy a hitelfelvételek jellemzden lakascélokat
finansziroznak. A megkérdezettek 44%-a lakasvasarlasra, 41%-a felgjitasra, 28%-a pedig
mar meglévo tartozasainak (banki hitel és egyéb kdlesonok) kivaltasara forditja a timogatott

hitelt* (7. 4bra).

7. abra: A babavard hitelek hitelcél szerinti megoszlasa

Lakasfelyjitds, berendezés
Tartozas kivaltas
Gépjarm(ivasarlas
Nem lakdscéu befektetés
Fogyasztas
Egyéb nem lakas ingatlan sajat célra
Likviditds

Vallalkozas finanszirozas
Lakas célu befektetés

Forras: sajat szerkesztés Fellner et al. (2021:175) alapjan

Tovabbi jellemzdé felhasznalasi cél volt még a gépjarmiivasarlds (20%), a nem
lakascélu befektetések (13%) és a fogyasztasi célok (9%) finanszirozasa. A lakascéla-, és a

nem laskéascéli beruhazasok esetében a beruhdzasok 58%-at ez a kedvezményes hitelfelvétel

32 A kérdbives megkeresés célzottan zajlott a 2020. majus 25. és jinius 15. kozit honapokban. 7655 vélasz
érkezett vissza, mely az orszdgos babavard hitelallomannyal rendelkezk 10%-at teszi ki (Fellner et al.,
2021:157).

33 A kérdbives kérdésére egyidejlileg tobb valasz is megadhato volt.
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indukalta, 22% esetében pedig a sajat forras felhasznalasatol kimélte meg a fiatal hazaspart.
Az igénylok 88%-a a teljes 10 millio forintos szabad felhasznalast hitelt igényelte. A kutatas
ravilagitott, hogy az alacsony jovedelemi helyzet és a nagyobb csaladlétszam csokkenti az
ingatlan szerzési cél mas — nem kamattdmogatott — hitelb6l vall6 megvaldsithatésagat

(Fellner et al., 2021:162-169).

2.3.6.3 Jelzdloghitel elengedése
A jelzéloghitellel rendelkezd hiteltulajdonos, 2018. januar 1. utan sziiletett harmadik

XXX masodik gyermek

gyermek, vagy 2019. junius 30. utan sziiletett, vagy o6rokbe fogadot
utan jelzalog-betorlesztési tAmogatasban részesiilhet, mely mértéke akar az 5 milli6 forintot
is elérheti (337/2017. XI. 14. kr.). A tdamogatas igénybe veheté CSOK-hitelre, nem tdmogatott
lakashitelre és 2017. november 14. eldtti folydsitdsu  szabadfelhasznalasa
jelzaloghitelre**X!V Babavaré hitel utdn azonban nem érvényesithetd, hisz ez esetben nem
jelzaloghitelr6l van sz6. A tdmogatds nagyon rugalmasan, akar tobb jelzéloghitel
betorlesztésére is felhasznalhatd a megadott keretdsszegig. A tdmogatas mértékét a
gyermekek sziiletési ideje, €s azok szama hatarozza meg (8. abra).

A 2018. januar 1. — 2019. jonius 1. kozott sziiletett 3. gyermek utdn 1 millié forint
betdrlesztésre keriil a jelzaloghitelbe. Ez atlagban 18%-kal csokkenti az igényld csalddok
hitel terheit (EMMI, 2017:116). A 2019-es mddositas mar kiterjed a 2. gyermek sziiletésére
¢€s a tAmogatasi 6sszegek megemelésére, valamint az utdlagos kompenzacio lehetdségére is.
Ennek értelmében, ha egy csalad a tdimogatéast 2019. jalius 1. el6tt, még magzati korban 1évo,
de meg nem sziiletett gyermeke utdn vette igénybe, akkor a két tdmogatéasi 6sszeg kozti
kiilonbséget utodlagosan igényelheti. Ugyan ez igaz akkor is, ha 2019. junius 30. el6tt
sziiletett gyermek utan mar részesiiltek egy alacsonyabb Osszegli tamogatasba, de ezt
kdvetden tovabbi gyermekkel boviil a csalad**XV. A tAmogatés legnagyobb nyertesei az egy
meglévd és két tovabbi gyermeket vallalo csaladok. Ok ugyanis a masodik gyermek
sziiletésekor kapnak 1 milli6 forint timogatast, a harmadik gyermek utan pedig tovabbi 4
millié forintot, ha a gyermekek 2019 nyara utan sziilettek. 2020 juniusaig a jelzéloghitel
betorlesztés 18 ezer csalad szdmara jelentett konnyebbséget a hitel visszafizetésében

(Fiirész, 2020; KINCS, 2020b).
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8. abra: A jelzaloghitel torlesztését segité tamogatas mértékének alakulasa

Mikor sziiletett a gyermek?

2018 01.01 2018.01.01 2019.07.01 vagy uténa

—T— 2019. 06.30
- I ! Hényadnk gyermek"

Nem jogosult Hényadik gyermek?

| ™ Negyedik
' ] k vagy
ElsS vagy Harmadik vagy Harmadik Elss Mésodik tovébbi
mésodik tovabbi + : T
l & . Vettek mér igénybe lakdscély
Nem jogosult Harmadik és minden Vettek mér igénybe || Nem 1 millié Ft jelzdloghitel tartozas
egyes tovabbi gyermek lakdscélu jelzdlog jogosult y csdkkentést?
| uténl millié Ft | hitel tartozés .
csOkkentést? )
- 4 Nem 0630 athn o, Igen.
Nem Igen, Igen, sn.?le!.ett = 2018.01.01- 2019.06.30
( 06.30 utén 2019.06.30 SR 2019.06.30 utén szlletett
: szlletett a 3. utén . 2031";07 01 elétt ka5t harmadik
4 millié Ft gyermek, de sziletett 2. 4 millié Ft a.z a;ion szlletett 3. gyerekre
ra mar 07.01 gyermekre gyermekre 12 gyermekre 4milliét
elott 12 tekintettel 1 o 1 milliét
mh:::; - millio'Ft-ot magzatiént
fel gn P felvették az 1 = ’
:n:;i:n.'; millié Ft-ot 4 millié Ft 1 millié Ft
ail 4 millié Ft
(4 millié Ft= kordbbi tdmogatés (4 millié Ft= kordbbi tdmogatas
dsszege +) 3 millié Ft &sszege +) 3 millié Ft

forras: Csalad.hu

v _r

2.3.6.4 Mindsitett fogyasztobardt termékcsalad

Az MNB 2018-ban meghirdette Mindsitett Fogyasztobarat programjat, ezzel tovabb
kivanta bdviteni a tdmogatott hiteltermékek palettajat. Ezen termékek a tdmogatott hitelek
egy specidlis csoportjat alkotjak, hiszen azok olcsdsaga nem koltségvetési kiadasokon
keresztiil valésul meg, hanem az allam fiskalis eszkozei révén. A Magyar Nemzeti Bank
palyazati kiirds révén adja meg a sikeresen palyazo hitelintézeteknek a jogot a termék
forgalmazasara.
Az igénylésének nincsenek kiilonos feltételei. Elegendd ugyanazon munkahely altal
kiallitott 3 havi, minimalbért eléré jovedelemmel rendelkezni és igazolni a hitel felvétel
céljat. Az természetesen az egyes hitelintézetek szabadsdga, hogy egyedi kockazati
politikajuk alapjan rendelkezzenek a hitelt felvenni szdndékozd hitelképességének
megitélésérdl. A termékcsalad jelenleg 3 elembdl all: lakéshitel, személyi hitel (15.
melléklet) és otthonbiztositas (16. melléklet).
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Dolgozatomban részletesen a Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitellel (tovabbiakban:
MFLH) foglalkozom, mivel abban a lakhatast segitd tdmogatasokat, tdmogatott hiteleket

vizsgalom, a MFLH pedig egy szabalyozott arazasu lakashitel.

2.3.6.4.1 Minositett fogyasztobarat Lakashitel

Az els6 mindsitett hiteltermék célja, egy az adosok széles kore altal elérhetd, a piaci
kamatozastt termékeknél kedvezObb kamatozast, attekinthetd, konnyen érthetd
feltételrendszerii, gyorsan hozzaférhetd, fixalt kamatperiodusu (ezaltal biztositott a
torlesztOrészletek hosszabb  tavii  kiszamithatosaga) lakdscéli annuitdsos hitel

megteremtése XXXV,

Szabalyozoi szinten nemcsak a termék kamatfelarat (3,5%)
maximalizaltak, hanem az induld koltségek és eldtorlesztési dijak mértékét™* XVl is (MNB,
2018a; 2019a, b, ¢).

Mar a meghirdetés utani els6 fél évben, a hitelfelvevdk tobb mint 40%-a ilyen terméket
valasztott, amit 89%-ban haz vésarlasara vagy épitésére hasznaltak fel. A teljes
fogyasztobarat allomany 59%-at Kozép-Magyarorszagon, 20%-4t a kozép és dunantili
megyékben, 15%-at pedig az észak és a dél-alfoldi régiok lakoi igényeltéek (MNB, 2018b).
A hiteltermék azodta is toretlen népszeriiségnek drvend. A fogyasztdbarat lakashitel termék
elterjedése nagyban tamogatta a lakossagi hitelfelvevok atnevelését az éven beliil valtozé
kamatozast hiteltermékekrol, a kisebb kamatkockézatot rejtd, hosszabb futamidore fixalt
hiteltermékek irdnydba. A termék meghirdetésekor a lakashitel dllomany 31,5%-4t adta ez a

hiteltermék, 2020 madasodik félévére a részesedése mar meghaladta a 73%-ot (MNB,

2020e:33).

2.4 Osszefoglalas és kovetkeztetések

A vélemények a tamogatasi rendszer differencialtsaganak mértékérdl megoszlanak.
Békés — Horvath — Sapi (2016:1313) és Varga (2005) még a lakhatdsi mindséget is
figyelembe venné, addig Daniel és Csermak a kevésbé differencialt timogatéasi rendszert
partolja. A nézetek azonban abban kozdsek, hogy szelektiv, hosszutavl és fenntarthato
tdmogatasi rendszert kell kiépiteni, mely egy olyan globalis lakdsépitési, feljitasi,
fenntartasi és finanszirozasi keretben miikodhet hatékonyan, ami a mindenkor aktualis
lakashelyzeti adottsdgokhoz egyértelmiien ki tudja jeldlni a révid tava célokon tul, a kozép
¢s hosszu tavu célokat is a gazdasadg minden szerepldje (hitelintézetek, ligynoki halozat,

allam, onkormanyzat, lakasépitdk) szamara, a nemzeti sajatossagokat, a kultarat és a
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hagyomanyokat figyelembe véve (Csermak, 2011; 2012a, b). A lakaspolitika nem tud
sikeres lenni a lakdsfinanszirozasi rendszer és a gazdasag stabilitasa nélkiil.

Korunk aktiv lakaspolitikdja tovabbra sem szakit az univerzalis tamogatasi keretekkel,
sOt, a rendszervaltas o6ta meghirdetett lakastamogatasi rendszerek koziil talan a Csalddok
Otthonteremtési Kedvezménye program a leginkabb széles (nem a réaszorultsagi alapon)
rétegek szamara elérhetd. Rengeteg tamogatasi elem tartozik a program ald, ami mar kissé
nehezen atlathatova teszi azt, az igénybevételi feltételek pedig folyamatosan enyhiilnek.

A teljes programcsomag legnagyvonalibb engedménye, hogy nem koéti ki a
méltanyossagi lakasigényt és a meglévd / megmaradd ingatlan tulajdont sem, de még a
megvasarolhato ingatlan maximalis értéke is eltorlésre keriilt. gy aki rendelkezik kelld
megtakaritassal egy olyan (akar tobbedik) ingatlanhoz juthat, ami a méltanyossagi
lakasigény feltételeit jelentésen meghaladja. A CSOK megengedobb a lakds minimalis
alapteriiletét tekintve is, mert 0jépitésii ingatlanok esetén nem szab meg fels¢ méretkorlatot.
Tovabbé a tamogatasi 0sszeg nem differencidlt sem az ingatlan alapteriilete, sem annak
tertileti elhelyezkedése szerint.

Mivel hazank lakasalloménya elavult, ezért a méltanyossagi lakéasszerzés kizarolagos
tdmogatasanak eltorlésével egyetértek. A lakasallomany mindségi javulasat segiti el a
tdmogatas energetikai feltjitasok széles korére vald felhasznalhatosaga — azon til, hogy
célzott energetikai fejlesztési tdmogatasok is igényelhetok az egyes lakastdmogatasi
elemeken tulmenden, amihez tovabbi korményzati 6sztonzd, hogy 2021-t6l az wjépitésii
ingatlanoknak mar legalabb ,,BB” energetikai besorolasunak kell lennitik.

A tdmogatdsi rendszer egészét nézve pozitiv valtozdsnak gondolom, a hasznalt
ingatlanok 35 milli6 forintos értékkorlatjanak eltorlését, abbol kifolyolag, hogy az ujépitésii
ingatlanokat semmi ilyen korlat nem érintette, tovabba egy differencialt rendszer még inkabb
felerdsitené a kiilonbségeket.

A 2016 eldtti tamogatasi elemek mindegyikére igaz, hogy mindig csak a tarsadalom
egy bizonyos rétegének kedvezett igazan. Ez a rendszervaltozas éveiben a felso kdzépréteget
képviseld, leginkabb varosi polgarokat, €s a bérlakasban €16 tehetdsebb tarsadalmi rétegeket
jelentette, a jelenlegi tamogatasi rendszer esetén pedig leginkabb a kozéposztaly és az annal
jobb anyagi koriilmények kozt é10k otthonszerzését segiti eld.

Gagyi ¢s kutatotarsai (2019:217) még a lakhatasi koriilmények romlasat, a
munkahelyekhez kozel 1évo telepiilésekrdl vald kirekesztddést, illetve a periférids

teriiletekre vald kiszoruldst is ennek a mesterségesen felfiitott gazdasagi kozegnek a
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kovetkezményeként azonositotta, mely hozadéka a tarsadalmi egyenldtlenségek
n6évekedése, konzervalddasa.

A kamattamogatott hitelek terén eldrelépésként értékelem a rogzitett kamat-
atarazodasi periddust, tovabba, hogy a hiteltermék konstrukcioba mar beépitésre keriiltek a
korabbi lakaspolitikdk tanulsdgai, miszerint a termék kamata maximalizalt, melynek egy
meghatdrozott mértékét vallalja at az allam.

A demografiai célok mindig fontosok voltak, de ez idaig egyik idészakban sem 61tott
ilyen méreteket, féleg a nagycsaladosok 1j ingatlanszerzésének nagymértékii timogatasa. A
jelenlegi lakéspolitikai célok szerint Magyaroroszdgon a nagycsalddos csaladmodell lenne
kivanatos, megforditva ezzel a negativ népesség reprodukcios tendencidt, azonban a modern
kori Magyarorszagon nincs hagyomanya a nagycsaladdnak.

A jelenlegi lakastamogatasi rendszer vitathatatlan eldnye, hogy jelentds segitséget
nyujt az arra jogosultaknak, amit tovabb novel a tdmogatasi elemek halmozhatdsdga. A
korabbi tamogatasi rendszerek nem tették lehetévé a timogatasok halmozasat egy ingatlan
esetében, de a jelen kor politikdja szakit ezzel a hagyomannyal. A folyamatos recessziv €s
expanzios ciklusok valtakozasanak elkeriilhetdsége ¢érdekében célszeri lenne egy
hosszutavu lakaspolitika, mellyel fenntarthaté a gazdasag lendiilete. Ez segitséget jelentene
a csaladoknak is, hiszen beilleszthetévé valna hosszli tdvu megtakaritasi terveikbe, ami
sziikségszer(, hiszen onmegtakaritas nélkiil — pusztan allami timogatasbol — nem, vagy csak
magas hitelfelvétel mellett vasarolhaté sajat otthon. A lakaspolitika hosszi tavi
fentarthatosagara befolyassal vannak a nemzetk6zi folyamatok (vallsdgok, jarvanyok,
haboruk, valasztdsok) ¢és a gazdasadg stabilitasa is. Hazank el6tt mind bel-, mind
kiilpolitikailag egy igen valtozo id6szak all. A jelenlegi tdimogatasi elemek koziil az Gijépitést
és haszndlt ingatlanszerzést segité CSOK kozvetlen-, és kozvetett timogatas®*, valamint a
jelzéloghitel elengedése és az illet¢kmentesség igénybevehetdsége rendeletileg nincs
hataridéhoz kotve. Ugyanakkor ez mar nem mondhato el a falusi CSOK, a babavar¢ hitel,
az AFA-kedvezmény és az otthonfelujitasi hitelrél. Ezek — eltérd rendelkezés hidnyaban —
2022 ¢év kozepével, illetve év végével kivezetésre keriilnek. Habar a Magyar Kormany
nagyon elkotelezett a csaladok, a gyermekek és az otthonteremtés tdmogatasa irant, a
jegybanki alapkamat emelkedése®> nem kénnyiti meg ennek a tdmogatasi rendszernek a

fenntartasat. A nehézségeket pedig csak fokozza a pandémids, és haborus helyzet.

34 A Zold CSOK-programra 200 milliard forint keriilt elkiilonitésre.
%5 A jegybanki alapkamat a timogatdsok 2016-o0s meghirdetés ota — de f6leg az utobbi fél évben — tobb mint
2%-ot emelkedett
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3 KITEKINTES AZ EU EGYES ORSZAGAINAK LAKASTAMOGATASI
RENDSZERERE

Dolgozatomban a Magyarorszagon alkalmazott lakéstamogatasi eszkozrendszer
tanulmanyozasaval foglalkozom, mégis sziikségesnek tartom elhelyezni hazank tamogatasi
politikajat Eurdpai viszonylatban is. A kitekintés soran arra kerestem a valaszt, hogy az
Eurépai Unidé egyes orszagai milyen tipusu tamogatasi eszkozokkel segitik eld
allampolgéraik lakashoz jutasat, melyek a legfajsulyosabb tdimogatasi iranyvonalak ezekben
az orszagokban. Tettem ezt azzal a céllal, hogy felmérhessem, hogy hazank a tobbi

orszaghoz hasonlo uton jar, vagy attol eltérd iranyt kovet.

3.1 Az egyes orszagok lakastamogatasi eszkoztara

A vilagban, de még az EU-ban sem beszélhetiink egységes lakaspolitikarol. Az egyes
nemzetek szintjén is folyamatos a valtozés, az adott gazdasagi folyamatok és az orszag
gazdasagi fejlettségének fliggvényében (Madi, 2008:1; Hegediis, 2015:230-232). Unids
keretek kozt az egységességre vald torekvés leginkabb a lakossagi adojogharmonizacio
tekintetében indult el, ugyanis nemzeti szinten nagyon mélyen berdgzott lakaspolitikai
hagyomanyok vannak.

A II. vilaghdbora utdn az EU tagorszagok kormanyai atlagosan a megtermelt GDP 1 —
3%-at koltik lakastamogatasra. A legfontosabb cél a mennyiségi lakéashiany potlasa volt. A
70-es években a szocialis bérlakasok voltak a tamogatdsok kozéppontjdban, amit a
magantulajdon valtott fel. Napjainkban a szocidlis alapu tamogatasok keriilnek el6térbe,
ugyanakkor az allamok egyre inkabb visszahtizodnak a lakaspiacrol (Madi, 2008:14-17).

Az 6sztonzés kinalati (az épittetok tdmogatdsa add/ kamatkedvezményekkel, telek,
kozmii biztositdsa) és keresleti (ado-, illeték kedvezmény, allami garancia, pénzbeli
tamogatas) elemekkel egyarant torténik. A tdmogatdsok mindegyike egy iranyba hat, a
fogyasztd lakdsszerzésének megkonnyitésére, direkt vagy indirekt modon. Hegediis
(2015:230-232) megfogalmazta, hogy a kindlati tdmogatds a héaztartas oldalarol ugyan a
valasztas lehetdségének hianyat jelenti, de végsd soron annak hozadékat a haztartas élvezi.

A kiilonbségek a fejlett nyugat és a volt szocialista orszdgok lakaspolitikaja kozt is
megmutatkoznak. Utdbbiak esetében alacsonyabb életszinvonallal és gazdasagi fejlettséggel
talalkozunk, valamint sok helyen még a megfeleld0 mennyiségii lakds megépitése is
nehézséget jelent. A nyugati orszdgokban ezzel szemben inkabb a lakasmindségi problémak

dominalnak. Az orszadgok kozti alapvetd kiilonbségeket a lakastulajdon eltérd aranya jol
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szemlélteti (17. melléklet). A németajkil orszagokban — akik szabalyozott bérleti dijas
bérlakéspiacot tartanak fenn — a legalacsonyabb a sajat tulajdont ingatlanok ardnya. A
legmagasabb pedig hazédnkban és a szomszédos allamokban (Ausztria kivételével). A volt
szocialista orszagokat az allami, Onkormanyzati vagy kozos tulajdont bérlakéasok
jellemezték. A piacgazdasagra vald attéréssel a bérloknek lehetdségiik volt a piaci arnal
kedvez6bb aron hozzajutni az ingatlanhoz, amiben ¢éltek. A tulajdonosi szerkezetvaltas
ugyan eltérdéen zajlott az egyes orszadgokban, de mégis ez volt a legdrasztikusabb és
legkdvetkezetesebb lakaspolitika Eurdpaban, amire a fenntarthatatlan allami kiadasoktol
valo szabadulds miatt volt sziikség. Bulgaridban, Romadniaban szinte a teljes allami
lakasallomany magan kézbe keriilt (Huszar, 2006:76-81). Minden orszag esetében
egyértelmiien megfigyelhetd a bérleti lakaspiacnak a sajat tulajdon javara vald zsugorodasa
(18. melléklet).

Az egyes orszagokat lakdspolitikdjuk alapjan tobbféle szempont szerint
csoportosithatjuk. Wind ¢és szerzotarsai (2017) az eurdpai uni6d 16 tagorszagat 7 csoportba
soroltak, lakasvagyon felhalmozési rendszeriik alapjan (lasd 19. melléklet és a kovetkezd
alfejezet). Daniel Zsuzsa (2004:141-143.) harom jol elkiiloniilé (1: északi orszagok, 2:
nyugat eurdpai, 3: erésen liberalizalt orszagok) csoportrendszert hatarozott meg az egyes
orszagok vonatkozasaban. Ez a csoportositasi rendszer hasonlit Wind rendszerezéséhez. A
kérdés komplexitasat jelzi, hogy Maclennan (1997) szerzdtarsaival az EU tagallamokat négy
csoportba helyezte el a tamogatdsok GDP-hez viszonyitott mértéke alapjan. Az elsé
csoportot alkotd orszagokban (Anglia, Hollandia és Svédorszag) a szocialis szektor mérete
kiemelkedd. Itt a GDP 3%-4t, a masodik csoportban (Ausztria, Németorszag, Franciaorszag
¢s Dania) 1 — 2%-4t, a harmadik, magas tulajdonosi szektorral rendelkez6 csoportot alkotd
dél-eurdpai allamokban (Spanyolorszag, Portugalia és Gordgorszag) pedig a GDP 1%-at
forditjak lakastamogatasra. A negyedik csoportba tartozé (Irorszag, Olaszorszag, Belgium,
Finnorszag ¢s Luxemburg) allamokban kicsi a szocidlis szektor, inkdbb a tulajdonosi piac
dominal. A lakéastdmogatasra forditott 6sszegek pedig alig érik el a GDP 1%-4at (Hegedsiis,
2015:232-236).

Dolgozatomban az orszagok lakaspolitikajanak vizsgalatait Wind és szerzoOtarsai
(2017) éaltal alkalmazott lakdsvagyon felhalmozasi rendszer csoportok alapjan végeztem el
(19. melléklet), mivel hazankban kiemelked6en magas a sajat ingatlanok ardnya. Az egyes
orszagok lakastdmogatdsi eszkozeirdl, lakasvagyon felhalmozasi moddszereirdl a 20.

melléklet tartalmaz részletesebb leirast.
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3.1.1 Ausztria lakastamogatasi rendszerének fobb jellemz6i

Ausztridban mar a 90-es években eltorlésre keriilt a kdzvetlen tdAmogatasok nyjtasa,
azok koltségvetési terhei miatt. Az osztrak lakasfinanszirozéasi rendszer konzervativ. A
tamogatasokat mindenki igényelheti, tdmogatasi rendszere univerzalis (Huszar, 2006:84-
91). Az osztrak rendszer alappillérei a lakastamogatasok, jogi ingatlanfejlesztési eldirasok,
a korlatozott nyereségili megfizethetd lakhatas biztositasa, a takarékpénztarak és lakasépitési
hitelek, valamint az egyéb pénziigyi kozvetitdi rendszer fejlesztése (Schneider — Wagner,
2016). Els6sorban az 0ijépitésii ingatlanok épitését tamogatjak (melynek jarulékos hatasaként
az ¢épitdipar felporgetése, a szektorban foglalkoztatottak szdméanak novekedése is
célkitlizésként szerepel), de az utdbbi 10 évben egyre nagyobb hangstlyt kapnak a felajitasi
tamogatasok is (Huszar, 2006).

A haztulajdon megszerzéséhez nagy sajat erdére van sziikség. Ausztria
lakéstakarékpénztari rendszere 1920 6ta milkodik. Eurdpaban itt a legelterjedtebb ez az
elétakarékossagi forma. A tamogatas éves mértéke 1,5 - 4%, de maximum 1200 euro.
Eurodpai viszonylatban ez nem mondhatdé magasnak, hisz Magyarorszagon 2018.10.17-ig
30% volt az éves szinten igényelhetd tdmogatds. Hazankban ennek ellenére mégis csak 13%
volt az ilyen fajta megtakaritassal rendelkezd csalddok szama (9. dbra), még Csehorszag és
Szlovékia is megeldzte hazankat az igénybevevok terén (Batha, 2017:78-79).

Magyarorszagon 2018 oktoberétdl a lakastakarékszerzodések mar nem élveznek
allami tamogatast. Ezt kovetden a szegmens ugyan tovabbra is kinalja termékeit, de sokkal
nagyobb hitelintézeti verseny mellett. A német modellen alapuld, zart rendszert, a kollektiv
takarékoskodas elvét kovetd lakastakarékpénztaraknak felbecsiilhetetlen elénye volt a
nagymértéka allami tdmogatas, a pénziigyi szektor tobbi szerepldjével szemben. Jelenleg a
korabbi konstrukciok kissé atalakitott valtozatait kinaljak, a megtakaritasi termékeknél — a
megtakaritasi 0sszeg €s 1d6 fliggvényében — novekvd kamatprémium elérésével (Szoka,
2019). Az alap betéti kamatok ugyan nem, de a kamatprémiummal ndvelt hozamok
magasabbak az egyéb pénziigyi szerepldk altal kindlthoz képest. Ugyan ez forditottan igaz a
hiteltermékekre, melyek kindlata ugyan nem olyan széles korti, de sokkal kiszamithatobb,

ami a gyorsan véltozd gazdasdgi kornyezetben egyre nagyobb értéket képvisel®.

36 Csehorszagban és Szlovdkidban még megtalalhato az allami tdmogatds és a kamatprémium is a
megtakaritdsok Osztonzésére. Eldfinanszirozott és gyermekek szamara nyithaté eldtakarékossagi termék
szintén szerepel a kinalatban, a magyarhoz hasonléan. Romaniaban is 1étezik még lakastakarékpénztar, de ott
mar — Magyarorszdghoz hasonléan — a megtakaritashoz nem jar allami tAmogatas.
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Magyarorszagon az LTP-k helyét a Nemzeti Otthonteremtési Kozosségek (21. melléklet)
vették at.

Ezen hosszu tavi megtakaritdsi rendszerek révén alacsony kamatozast, hosszu
futamidejii jelzaloghiteltermékek érhetok el, amik eldsegitik a lakésfinanszirozast. Az
alacsony ¢és az als6 kozéposztalybeli ingatlanvasarlok a lakdsvasarlas magas
eldtakarékossagi igénye miatt csak korlatozottan tudnak sajat tulajdonhoz jutni (Wind et al.,

2017:627-628).

9. abra: Lakastakarék pénztarak altal nyujtott tamogatasi dsszeg és az igénybevevok
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Az osztrak csaladok ingatlanvagyona atlagosan fele a teljes pénziigyi vagyonuknak
(Schneider — Wagner, 2016). A lakastulajdon alacsony, az alacsonyabb jovedelmi rétegeknél
32%, a magasabbaknal 71%. A bérlakaspiac azonban széles korben hozzéaférhetd,
szabalyozott keretek kozt mikodik (Wind et al., 2017:634-636). A bérleti torvény altalaban
a bérlék magas védelmét biztositja, magas a szocidlis bérletek ardnya, még olyan
orszagokhoz viszonyitva is, ahol szintén kiterjedt a bérlakdsszektor. A bérlok 20%-a
onkormanyzati bérlakasban (Gemeindewohnung), 40%-a kozosségileg épitett ingatlanban,
tovabbi 40% pedig privat bérletben ¢él. A bérleti dijak szabdlyozottsdga miatt a privat
bérleteken realizalhato profit korlatozott, igy az nem idéz el tulfiitott ingatlan ar névekedést
a piacon (Schneider — Wagner, 2016).

Ausztridban a bérlakas-épitd szervezetek hosszi multra tekintenek vissza. Feladatuk,

a mar meglévo ingatlanok (energetikai) korszerlisitésének kivitelezése. Az energetikailag
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fejlett otthonok épitése kiemelt figyelmet kap. Az épitési koltségekre 30% allami tdmogatas
igényelhetd. A fennmarad6 70%-ra 5%-os kamattamogatott hitel hivhato le. A tamogatasra
fordithato 6sszegeket tartomanyi és kormanyzati forrasok biztositjak (Batha, 2017:78-79).
A tdmogatasi elemek harom csoportba oszthatok: timogatott hitelek — akéar 0%-os hitel
is, jaradéktdmogatas a lakashitellel rendelkezék szaméra, valamint személyi juttatidsok a
lakhatasi koltségek fedezésére (Huszar, 2006:84-91). Jovedelemtdl fiiggden igényelhetd
egyéni tamogatas, vissza nem téritend0 tdmogatés, tovabba lehetdéség van a tdmogatott
lakasépitési programban valo részvételre €s a hiteltorlesztorészletek utdn kamattamogatas
igénylésére. A tdmogatasok foként a csalddokra iranyulnak, amiket a fels6 10%-os jovedelmi
sdvba tartozok nem vehetnek igénybe (Schneider — Wagner, 2016). Ha a csalad jovedelme
nem ¢éri el az adott tartomany altal meghatarozott mértéket, akkor az igényld jogosult allami
tamogatasra, mely maximum lakhatasi koltségeinek 25%-at fedezheti®’ (KINCS, 2019a:43).
A jelzéloghitelek kamatai és a bérleti dijak utan is adokedvezmény illeti meg az
igénylot. A koltségvetési kiadasok ellensulyozasara pedig az ingatlanokra ingatlanado kertilt
kivetésre, mely mértéke az 1973-as beiktatds 6ta minddssze haromszor valtozott. 2016-t6l
savos ado keriilt bevezetésre®®. A tdkenyereség addztatasanak szabalyai 2021-ben valtoznak.
Korabban az adé megallapitasanal addéalap noveld eseményként keriilt figyelembevételre az
ingatlan spekulacio (nem a tulajdonos altal lakott, 10 - 15 éven belill értékesitett ingatlan),
ami jelenleg mar nem képezi az ad6 megallapitas részét (Schneider — Wagner, 2016).
Ausztriaban a deviza hitelalloméany 2007-ben érte el (39%) a csuicsat, ami napjainkra
22% alé zsugorodott. A lakhatasi kolcsondk altalaban valtoz6 kamatozastiak, de elérhetdk a
fix kamata termékek is. Allamilag tamogatott kolesonoknél az iigyfél altal megfizetendd
maximalis kamat 6% (Schneider — Wagner, 2016). A tdmogatott hitelek - illetve azok
igénybevételéhez sziikséges szamldk révén a kormany adobevételhez jut, ami az
¢épitdiparnak is kedvezd (Batha, 2017:78-79).
Az allami tamogatdsok mértéke alacsonyabb, mint Spanyolorszag és Hollandia
esetében. Ausztria f6 célja, hogy biztositsa a kivalé mindségili, megfizethetd Gjépitésti hazak
megteremtését. 2012-ben a magéanépitkezések 1/3-a épiilet és kdlcsonszovetségek keretében

jott 1étre. A legnagyobb jelentdségiik a targyi tamogatasoknak van, de az adokedvezmények,

37 Magyarorszagon az albérletben él6k csaknem fele esetén a lakhatasi koltség meghaladja jovedelme 40%-4t.
Az alacsonyabb bérleti dijakat kialakuldsat a lakastdmogatéasi rendszer sem segitette el6 (Vaidya, 2021).
38250 ezer eurd alatt 0,5%, 400 ezer eurdig 2%, e felett pedig 3,5% az ingatlanad6é mértéke. Az ingatlanadd
bevételek a GDP 0,6%-at teszik ki.
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¢s egyéb tokepiaci tamogatasi eszkozok (allamilag tamogatott hitel, illetékkedvezmény) is

keresettek (Schneider — Wagner, 2016).

3.1.2 Lengyelorszag és Magyarorszag lakasrendszere

Dolgozatomban Magyarorszdg és Lengyelorszag lakasrendszerének fejlodési utjat
vizsgadlom, annak okan, hogy a 3. fejezetben targyalt orszdgok koziil hazankban a
legmagasabb a lakéstulajdonosi rata, a masodik legmagasabb pedig Lengyelorszagban (17.
melléklet). Tovabba olyan dsszehasonlitandod orszagot kivantam valasztani, akivel kozos
(szocialista) multtal rendelkeziink, de egy masik tipusu lakdsrendszerre rendezkedett be.
Mivel Lengyelorszag — Wind féle lakdsvagyon felhalmozési rendszerek alapjan a
,privatizalt bérlet” orszagok kozé, hazank pedig a ,,magantulajdon” csoportba tartozik, ezért
kedvezd Osszehasonlitasi pontként szolgalt.

A két orszag lakasrendszere a rendszervaltds el6tti idoktdl kezdve sok hasonlosagot
mutat (22. melléklet) a szocialista lakdsrendszeren, a bérlakasszektor privatizacios
leépiilésén és az allami lakastamogatasi elemek besziikiilésén at a deviza jelzaloghitelek felé
fordulasig. A lakéasrendszer pedig mindkét esetben alda volt rendelve az allami
ujraelosztasnak, a gazdasagi novekedés érdekében. Az 1990-es években Magyarorszagnak
¢s Lengyelorszagnak hasonld lakéspiaci problémakkal kellett szembe néznie, mégis Oket
tartottak a két legsikeresebb datalakuld orszdgnak (Augustyniak et al.,, 2019).
Lengyelorszagban és hazdnkban is négy lakaspiaci periddus kiilonithetd el a 1999 — 2020
kozti idészakban (3. tablazat).

Magyarorszagon a kdételezd privatizacidé sokkal nagyobb lakastomeget érintett, mint
Lengyelorszagban, ahol a lakasrendszer szocialis elveihez valdé nagyobb ragaszkodas miatt,
lassabb volt a privatizacidés folyamat, mivel ennek sordn az Onkormanyzatok szocialis
elveket is figyelembe vettek (Augustyniak et al., 2019).

1995-ben a lengyel kormany megszlntette a jelzalogkdlcsonok tdmogatasat, ami a
lakasszektor teljes besziikiilését eredményezte. Ennek hatdsara a 2000-es évek elejéig sem
sikeriil felszamolni a lakashidnyt, ami még inkdbb 0sztondzte a fiatalok elkoltozését.
Lakasfenntartdsi tamogatdsban a haztartasok 7%-a részesiilt, de az egy csalad altal
igényelhetd tamogatasi Osszegek minddssze negyede, a hazdnkban elérhetonek

(Augustyniak et al., 2019:999-1000).
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3. tablazat: Magyarorszag és Lengyelorszag lakaspiaci periodusai 1999-2020 kozott

Lakaspiaci
periodus Idészak Magyarorszag Lengyelorszag
lakasarak gyors novekedése stagnalo lakasarak
hitelpiaci expanzid dinamikus lakasépités 2000-ig
dinamikus lakasépités 2000 utan:
allami tdmogatott hitelek lakédstdmogatasok csokkennek
lakéasberuhazasok gyors lakéasok megfizethetdsége
intenziv novekedését a tamogatasok romlik
lakaspiaci fenntarthatdsagatol valo félelem
beruhizasok 1999-2003 | is erdsitette devizahitelezés
tdmogatasok csokkenése tamogatasok emelkednek
lakasépitkezések lasst
stagnal6 lakasépités névekedése
devizahitelek erésen
deviza hitel olcso, keresett szabalyozott - lassu térnyerés
Lakaspiaci gyenge hitelezési szabalyok a hitelkeresletet segitette a
expanzio 2004-2008 | n6vekedésnek indulo lakasarak |tdmogatasok névekedése
hirtelen valsag 2009-ben nincs sulyos valsaghatas
hitelezés tovabbra is
lakastamogatasok lealltak zavartalan

arfolyam és kamat novekedés | stabil lakasarak
NPL rata emelkedik kamatok csokkentek
stabil deviza

A mésodlagos nem romlik jelentdsen az NPL

pénzpiaci valsag nincsenek komolyabb deviza
utin 2009-2015 | devizaadds mentdakciok mentd programok
tdmogatasok centralizaltak tamogatdsok decentralizaltak
aktiv, kozpontositott
lakaspolitika Oonkormanyzati hataskor
szocialis raszorultsag alapti
csaladok kiemelt tdmogatédsa tdmogatas
hitelezési aktivitas tamogatott jelzaloghitelek
Napjaink 2016- lakasarak robbanasszerti
lakaspolitikaja | napjainkig | n6vekedése adokedvezmények

Forras: sajat szerkesztés Augustyniak et al. (2019) alapjan

A korméanyok nem képesek a lakasfenntartasi terhek novekedését, a lakashoz jutést
hatékonyan segiteni, ezért az allami finanszirozast felvaltotta a piaci. A kodzéposztaly
instabil, mely stabilitasanak megteremtése nehézségekbe titkdzik. Mindkét allamnak tovabbi
kihivast jelent az alsobb jovedelmi csoportokba tartozd honfitarsak lakhatasi nehézségeinek
enyhitése, ami 0j tipusu lakaspolitikai megoldasokat, allami szerepvallalast kivan meg az
onkormanyzatok, vallalatok és nonprofit szervezetek szerepvallalasa mellett. Ezért intenziv
lakéspiaci beruhazéasok indultak és Lengyelorszdgban 1996-ban megjelentek a német

jelzalogbankok, és takarékpénztarak. Veliik indult be az addig inkabb docdgds, bizonytalan
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jelzaloghitelezés, maximum 70%-os HFM arany mellett (Laszek, 2005:158-159). 2000-ig
az inflaci6 enyhitésére/ semlegesitésére kialakitott indexalt (DIM, Dual Indexed Mortage)
kolcsonok voltak elérhetok, melyek torlesztorészlete allando (Laszek, 2005:161). A lakossag
jelzaloghitel képessége a kedvezd makrogazdasagi feltételeknek koszonhetéen magas volt,
ajelzaloghitelek a lakhatasi igények kielégitésének elsddleges bazisava valtak, amit az allam
sajat garanciavallalasaval és célzott timogatasokkal segitett. A lakaspolitika az alacsonyabb
jovedelmi, szocidlisan raszorulok szektorara iranyult, leginkdbb azokra, akik segitség nélkiil
kiszorulnanak a lakaspiacrol. A jelzélogpiacra vald belépést — hazankhoz hasonléan — itt is
gyakran az Oneré hidnya akadalyozza, amit a takarékszovetkezetek csak korlatozott
eredményességgel tudtak feloldani (Laszek, 2005:172-174).

Hazankban a kiilfoldi hitelintézetek gyors térhoditdsa volt megfigyelhetd, aminek a
laza szabalyoz6i politika is kedvezd lehetOségeket teremtett. Ezzel szemben
Lengyelorszagban sokkal lassabb, és szabalyozottabb keretek kozt zajlott a kiilf61di bankok
megjelenése, akik nem is tudnak meghatarozoé befolyast szerezni a piacon. Tobbek kdzott ez
eredményezte azt, hogy a lengyel lakossag nem valik olya mértékben kiszolgéltatotta a
devizakockazatnak, mint a magyar haztartasok a 2008-as masodrendii valsag idején. Ebbol
adodoan nincs sziikség devizamentdcsomagra, a hitelek NPL-rataja nem nd drasztikusan és
a kamatkdrnyezet is kedvez6 a lakasfinanszirozashoz.

A valsag utan a lengyel lakéspolitika — ellentétben hazanktol — a timogatasi rendszerét
decentralizalta, ezzel novelve a raszorultsagi alapon megitélt tamogatasokat. Hazanktol
eltéréen nem szakitanak — 2008 utan sem — a lakéstakarékpénztarak fenntartdsaval,
kozosségi bérlakéaspiacot tartanak fenn és a lakossag eladosodottsagaban sokkal kisebb
szerepe van a kiilfoldi bankoknak.

A lengyel lakaspolitikdjaban kisebb szamban fordulnak el6 kozvetlen lakasszerzést
tamogatd elemek, és naluk az allami redisztribucio, sokkal korlatozottabb univerzalitéas
mellett valosul meg. Lengyelorszag a ,,Lakast a fiataloknak™ program keretében 2014 o6ta
folyamatosan tdmogatja a 35 év alatti fiatal felndtteket elsé lakasuk megszerzésében, a
nagycsaladosok pedig AFA-kedvezményben részesiilnek az elsé otthon megépitéséhez.
Lengyelorszag Kormanya a jelzaloghitelek torlesztéseihez kapcsolodd addtamogatasok,
hazénk pedig a hosszu tdva kamattdmogatott kdlcsondk, és a kozvetlen lakdstdmogatasok
mellett kotelezodott el, amit Magyarorszag Korméanya az AFA és illetékkedvezménnyel még

jelentdsebbé tett.
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3.2 Lakaspolitikai 0sszefoglalo a magyar és mas eurdpai lakaspolitikak tekintetében
A korményok nagy tobbségének kozos célja, hogy megfeleld és megfizethetd lakhatasi

lehetdségeket teremtsen polgéarai szamara. Nincs ez masként a kelet eurdpai, fejlédo

gazdasagokban® sem. Ezt a célt szamos nemzetkozi nyilatkozat is kifejezésre juttatja.

Vannak olyan orszagok, ahol az ingatlantulajdonlas valt dominanssa. Altalaban ott,
ahol a privatizacié kovetkezményeként mar kiterjedt tulajdonosi szektorok alakultak ki.
Masutt, ahol tovéabbra is erdsen szabalyozott bérleti dijak vannak, kisebb a sajat tulajdon
aranya, ¢s a bérleti szektor dominanciaja jellemzd6. Mivel a timogatasban részestilok ¢€s az
abban nem részesiilok kozt nagy a jovedelmi és vagyoni kiilonbség, a lakasfinanszirozasi
megoldasok pedig kevéssé fejlettek, ezért fontos, hogy jol koriilhatarolhatdé csoportok
tamogatasa valosuljon meg, célzottan a lakdsszerzésre iranyuldan. Egyéb esetben a
tamogatasi rendszer finanszirozhatatlanna valik (Stephens, 2005:45-56).

Az Eurépai Unid elvarasai szerint az egyes tagdllamokban a lakastamogatasok
megitélése terén egységes méltanyossagi elveknek kellene érvényesiilni, ami azonban az
egyes nemzetek szintjén eltéré modon és mértékben valosult meg. Lengyelorszag az
adotamogatas mellett kotelezodott el, Csehorszag pedig Magyarorszaghoz hasonléan a
hosszl tavi kamattdmogatott kolcsondk mellett (Diamond, 2005:83-92).

A jovedelemelosztasban végzett joléti beavatkozasok — még a nem lakhatasi jellegliek
is — igen jelentés hatdssal birnak a lakhatasi lehetéségekre, annak megfizethetdségére*
(Hegediis, 2020:50). Diamond (2005) szerint a rovid tava, kampanyszerli tdmogatasok
gazdasagi novekedést 0sztonzd hatasa tulértékelt. A fejlodoé orszagokban a tamogatidsok
inkabb a kozép és fels6-kozép jovedelmi szinttel rendelkezdk korében népszertiek (ahogy
hazankban is). A visegradi orszagokban a hazai devizaban denominalt hitelek kedvezo
allami tdmogatasok nélkiil kevésbé voltak keresettek, ellentétben a balti allamokkal, ahol az
allami tamogatasok sokkal kordbban visszaszorultak, ezért a lakossag a piaci hitelek felé
fordult.

Az EU orszagok lakaspolitikdja folyamatosan alakul, a tdmogatasi elemek kore
azonban a 2000-es évektdl kezdddden egyre sziikiil. Az ezredfordulo utdn a sajat tulajdon

tamogatasa egyre jellemzobb lesz, ami a tamogatasi rendszerek atalakitasat vonja maga utén,

39 Fejl8dé orszagnak tekintem a vizsgalt orszagok koziil: Lengyelorszagot, Csehorszagot, Magyarorszagot és
Szlovéniat.

40 A nyomornegyedekben él8k a kevésbé fejlett orszagok lakasrendszerének akar 30%- at is magukban
foglalhatjak. Ez az arany a fejlett europai lakhatasi rendszerekben altaldban nem tobb mint 1 - 2% (Hegediis,
2020:53).
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a stagnald, vagy csokkend volumeni koltségvetési lakhatasi kiaddsok mellett (Huszar,
2006:83).

Az egyes orszagok tamogatasi politikajat egyarant jellemzi a kozvetlen tAmogatasok
leépitése és az alacsonyabb tarsadalmi rétegeket megcélzd otthonszerzésre ,.képessé tevd”
tdmogatasokra valo nagyobb hangsuly helyezése. Ezzel megindul az elmozdulas az altalanos
tdmogatasi programok feldl a célzottsdg iranyaba, ahol a teriileti (preferalt kistérség) és a
tarsadalmi (idds, egyediilalld, szerényebb jovedelmi szinttel bird) jellemzék dominalnak.
Egyre elterjedtebb, hogy a célzott rétegek tamogatdsat egyéb szocialis megoldasokkal
(egészségligyi, oktatasi, foglalkoztatasi helyzet javitasa) egészitik ki, a lakastamogatas
hosszu tdva eredményessége érdekében. Az Gijfajta megkdzelitést alkalmazd programok mar
magukba foglaljak a gazdasagi, szocialis és kulturalis folyamatokba val6 beavatkozast is. Ez
a fajta mddszer egyre elterjedtebb, foleg a fejlettebb nyugati orszagok esetében. Ugyanis egy
fejlett lakasfinanszirozasi rendszernél is altalanos probléma, hogy a kozéprétegek szamara
sem elérhetd a lakdspiac teljes teriilete (pl. vérosi lakhatas). Ezért bar jovedelem
szempontjabol nem szorulnanak tdmogatasra, mégis alkalmazhatok e rétegek korében is
célzott timogatasok (Hegediis, 2015:232-242).

A kelet-kozép eurdpai lakaspolitikai rendszerek egyik hidnyossaga, hogy nincsenek
hosszu tavi gazdasagi elemzések az egyes lakdspolitikai akciok tekintetében, igy a
dontéshozok nem tudnak tanulni a hibaikbol (Diamond, 2005:92-96).

Hazanktol eltéréen a vizsgalt orszagok a népességcsokkenés problémadjanak
feloldasaban sokkal kisebb szerepet tulajdonitanak a lakéspolitikai elemeknek. Esetiikben a
hangsuly inkdbb a csalad-, és lakhatadstdmogatasok, valamint az alsobb jovedelmi csoportok
iranyaba tolodott el. Tehat Magyarorszag egy specialis modjat valasztotta a lakéasszerzés
tamogatasanak ¢€s a gyermekek szamanak 6sztonzésének. Egyik masik orszag lakaspolitikaja
sem nyujt ilyen kiemelkedd mértékli kozvetlen lakasszerzési tamogatast €s nem tamogatja
ekkora mértékben a nagycsalddosokat. A gyermekvallalast — lakaspolitikai eszkoztaran
keresztiil — tobb masik orszag (pl. Svédorszag, Ausztria, Olaszorszag) is tamogatja, ahol a
tamogatasi 0sszegek a gyermekek szamanak novekedésével szintén emelkednek. A jelenlegi
magyar tamogatasi lehetdségek szakitottak a multbéli szokasokkal, miszerint a
lakastdmogatds a méltanyos lakasigény kielégitését tamogatja, ezzel is segitve a
lakéasallomany mindségi fejlodését, megujuldsat. A hazdnkban igényelhetd lakasszerzési
tamogatasokhoz nem kotddik jovedelemadobol visszaigényelhetd kedvezmény — ugyan az

egyes tamogatasok igénybevételének alapfeltétele a munkaviszony megléte, azokat a
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csaladosok a csalad megléte alapjan kapjak. A legalabb négy gyermeket neveldk ugyanis
adomentességet, a tobbi csalad pedig adokedvezményt élvez.

A jelzaloghitel betorlesztési tdmogatast csak néhany EU tagorszag alkalmazza. A
szabad felhasznalasu (babavaro) hitelhez hasonld konstrukcid pedig méashol nem lelheto fel.
Szintén magyar specialitas, hogy illet¢kmentességet biztosit azoknak, akik a CSOK-
tamogatas feltételeinek megfelnek. Ezen tilmenden minden — tdmogatasi jogosultsagtol
fliggetleniil — els6 lakasvasarlo illetékkedvezményben részesiil. A tobbi orszag esetében erre
vonatkozbdan sincs egységes eljarasmod. Vannak, akik minden lakast vasarlo részére
biztositjak az illeté¢kmentességet, masok csak egy szocidlisan raszoruld rétegnek, megint
masok egyaltalan nem nyujtanak illetékkedvezményt.

Tobb orszag (Svédorszag, Spanyolorszag) a hitelezési feltételek enyhitésével probalja
eldsegiteni az otthonteremtést, amit a 0%-os 6nerd esetén (hazankban jellemzden 20% —
40%) mar veszélyeket rejt magéban, az adds torlesztési képességégének bizonytalansdga
okan. Ugyanakkor ez a lehet6ség pont az Onerd elOteremtésének nehézségét oldana

felX*XVIL " ami sok ingatlanvasarlast hitsit meg. A tdrlesztési fegyelem biztosithatosaga

érdekében, a hitelfelvételt minimalis oner6hoz*!

¢s a megtakaritasi képesség hianyanak
felderitéséhez kotném, némileg mérsékelve ezzel az azonnali fogyasztas lehetoségét.

Szintén kiilonbség, hogy amig a kiilfoldi orszagok az elsd lakdshoz jutast tamogatjak
(els6sorban fiatal parok esetében — gyermekszamtdl fiiggetleniil, pont 1Ugy, mint
Magyarorszagon a 2001-es tamogatasi rendszer fennallasa alatt) és kizarjdk a masodik
otthon megvasarlasdhoz igényelhetd tdmogatasokat, addig hazankban ez nem kizard ok.
Meggondoland6 irdnyvonalnak vélem a tdmogatds igénybevehetdségének maximalis
jovedelemhez — Ausztria példaja alapjan a felsé jovedelmi 10% kizardsaval — kotését, oly
modon, hogy az igényld a tdmogatas felvétele mellett ne rendelkezzen egyéb lakhatési célu
ingatlannal.

Hazankban nagy sziikség van a lakhatas timogatasara, nem csak abbol kifolydlag mert
nagy hagyomanya van az droklakasoknak, hanem azért is, mert e nélkiil sok csalad lakhatasa

ellehetetlenedne. Magyarorszag az univerzalis tamogatasi elveket koveti, és sokfajta

lakasszerzést segitd elem vehetd igénybe, a timogatasok mégis meghatarozott — jellemzden

4 Az MNB 2021 8szi bejelentése alapjan szintén dolgozik egy 0%-os, fiatalok lakdshoz jutdsat segitd
hiteltermék/ hitelezési folyamat részleteinek kidolgozasdn. Makroprudencialis jelentése alapjan az addssagfek

5 — 10 szazalékponttal vald csokkentése évente akar 20 ezerrel tobb jogosult szamara is lehetévé tenné a
hitelfelvétel (MNB, 2021).
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kozép és felsd kozéposztalyba tartozd — igényldi csoportok szamdra valnak elérhetévé a
gyakorlatban.

A jelenleg is széles elemrendszerrel rendelkezd lakastdmogataspolitikai eszkoztar
kibodvithetd lenne — a fejlett nyugati orszagok példaja alapjan — egyéb komplex szocidlis
megoldasokkal (egészségligyi tiamogatas, oktatas, tovabb(at)képzés, munkahelyteremtés) is.

A tamogatasokkal kapcsolatban azonban talan a legfobb elvaras, hogy azok ne
kampanyszertiek, hanem hosszl tadvon fenntarthatoak, kiszdmithatoak legyenek. Ezért is
értek egyet Spéder és szerzdtarsai (2017, 2018) kutatasaval, akik a kiszadmithatosagot és a
céltudatossagot hangsulyozzédk a csaladpolitikai tdmogatdsoknal. Meglatdsom szerint a
folyamatos recessziv és expanzios ciklusok valtakozasanak elkeriilhetdségét is segithetné
egy hosszatava lakaspolitika, mellyel fenntarthaté a gazdasag lendiilete. A magyar
lakaspolitika 2016 ota stabil, egyre boviilé tamogatasi elemekkel rendelkezik. A hossza tava
kiszamithatosadg segitséget jelentene a csalddoknak is, hiszen beilleszthetévé valna
megtakaritasi terveikbe, ami sziikségszerii, hiszen 6nmegtakaritds nélkiil — pusztan allami

tamogatasbol — nem, vagy csak magas hitel felvétele mellett vasarolhat6 sajat otthon.
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4 A KUTATAS TARTALMA, MODSZERE

A vizsgalat célja, hogy atfogd képet nytjtson a CSOK-tdmogatidsban részesiilt
csaladokrol a meglévo és eldre vallalt gyermekszam, illetve a vasarolt ingatlan tipusa szerint.
Vizsgalom a gyermekvallalasi hajlanddsagot, kiemelt figyelmet szentelve a tamogatés
gyermekvallalast 0sztonzo hatasara, az 0jépitésii ingatlan fontossagat a gyermekvallalasban,
a befektetési ingatlanszerzést, illetve a jovedelem ¢és ingatlanérték kapcsolat alapjan
kialakithatd igényl6i csoportok hasonlosagait és kiilonbségeit 2016 — 2020 kozott
Magyarorszagon.

A tamogatottak korében végzett vizsgalatomat kiterjesztem az allami tdmogatas
nélkiil, de hitel felvételével otthont vasarlok korére, azzal a célzattal, hogy feltarhassam a
két csoport (a tdmogatottak és a tamogatdsban nem részesiilok) kozti hasonldsagokat,
kiilonbozdéségeket.

A kutatas logikai felépitését a 10. abra szemlélteti, mely megmutatja a szekunder és a
harom bazison végzet primer kutatds egymasra épiilését és hozzajarulasat a hipotézisek
vizsgélatahoz.

10. abra: A kutatas felépitése

Hazai és nemzetkozi szakirodalom A CSOK tamogatassal kapcsolatos, orszagos
feldolgozasa, az igénybevételi feltételek kutatasok megismerése, a sajat kutatasom

valtozasanak bemutatasa megallapitasainak ellentételezésére

Hipotézisek megfogalmazasa

A CSOK tamogatast igényldk vizsgalata anonim banki adatbazis segitségével az §>
orszag nyugati és kozépso régidit alkotd 7 megyében, 2016 — 2020 kozott

4

A tamogatas nélkil lakascelu jelzaloghitelt felvevok vizsgalata anonim banki
adatbazis segitségével az orszag nyugati és kozépso régioit alkotd 7 megyében,
2016 — 2020 kozott

Hipotézis 1a, 2

}> Hipotézis: 3

A CSOK tamogatast igénylok kérddives megkérdezése az orszag nyugati §>
¢és kozépsd 7 megyéjében

! 3

Eredmények feldolgozasa a felallitott hipotézisek és vizsgalati célok »

mentén l

Hipotézisek elfogadasa, elvetése

L 2

Végkovetkeztetések levonasa

Hipotézis:la-b, 2, 4

SWOT

Forras: sajat szerkesztés
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A szekunder informaciok feldolgozésa a lakéastdmogatasrol szol6 jogszabalyok, hazai
¢s kiilfoldi szakcikkek megismerésének keretében tortént. Az adatfeldolgozashoz a Kézponti
Statisztikai Hivatal (tovabbiakban: KSH) iddsorai, lakdsstatisztikai mikrocenzusok, a
Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kiadott lakaspolitikai jelentések, MNB iddsorok a
haztartasi szektor hitelalloméanyardl, a Kopp Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért
(KINCS) szervezet altal végzett kutatdsok, valamint sajtokdzlemények szolgaltattak
szamszaki adatokat. A feldolgozast nehezitette, hogy a KSH 4altal kozolt lakasstatisztikai
adatok id6sorai 2016-ig allnak rendelkezésre.

A CSOK-tamogatassal kapcsolatban orszagos viszonylatban is kevés szamszaki adat
all rendelkezésre. Ami elérhetd, az céljaimnak megfeleléen nem teszi lehetdvé a téma
mélyebb elemzését. Vizsgalatom nem az egész orszagra, hanem annak nyugati és kozépso
régidira terjesztettem ki. Ennek oka, hogy fejlettségi szinten ez a régié homogénebb egységet
alkot az orszag egészéhez viszonyitva. A Nyugat-Dunantil régié hazank masodik
legfejlettebb térsége Kozép-Magyarorszag utan. Oket koveti a Kozép-Dunantal régio. A
vizsgalt megyékben a tarsadalmi-, és gazdasagi mutatok orszagos atlag felettiek (Obadovics,
2013). Itt a legmagasabb a nettd 1 fore esé jovedelem, a legalacsonyabb a munkanélkiiliség,
¢s a regiondlis szinten meghatarozott 1 fére jutdé GDP tekintetében e 3 régié adja a teljes
megtermelt GDP 44%-at (KSH, b, 1, g).

Primer kutatasomat harom pillérre alapozva végeztem el. Elsdsorban egy anonim
hitelintézet altal rendelkezésemre bocsatott adatbazis alapjan készitettem elemzést a CSOK-
tdmogatast igényldkre (1. pillér) és az allami tamogatas nélkiil otthont teremtdkre (2. pillér)
vonatkozoan. Ez az adatbézis tartalmazta a tAmogatott és a nem tdmogatott hitelt felvevék
csaladi jovedelemadatat és a megvasarolt ingatlan pontos piaci értékét is. Ez nagy elonyt
jelentett, hiszen kérddéives adatbekérés utjan ezek az informaciok nem, vagy csak alig és
nagy pontatlansag mellett szerezhetok meg. Az igy tett megallapitasok ellentételezésére, €s
a mélyebb emociondlis tényezdk megismerésére, leird jellegli informacidok gytjtésére
kérddives — hitelintézeti tigyfélbazistol fiiggetlen - megkeresés Utjan (3. pillér) szerzett
informaciokat hasznaltam.

Hipotéziseim megerdsitéséhez, illetve elvetéséhez tobbéle modszert (az SPSS v.19.
statisztikai program segitségével kereszttabla lekérdezés, Centroid és Ward moddszeres
klaszteranalizis) alkalmaztam. Ezek megvalasztasat a rendelkezésemre 4ll6 adatsorok és a
vizsgalandd feltevés hatarozta meg. Feltevéseimet igyekeztem a banki adatbazisbol
szarmaz6 informaciok és a kérddiv alapjan kapott ismeretek oldalardl is megerdsiteni, illetve

megcafolni.
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A dolgozatban szerepld abrak az Excel — diagrammkészité alkalmazas segitségével

késziltek.

4.1 A CSOK-tamogatast igénylok vizsgalati modszerei

A vizsgalat célja, hogy a bemutatott mddszertan alapjan azonositsam, hogy a CSOK-
tdmogatasban részesiiltek gyermek-elérevallalasi hajlandosaga, az ingatlan jellege, illetve a
jovedelem ¢és ingatlanérték kapcsolat alapjan milyen igényléi csoportok kiilonithetok el
egymastol (hipotézis: la., 2.).

Vizsgalatomat egy adott hitelintézet adatbazisabol szarmazo anonim, mikroszint(i
adatok alapjan folytattam le, Gydr-Moson-Sopron, Vas, Zala, Fejér, Pest, Veszprém ¢és
Komarom-Esztergom megyékre kiterjedéen a 2016 — 2020 kozotti iddintervallumban. A
vizsgalatba 625 magyar, tamogatasban részesiil haztartast tudtam bevonni.

Az adatbazisban a vizsgélat szempontjabol relevans informacié a tamogatas
igénybevételének ideje, a gyermek(eldre)vallalas nagysaga, a timogatdssal érintett ingatlan
tipusa, elhelyezkedése. A csalad rendelkezésre 4ll6 jovedelme, a megvasarolt ingatlan piaci
értéke, €s egy korabbi ingatlan meglétére vonatkozo informéciok csak a hitelt felvevoknél
(391 haztartas) alltak rendelkezésre. A dolgozatban a csalddok méret szerinti szegmentéaldsa
(nagycsalad, 2 gyermekes csalddmodell) minden esetben tartalmazza a meglévd és az eldre
vallalt gyermekeket is.

A CSOK-tamogatasban részesiiltek korében egy altalanos jellemzést készitettem, a
gyermekek szama, a gyermekvallalasi hajlandosag, a tdimogatassal vasarolt ingatlan tipusa
¢s elhelyezkedése, valamint annak elsOdlegessége tekintetében. Ehhez kétvaltozos
kereszttabla lekérdezést és megoszlasi viszonyszamokat hasznaltam. A vizsgalat feltaro
jellegli, az adatok kozt meglévl szabalyszertiségek, ellentétek felderitését szolgéalja. Két
ismérv kozti fliggdségi kapcsolat elemzésekor arra kerestem a valaszt, hogy a fiiggetlen
valtoz6 hat-e a fiiggd valtozora. A rendelkezésemre all6 adatok kozt metrikus és nominalis
adatok egyarant szerepeltek. A kereszttabla lekérdezés lefolytatasahoz a metrikus valtozokat
nomindlis valtozokka alakitottam. A fiiggetlenség vizsgalat Ho hipotézise a valtozdok kozti
fliggdség hianyat feltételezi. A Hi hipotézis értelmében az egyes valtozok valamilyen
mértékben meghatarozzak egymast.

A két valtozo fiiggdségét a Pearson-féle y2 (Khi-négyzet) probaval végeztem el, mely
soran a megfigyelt esetszdmokat vetjiilk O0ssze azzal az elvart esetszammal, amit akkor
kaphatnank, ha a két valtozd kozt nem lenne fiiggd kapcsolat. A proba érzékeny a

mintanagysagra. Elvart minimalis gyakorisdg minden cella esetén 5. A szignifikancia szint
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a vizsgalat megbizhatosagat fejezi ki a=0,05. Ha %2<0,05, abban az esetben Ho 95%-o0s
szignifikancia szint mellett elfogadhato.

Két mindségi ismérv kozti sztochasztikus kapcsolat erdsségét a Cramer’s V
asszociacios egyiitthatoval szamszeriisitettem. Ertéke 0 és 1 kozotti lehet. Nulla érték esetén
a két nominalis valtozo kozt fiiggetlenség all fenn. Ertéke minél kozelebb esik az 1-hez,
anndl erésebb a kapcsolat a két valtozo kozott (Sajtos — Mitev, 2007:137-151.)

A CSOK vissza nem téritendé tdmogatds mellett hitelt igénylok sokasagat a csaladi
jovedelem és az ingatlan érték kapcsolata alapjan klaszteranalizissel csoportositottam.
Vizsgalatom célja a megfigyelési egységek csoportositasa, hasonldsagaik és kiillonbségeik
feltérképezése. Ezzel az eljardssal a sokasagot oly modon rendszereztem, hogy az egyes
csoportok diszjunktak, egymast kizardk legyenek ¢&s egyiittesen a teljes sokasagot
visszaadjak. Ugyanakkor az egy halmazt alkot6 elemek kozti tavolsag minimalis legyen és
homogének legyenek a jovedelem és az ingatlanar tekintetében.

Két valtozo6 esetén a pontdiagramm jol szemléltette a csoportok fobb jellemzdit. Mivel
mar az egyszerl pontfelhd-diagramm abrazolassal kirajzolddtak csoportok, ezért tigy itéltem
meg, hogy a vizsgalat lefolytatdsara a klaszter analizis megfeleld lesz. A csoportok szama
elére nem volt ismert, ezért a hierarchikus klaszterezést, tavolsagmetrikaként pedig a
négyzetes Euklideszi tavolsagot valasztottam. A megfeleld szamu csoport kialakitasaban a
dendrogram nyujtott segitséget.

Az analizisbe bevont valtozok ugyan azonos mérési skalan helyezkedtek el, de az
egyes értéktartomanyok jelentdsen eltérnek egymastol, amik torzitjdk a klaszteranalizis
eredményét. Annak érdekében, hogy a véltozasok dsszevethetdk legyenek, standardizaltam
azokat. Igy mar azonos mérési skalan helyezkednek el, a standardizalt valtozok atlaga 0,
szorasa 1.

A klaszteranalizis érzékeny a kiugrd értékekre, ezért az extrém, a modellalkotést
torzitd esetek a mintabol kizarasra keriiltek, aminek az eredményeként 371 igényldre
végeztem el az elemzést.

Mivel a klaszterezd eljaras esetében nem beszélhetlink egy ,,legjobb” megoldasrol,
ezért a csoportositast elvégeztem a centroid (23. melléklet), a csoportatlag (24. melléklet)-,
¢s a Ward (25. melléklet) eljarassal is. A vizsgalat lefolytatdsdhoz a stlyponti (centroid)
modszert valasztottam, mivel ez az eljaras adta vissza a legtobb egyedi jellemzdvel bird
csoportot. A centroid moddszer az 0Osszevonason alapuld (agglomerativ) hierarchikus
klaszterezési eljarasok egyike. Ez az eljaras a centroidok kozti tdvolsadgok alapjan végzi el

az egyes elemek csoportokba rendezését (Obadovics, 2009). Az egyes klaszterek centroidja
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a klaszterbe tartozo 0sszes elem aritmetikai atlagabol adodik. Az eljards metrikus és nem
metrikus skalan egyarant alkalmazhat6. A klaszterfa tovébdl kiindulva mindig csak egy
klaszter bomlik tovabb, a tobbi klaszter valtozatlan marad, ami lehetdséget biztosit a
csoportok mélyebb részletezettségének eléréséhez (Sajtos-Mitev, 2007: 295-296).

A kapott eredmények alapjan a centroid eljarassal kialakult 7 klaszteres valtozatot
talaltam a legmegfelelobbnek. Az alacsonyabb, 5 klaszteres megoldasok elvetésre kertiltek,
mivel a csoportok koziil néhany til sok elemet foglalt magaba (23. melléklet). Ez esetben 3
csoport alkotta a teljes sokasag 91%-at, €s a nagy elemszam miatt a csoportjellemzok nem
voltak jol meghatirozhatok. Vizsgalatom soran pedig kiemelten fontosnak tartom az
egyediségek feltarasat. Hétnél tobb klaszterszam esetén mar voltak egy elemi csoportok is,
ezért ezek a megoldésok is elvetésre keriiltek.

A hierarchikus klaszter eljaras utan a K-koézéppontt klaszterezé eljarast is
lefolytattam. A hierarchikus klaszterrel megallapitott klaszterszamot itt, mint input adatot
vittem be a K-kozéppontu klaszter analizisbe. A K-kozép klaszterezés a nem hierarchikus
klaszterezési eljarasok csoportjaba tartozik. Az algoritmus minden elemet abba az
indulaskor megadott csoportba sorol be, melynek a kozéppontja a legkdzelebb esik az adott
elemhez. A klaszterek tavolsagat a két pont kozt 1év6 euklideszi tavolsag négyzete hatarozza
meg. Az elére megadott klaszterszam alapjan meghatarozott kezdeti klaszter allapotbol az
egyes iteraciok soran az adatpontok ujraparticionalasanak eredményeként 1étrejovo
csoportokon beliili variancia ugyan minimalis lesz, de a teljes mintara nézve nem
eredményezi a legkisebb varianciat (Sajtos- Mitev, 2007:298-297). Ez abbol adodik, hogy
az iteraciok addig folytatédnak, mig a kovetkezd iterdcid utdn a particid egy eldzetesen
megadott tavolsag értéknél kisebb mértékben valtozna (Obadovics, 2009:25). A K-
kozéppontu vizsgalat eredményeként is 7, viszonylag homogén csoport alakult ki (26.
melléklet), ugyanakkor itt mar volt olyan halmaz, ami nem alkotott kiilon csoportot, szemben
a centroid modszerrel.

Az orszag kozépsé ¢s nyugati régioira kiterjedd primer mintan végrehajtott
kereszttabla lekérdezés alkalmazésa sordn tett megéllapitasaimat dsszevetettem a szekunder
adatbazisbol, és szakirodalombol szarmazo orszagos eredményekkel is. Igy lehetévé valt a
regionalis eredmények egy tdgabb 0Osszefliggésben vald értelmezése, illetve sajat

megallapitdsaim megerdsitése.
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4.2 A piaci hitellel ingatlant vasarlok vizsgalati modszerei

Annak vizsgalatat tiiztem ki célul, hogy az allami tdmogatas nélkiil, forint lakéshitel
felvételével ingatlant vasarlok jovedelem és ingatlan érték szerinti csoportjai mennyiben
mutatnak eltérést a CSOK-tamogatott hitellel ingatlanokat vasarlok csoportjaihoz (391
haztartas) viszonyitva. Ennek felderitésére anonim banki adatbazisbol szarmazo (1510
haztartas) adatokat hasznaltam, melyek ugyanazon hitelintézet adatbazisabol szarmaznak,
mint a CSOK-tdmogatottak adatai (hipotézis: 3.). Az adatok ez esetben is 7 megyére
vonatkoznak a 2016-2020 kozti idészakban.

Az adatbazis mélyebb megismeréséhez, az adatok kozt meglévd szabalyszeriiségek,
ellentétek  felderitéséhez  kétvaltozds  kereszttabla  lekérdezést ¢és  megoszlasi
viszonyszamokat hasznaltam, melyhez a metrikus valtozokat nominalis valtozokka
alakitottam. A két valtozo fiiggdségét a y2 probaval, a kapcsolat er6sségét pedig a Cramer’s
V asszocidcios egyiitthatoval szdmszerisitettem.

A hierarchikus klaszter eljarassal és a négyzetes Euklideszi tavolsag alkalmazasaval a
jovedelem ¢és az ingatlanar csoportokat alakitottam ki. A standardizalt valtozok esetében a
centroid médszer — a CSOK-mintatol eltérden — itt nem hozott megfeleld eredményt, mivel
az eljaras a teljes sokasag tobb mint 80%-at egy klaszterbe sorolta (27. melléklet), amin a
minta tovabbi homogenizalasaval és a klaszterszdm novelésével sem tudtam szamottevden
valtoztatni.

Azonban a nem hierarchikus K-kozép klaszterez6 eljarassal analog Ward modszerrel
(Obadovics, 2009:14-18) kialakult csoportok a CSOK-tdmogatassal érintett minta esetében
kapott csoportokhoz nagyon hasonloak lettek. A mddszer a centroid mddszerhez képest
kevésbé érzékeny a kiugro adatokra, a csoportositas a legkisebb informécidvesztést okozza,
ami szdmomra fontos volt az egyedi jellemzék minél teljesebb korti azonosithatosaga
érdekében. A csoportegyesitést kovetden a csoporton beliili eltérésnégyzet, és a csoporton
beliili variancidk 0sszege minimalis (Kovacs - Balogh, 2007:168).

A csoportok meghatarozasanal torekedtem a 7 csoport kialakitasara a CSOK-mintanal
alkalmazott klaszterszam okan, azonban az egyes csoportjellemzok a 8 klaszteres megoldast
indokoltak. A harom legnagyobb csoport a vizsgalt minta elemeinek 77%-at tomoriti (19.

abra).
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4.3 A kérdoives valaszok feldolgozasanak modszerei

A kérdoives kutatéast (hipotézis:1., 2., 4.) a CSOK-tamogatas utan érdeklédok, vagy
azt igénybe vevok korében végeztem el, szintén az orszag 7 megyéjére vonatkozdan, melyek
Nyugat-Magyarorszag, Kozép—Dunantul, valamint Kozép—Magyarorszag régidiban
talalhatok. A megkeresési iddszak 2021. junius elejétél 2021. augusztus 19-ig zajlott
internetes feliileten (Google tirlap) és hagyoméanyos, nyomtatot, kézi kitoltés formajaban
(45. melléklet). A kérddiv kitdltése név nélkiil, a személyiségi jogok figyelembevételével,
¢s a kitolto személy visszakovethetetlenségének biztositasa mellett zajlott.

Az alkalmazott modszer a nem valoszinliségi mintavétel, mivel ez esetben az elemek
kivalasztasa nem véletlenszerii. A mintavétel soran alkalmazhat6 eljarasok koziil pedig az
elbirdlasos ¢és a holabda mintavételi eljarast alkalmaztam (Majoros, 2004:100-104), a lehetd
leghomogénebb minta elérése érdekében.

A kérdoiv kitoltésének népszeriisitését a kozosségi média plattformjain (pl. Facebook),
célzottan tettem meg. Kérddivem kitdltésére a kovetkezd profilu csoportokat kértem fel:
nagycsalddos csoportok, hiteligényldk csoportja, CSOK vagy egyéb tamogatott hitelhez
kothetd csoportok, baba-mama borze csoportok, gyermektaboroztatasi-, hatranyos helyzetii
gyermekek csoportja, gyermek segély szervezetek csoportjai, ingatlanértékesito és egyéb
gyermekhez kothetd csoportok. Ezen tulmenden a személyes ajanldson alapuld direkt
marketing stratégiat is alkalmaztam. Telefonos megkeresés utjan az altalam vizsgalt 7
megyei nagycsalados szovetség is tovabbitotta a tagoknak a kérddivet elektronikus levélben,
tovabba a veliik kapcsolatban 4l16 hitelkozvetitdi szervezeteknek is. A Lakaskulcs, a Szamits
a jovodre szervezet, Bannk360, Mosolyka alapitvany, a Soproni Egyetem, a Széchenyi
Egyetem, Orszagos Evangélikus egyhdzi szovetség és személyes ismerdseim is timogattak
kérddivem kitoltését. Igy megkeresésem hozzavetélegesen tobb mint 300 ezer emberhez
juthatott el.

A kérdések — melyeket az eldzetes irodalomfeldolgozas alapozott meg - 4 részre
tagolodnak. Van egy 4ltalanos demografiai adatokra és a tdmogatds igénybevételére
vonatkozo rész. Ezt kovetik a tdimogatas felhaszndlasanak targyara, a timogatasi feltételekre,
a tamogatas jelentOségére, annak mértékére, egyéb mas tamogatdsi fajtakra iranyuld
kérdések. A 3. blokk a timogatéas gyermekvallalast 6sztonzo hatasat helyezi a kozéppontba.
Az utolsé rész az ingatlan halmozasra és az ingatlanvasarlast befolyasolod tényezok
felkutatasara fokuszal. A kérdésekkel az addiciciondlis gyermekvéllalas mértékére, a

befektetési ingatlanszerzés nagysagara €s céljara, a lakhatast befolyasold tényezoknek és
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nem utolso6 sorban a kdzvetlen és a kozvetett timogatds fontossagara, annak elérhetdségére
keresem a valaszt.

A kérdések Osszeallitasakor egy kérdést sem tettem kotelezOen kitoltendoveé. Attol
ugyanis, hogy 1 - 1 kérdés esetében hidnyos valaszt kapok, nem valik értékelhetetlenné a
kérddiv egésze, a kérdések blokkokba rendezettségébdl kifolydlag. Megfogalmazott
hipotéziseim egy része ugyanis célzottan a gyermekvallaldsra, masik része pedig az
ingatlanhalmozasra iranyul.

A kérdések kozt szerepelt nyitott €s zart kérdés egyarant. Azok egy része egyszeri
eldontendd kérdés, vagy feleletvalasztds. Néhany kérdés esetében a valaszadonak lehetdsége
van sajat 6nallo véleményének megfogalmazasara, rovid szoveges valasz formajaban. A
skalakérdések esetén az érzelmek, attitlidok mérését kivantam elvégezni. Az ordinalis Likert
skalak esetében a megadott valaszlehetdségeket nem szimmetrikusan alakitottam ki, igy
azoknak nincs kozepiik. Ennek oka, hogy jelen esetben a valaszadonak dontenie kell arrol,
hogy negativ vagy pozitiv hozzaallast tiikr6z6 valaszt adjon.

A kapott valaszok elemzéséhez kereszttabla lekérdezést, és az Excel program PIVOT
— gongyodlitett 0sszegkalkulatorat hasznaltam. Ez utobbi lehetdvé teszi nagy mennyiségi,
Osszefiiggd adat specidlis két / vagy tobb ismérv szerinti rendszerezését a rendezés
fliggdleges ¢és vizszintes tengelyének megvalasztasa révén. Az eljaras két dimenzidé mentén

alkalmas megoszlas szamitasara.
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5 A CSOK KOZVETLEN ES KOZVETETT TAMOGATASTBAN RESZESULO
ES AZ ALLAMI TAMOGATAS NELKUL, PIACI LAKASHITELBOL
OTTHONT TEREMTO CSALADOK VIZSGALATA

A CSOK-tamogatast sikeresen igénylok korében elvégzett kutatasomat kiterjesztettem
azon otthont teremtdkre is, akik a CSOK-tdmogatds fennallasanak ideje alatt lakashitel
felvételével, de allami tdmogatds nélkiil vasaroltak, vagy épitettek otthont maguknak. A
CSOK-tamogatast igénybe vevok jovedelem €s tamogatassal megvasarolt ingatlan adatait az
orszag nyugati és kozépsO régioiban vizsgaltam a 2016 — 2020 kozti idészakra, ezért a

tamogatas nélkiil otthont teremtdk esetében is igy jartam el.

5.1 A CSOK-tamogatast igénylok vizsgalata a gyermekvallalas és a befektetési
ingatlanszerzés szempontjabol*?

Napjaink csaladpolitikdjanak célja segiteni a fiataloknak a vagyott szdmu gyermek
megsziiletésében és tdmogatni azokat, akiknek mar van gyermekiik. A csalddbarat akcioterv
alappillére a CSOK otthonszerzési timogatds, ami vissza nem téritendé tamogatassal és
kamattamogatott hitellel is segiti az ingatlanvasarlast (Novak, 2020c).

Empirikus kutatas keretében arra kerestem a valaszt, hogy a palyazok milyen
mértékben veszik igénybe a timogatast még meg nem sziiletett gyermek utan, a tdmogatas
milyen tarsadalmi csoportok szamdra nyujt nélkiilozhetetlen segitséget lakéascéljaik
elérésére, €s az mely jovedelmi szint és ingatlan érték esetén indukalja leginkédbb a masodik

otthon megszerzését.

5.1.1 A tamogatast igénylo csaladok, a tamogatas mértékének és a vasarolt ingatlan
jellemzoinek vizsgalata
A rendelkezésemre all6 minta alapjan a CSOK vissza nem téritendd allami tdmogatast

625 héztartas vette igénybe az orszag nyugati és kdzépso régidiban a vizsgalt iddszak alatt.

5.1.1.1 A tamogatas igénybevételének éve
Az igénylések szama a 2020-as év kivételével folyamatos emelkedést mutat (11. dbra).

A visszaesés a pandémia miatt kialakult bizonytalansagra vezethetd vissza. Ez a jelenség

42 Az 5.1 fejezet szamottevd része publikdlasra keriilt a Hitelintézeti Szemle, 2021 20(3) szdmdban, az 1j
kutatasi eredmények kozzététele okan (Plochl — Obadovics, 2021).
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nem csak a vizsgalt régidkban, hanem orszagosan is megfigyelhetd. Nyugaton a hatas kicsit
erdsebbnek mutatkozik, hiszen Ausztria részlegesen korlatozta a kiilfoldiek munkavégzését.

A tamogatas irant a legnagyobb érdeklddés 2019-ben jelentkezett, aminek hatterében
a két gyermekes csaladoknak megitélt kamattamogatott hitel igénybevételének lehetdsége
allt. Ez is mutatja, hogy a fizetendd kamat csokkenésének kedvezd hatdsa van az
ingatlanpiacra. Az allami kamattamogatas okozta torzitd hatasok kovetkeztében a hitelados
kisebb mértékben van kitéve az esetleges negativ konjunktira folyamatok altal gerjesztett
novekvo kamatszolgalatnak (Kiss — Vadas, 2006). A hitelfelvétel éve és a hitel megléte kozt
kozepes fiiggdségi kapcsolat mutathato ki (28. melléklet).

Az Osszes igénylobol 234 csalad (37%) kizardlag a vissza nem téritendd tamogatést
vette igénybe. A tdmogatast igényldk 63%-a, a kdzvetlen tdmogatést hitel felvételével is

kiegészitette.

11. abra: CSOK-tamogatast igénylok szamanak valtozasa gyermekszam szerint
2016 — 2020 kozott

60% 250
54%
%
50% 200
40%
150
30%
100
20%
50
10%
0% 0
2016 2017 2018 2019 2020 db
. 1 gyermek mmmmm 2 gyermek mmmmm 3 gyermek 4 gyermek e (sszes igénylés (jobb t.)

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat
szerkesztés

5.1.1.2 A gyermekek szama és a gyermek-elorevallalds
A gyermekek szamat tekintve az igénylések 44%-a 2 gyermekes csaladmodellben (meglévd
¢s eldre vallalt gyermekekkel egyiitt) tortént (4. tablazat). Harom gyermeket a csaladok 43%-

a kivan nevelni. Az egy gyermekes csaladok szama minddssze 13%.
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4. tablazat: A 2016 — 2020 kozott tamogatast igénylok megoszlasa gyermekszam és az
elore vallalt gyermekek szama szerint

:ﬁi:;ﬁﬁ::; 2 gyermekes csaladmodell 3 gyermekes csaladmodell
gyermek N=625
. meg- | .. meg- | 1 elére | 2 elore | meg- | 1 eldre | 2 eldre | 3 elére
OSSZES 1 1evs | 0% |1eve | vallat | vallat | ®%%® | 1ev6 | vallat | vallat | vallat
Tamogatast) oy | gy | 277 {178 | s1 | 48 | 267 |221| 26 | 17 | 3
igénylo (db)
hitelt nem
veszt 74 74 114 109 5 0 46| 40 3 2 1
igénybe (db)
tdmogatott
és/ vagy
piaci hitelt 7 7 163| 69 46 48 221 181 23 15 2
is igénybe
vesz (db)

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat
szerkesztés

Azok az igényldk, akik csak a tdmogatast kérték, 32%-ban egy gyermek, 49%-ban két
gyermek és minddssze 19%-ban harom gyermek utdn vették azt igénybe. A hitelt is felvevok
esetében minimalis 2% az egy gyermekes csalddok szama. Ennek hatterében az alacsony
tdmogatasi Osszeg ¢és a kamattdmogatott hitel hianya all (Horvathné dr. Kokény - Toéth,
2017:529). Koriikben a legmeghatdrozobb a nagycsaladosok részaranya (57%), melyben
szerepet jatszik a program teljes id6tartama alatt elérhetd kamattamogatott hitel is.

A KSH adatai alapjan orszdgosan a csalddok 36%-a egycsaladdos, 22%-uk pedig két
gyermeket nevel. A magyar csaladok minddssze 6%-a nevel 3 gyermeket, ¢s még ennél is
kevesebben, 2% vallal ennél is tobb gyermeket. A CSOK-tamogatottak korében az orszagos
mintahoz képest tObbszérdsen nagyobb részaranyt képviselnek a két gyermekesek, a harom
gyermekesek pedig még ennél is nagyobbat (KSH, 2021c). Az orszagos KSH-adatok alapjan
a lakascélu jelzéloghitelt felvevok kozott a legnagyobb szazalékban a gyermektelenek (32%)
és a 2 gyermekesek (30%) fordulnak elé. Oket kovetik az 1 gyermekes csaladok (26%). A
nagycsaladosok képviseltetik magukat a legkisebb szazalékban (12%) a hitelfelvevdk kozott
(KSH, 2021f), ami pont az ellenkezdje a CSOK-programot igénybe vevok korében tapasztalt
gyermekszam szerinti megoszlasnak.

A programmal a kormany demografiai célok megvalosulasat, a sziiletések szamanak

novekedését is eld kivanja segiteni. Az igényldk ehhez a tervezett gyermekeken tuli
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gyermekek sziiletésével tudnak leginkdbb hozzajarulni. Az 4llami timogatasbol részesiilok
mindossze 23%-a vallal elére gyermeket (4. tablazat). Ez elmarad az orszagos szintii 33%-
os gyermek-eldrevallaldsi hajlandosagtol (KINCS, 2019b:29-40). Az elérevallalok 68%-a
két gyermeket, mig 32%-uk harom gyermeket kivan nevelni a jovOben. Az igényldk 77%-a
mar megsziiletett gyermeke utan igényli a timogatast.

Az eldrevallaloktol abban az esetben varhatjuk a népesség novekedés eldsegitését, ha
0k korabban nem tervezett gyermek sziiletése mellett kotelezték el magukat a tamogatas
hatasara, és nem csak a késébbre tervezett gyermekvallalasukat hoztak korabbi idépontra®.

Az igényldk altal preferalt csaladméret és a gyermek-eldrevallalasa kozott 95%-os
szignifikancia mellett fliggdségi kapcsolat all fenn (29. melléklet). Azon igényldk korében a
legnagyobb a gyermek-eldrevallaldsi hajlandosdg (36%), akik maximum két gyermeket
kivannak nevelni (az elére vallalt gyermeket is figyelembe véve). A harom gyermek irant
elkotelezett csaladok 17%-a tesz igéretet arra, hogy a torvényi hatdridon beliil gyermekei
szama 3-ra novekszik.

A vizsgalt mintdban nem volt olyan igényld, aki az igénylés pillanataban még nem
rendelkezett gyermekkel és minddssze egy gyermeket szeretne. Az 0Osszes jovObeni
gyermekvallalds mellett elkotelezett igényld 45%-a tovabbi két gyermek (12% a 2. és a 3.
gyermekét tervezi, ami az Osszes tamogatast igényld 2%-a), 2% pedig 3 gyermek
megsziiletését vallalja (12. abra). A tobbi eldrevallald tovabbi egy gyermek megsziiletését
tervezi.

A gyermek-eldrevallalds lehetdségére az életkor is hatassal van, a térvényi eldirasok
szerint az édesanya ugyanis 40 éves koraig vallalhat elére gyermeket. A nagycsalddosok
korében az atlagéletkor 39 év, ami a nem nagycsaladosoknal 37 év. A tamogatast felvevo
nagycsaladosok a legtobben 39 — 45 év kozottiek, a 2 gyermekes csalddoknal ez a 33 — 39
éves korosztaly esetében igaz. A gyermekvallalasi kora (40 év alatti) kétgyermekes csaladok
80%-a, a haromgyermekeseknek pedig a 39%-a kivanja a tdmogatast megeldlegezett
gyermekre igénybe venni (30. melléklet). Ugy vélem, ebben a viselkedésben nagyon jol
megmutatkozik, hogy hazankban a 2 gyermeket neveld csaladok a meghatarozoak és még

nem alakult ki a nagyobb csaladméret iranyaba valdo mélyebb elkotelezodés, hiszen a

4 Meg kell jegyezni, hogy a tdmogatds a népességszamra azzal is kedvezd hatdst (akar a népesség
szintentartasa, akar annak novelése szempontjabol) fejthet ki, ha ugyan a csaladok terveik szerint vallalnanak
egy meghatarozott szamu gyermeket, de az egyéb kedvezétlen élethelyzeti események — nem egészségiigyi
problémak — miatt mégsem tudna megsziiletni a vagyott gyermek, viszont a timogatas azt mégis lehetévé teszi
szamukra. A rejtett addicionalitas vizsgéalata tilmutat a dolgozat keretein, ezért erre egy késobbi kutatds soran
kivanok kitérni.
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gyermekvallaldsi kort nagycsalddosok kisebb hajlandosagot mutatnak a gyermek-
elérevallalas irant.

12. abra: A kétgyermekes és nagycsalados gyermeket elore vallalok aranya az 6sszes
elore gyermeket vallalokon beliil

60%
53%

50%
45%

40%
35%
33%

30%
20% 18%
12%
10%
. 2% 2%
O% _

Nem Nem Nagycsalad - Nagycsalad - Nagycsalad - Osszes Osszes Osszes
nagycsalad - nagycsalad - 3. gyermeket 2.és3. 1.+ 2.és3. elSrevallalas elSrevallalas elSrevallalas
2. gyermeket 1.és2. vallalja el6re gyermeket gyermeket -1 -2 -3
vallalja el6re gyermeket vallalja el6re vallalja el6re gyermeket gyermeket gyermeket

vallalja el&re elGre vallaldk el6re vallalék elSre vallalok

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbdzis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat
szerkesztés

2020 év végeig az Osszes eldrevallalo 62%-a teljesitette vallalasat, azaz vildgra hozta
vallalt gyermekét. Minddssze egy olyan igénylé volt, aki 2016-ban vette igénybe a
tdmogatast és nem tudott hataridére megsziiletni az egy vallalt gyermek. Ha a fiatal hazaspar
a gyermekvallalast nem, vagy csak részben teljesiti (kivéve igazolt egészségiigyi ok esetén),
ugy az igénybe vett kedvezmény Osszegét késedelmi kamattal, harom vagy tobb gyermek
vallalasa esetén a biintet6kamat 6tszordsével novelten vissza kell fizetni az allamnak. Ezzel
kivanja a kormany elejét venni a megalapozatlan gyermek-eldrevallaldsoknak, melyek csak

a magasabb tdmogatasi Osszegek lehivasara iranyulnanak.

Tézis 1a: a hitelintézeti adatbdzison (N=625) végzett vizsgalatom alapjan a vizsgalt
megyékben a gyermek-elorevillaldasi hajlandosag 23 %. A gyermeket elore vallalok 68%-a
kivan a gyermek-elorevallalassal kétgyermekes csaladda, 32%-uk pedig nagycsaladda
boviilni. A kétgyermekes csaladmodell irant elkitelezettek (N=277) korében a gyermek-
elorevillalasi hajlandosag 36%, amitol elmarad a nagycsaladosok (N= 267) kirében
tapasztalt 17%. A gyermek-elorevallalasi korban 1évé kétgyermekesek (N=117) 80%-a, a
hdaromgyermekesek (N=99) 39%-a villal elore gyermeket. Hi, hipotézisem elfogadom
mivel a vizsgalt megyékben a gyermek-elorevdallalasi hajlandosag alacsonyabb az orszdgos
datlagnal, tovabba a megelolegezett gyermekkel nagycsaladosokkd valok korében

alacsonyabb a gyermek-elorevillaldas, mint a 2 gyermekes csaladda valok esetében.
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A tamogatasi feltételek terén a 2019-es év kedvezd valtozasokat hozott, ami az
igénylések szamaban, a tdmogatast hitellel kiegészitdk aranyanak novekedésében (13.
abra, 31. melléklet) is megmutatkozott. A még meg nem sziiletett gyermekre tAmogatast
igénylok 80%-a azok koziil keriil ki, akik kamattdmogatott hitel felvételével is 6sszekotik
az otthonteremtést. Az évek sordn mindkét csaladmodell esetében nétt a hasznalt
ingatlanok részaranya. 2019-ben a nagycsaladosok korében tovabbi novekedés, mig a két
gyermekes csaladmodell elkotelezettjeinél kisebb visszaesés figyelhetd meg a hasznalt
ingatlanok irant. Ugy vélem, hogy ezen irdnyl valtozasokat az okozza, hogy a
kamattdmogatott hitel a 2019. év elejétdl a két gyermekesek szamara is igényelhetd
ujépitésti ingatlanokhoz, az év kozepétdl pedig mar hasznalt ingatlanszerzésre is, ami a
nagycsaladosokat is Osztondzte. Osszességében, a nagycsaladosok 58%-a, a nem

nagycsaladosoknak pedig 47%-a vasarol hasznalt ingatlant a tdimogatas felhasznalasaval.

13. abra: A CSOK-tamogatas igénybevétele csaladméret és az igénylés éve szerint
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Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tdmogatottak — alapjan, sajat
szerkesztés

A hasznalt ingatlanokra vonatkoz6 35 millié forintos maximalis ingatlanar korlat
eltorlését kovetden a hatarértéket meghaladd ingatlanok 40%-a hasznélt ingatlan. A
modositas hatasara nem tortént tobb nagy értékii vasarlas, sét a hatarérték feletti hasznalt és
ujépitésti ingatlanok allomanya csokkend tendenciat mutat a 2019 elétti €s az azt kdvetd
1d6szak viszonyaban.

Ezt megeldzden a hasznalt ingatlanok esetében mar 2018-ban is tortént valtozas,

amikor eltorolték, hogy a mar meglévd ingatlannal rendelkezOk nem vehetnek igénybe

72



10.13147/SOE.2022.013

CSOK-tamogatast, meglévé ingatlanjuk megtartdsa mellett. A meglévd ingatlan mellett
tdmogatast igényldk tobb mint 90%-a hasznalt ingatlanra vette igénybe a CSOK kozvetlen
tamogatast. Ez az ardny 2019-ben 61%-ra csokkent. A gyermek-elérevallalasi hajlandosagot
is figyelembe véve megéllapithatd, hogy az elérevallalok minddssze 2%-a vasarolt korabbi
ingatlana mellé¢ masikat, a timogatas igénybevételével.

A preferalt kistérségeken torténd ingatlanvasarlas a mintdban 5% alatti, ezért e
teriiletek tamogatasanak hatdsa nem érezhetd a minta elemszadmok ndvekedésében. Ennek
hatterében huzodhat meg, hogy a vizsgalt régidok tekintetében alacsony a tamogatott

kistérségek szama, fejlettségi szintjlik viszont az orszagos atlagot meghalado.

5.1.1.3 Az allami tamogatas mértékének alakuldsa az ingatlan tipusa és a csaladméret
szerint

A kozvetlen tdmogatast igénylok (N=625) 48%-a 0jépitésii (6sszesen 1,5 mrd. Ft.,
atlagosan 5 millié Ft./ ingatlan), 45% hasznalt ingatlan vésarlast (6sszesen 485 millio Ft.,
atlagosan 1,7 millié Ft./ ingatlan) és 7%-a bdvitési (6sszesen 67 millio Ft., atlagosan 1,5
milli6 Ft./ ingatlan) munkalatokat finansziroz a kapott 6sszegbdl (14. abra).

A gyermekenkénti megoszlas 0jépitésii ingatlanvasarlas esetén rendre 15% (8sszesen
26 millio Ft., 0,6 millio Ft./ ingatlan), 48% (0sszesen 377 millio Ft., 2,6 milli6 Ft./ ingatlan),
37% (0sszesen 1 mrd Ft., 10 millié Ft./ ingatlan), hasznalt ingatlanszerzés esetén pedig 13%
-35% - 52%.

Az 0jépitésti ingatlanberuhdzasok utan keril kifizetésre a tdmogatasi Osszegek %
része. A kifizetett 6sszegek fele a jogosultak 18%-anal (gyermeket elére vallalok nélkiil
14%) Osszpontosul, azon okbol kifolyolag, hogy o6k 1jépitésii ingatlanvasarlo
nagycsalddosok, akik az 01jépitésii ingatlan szerzésé¢hez 10 millié forint vissza nem téritendd
allami tamogatasban részesiilnek. Az Osszes igényld 23%-at ad6 két gyermekes jépitésii
ingatlant vasarlo csaladok a kifizetések kevesebb, mint 20%-aban részesiilnek annak
ellenére, hogy 6k nagyobb szamban hajtottak végre Gjépitésli ingatlan szerzésére iranyuld
tranzakcidt. Ennek oka, hogy esetiikben az allam 2,6 millio forint tdAmogatassal segiti az

adasvételt.
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14. abra: A CSOK kozvetlen tamogatast igénylok szama és részesedésiik a lehivott
tamogatasi 6sszegbdl gyermekszam és ingatlantipus szerint
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Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tdmogatottak — alapjan, sajat
szerkesztés

Az eldrevallalok a tdmogatas 24%-4at (495 millio Ft.) kapjdk meg. Koziilik 55% uj-,
39%-uk hasznalt ingatlant vasarol, 6%-uk pedig bovit. Az eldrevallalo kétgyermekesek (az
eldre vallalt gyermeket is bele értve) 57%-a, a harom gyermekesek (elére vallalt gyermekkel
egylitt) 52% 0jépitési ingatlan vételét valdsitja meg a tdmogatasbol. A két csaladmodell
megoszlasa kozel azonos az ujépitésti ingatlanba beruhdzo, gyermeket eldre vallalok kozott.
A kifizetett timogatasi 6sszeg azonban a nagycsalddosok javara jelentOs eltérést mutat. A
gyermekvallalassal nagycsaladossa valo ujépitésti ingatlant vasarlok altal realizalt
tdmogatasi Osszeg az Gsszes eldrevallald szamara kifizetett 6sszeg 48%-a, a két gyermekesek
esetében ez 30%. Az 0jépitésii ingatlanok utdn jaré magas 10 millié forintos tdmogatasi
Osszeg 0sztonzd hatasdra sem novekedett, a gyermekvallalassal két gyermekes csaldadda
valok szamat meghaladd mértékben a harom gyermekes csalddda boviilok szama. A
nagycsalados igénylok 14%-a a timogatast 0jépitési ingatlan vasarlasara forditja és mar az

igényléskor megvan mindharom gyermekiik.

74



10.13147/SOE.2022.013

5.1.2 A hitelt felvevo igénylok jovedelem és ingatlanar szerinti csoportositisa a

csaladméret fiiggvényében

Jovedelmi adatok 391 haztartas esetében alltak rendelkezésre. A kiugro értékek (32.
melléklet) eltdvolitdsa utan 371 csalddot vizsgaltam tovabb. A hitelt felvevok kozt nagyobb
aranyban (57%) fordulnak el6 nagycsaladosok. A tdmogatassal a nem nagycsaladosok 72%-
a 35 millié forintos ingatlan érték alatt valdsitja meg otthonteremtési vagyait (15. dbra).
Otven milli6 forintot meghaladé értékii ingatlant a két gyermekesek 11%-a, a

nagycsaladosok 5%-a vasarol (eldre vallalt gyermekkel egytitt).

15. abra: A tamogatasbdl vasarolt ingatlan értéke csaladmeéret szerint

50,1 millic felett 5%
11%
45,1- 50 milli6 mﬁ%
%
40,1- 45 millio hM%
(]
35,1- 40 milli6 “14%
B Nagycsalad
Al Somine 18% B Nem nagycsalad
20,1- 30 millié ;i
,1 - 30 millio

41%
42%

iic L%
15,1-20 millio 13/0

forint 0% g
0% 10%
°20%

25%

A 40%
C o 45%

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tdmogatottak — alapjan, sajat
szerkesztés

A nem nagycsaladosok jorészt kisebb alaptertiletii, ujépitést ingatlanokat vasarolnak.
A nagycsaladosok kicsit nagyobb méretli — a nagyobb csalddméret okan is — és inkabb
hasznalt (63%) ingatlanokat vesznek (5. tablazat). Orszédgos viszonylatban a
maganszemélyek tulajdondban 1év6 ingatlanok 32%-a 60 m? alatti alapteriilettel rendelkezik.
A CSOK-ot igényl8k kdzt a torvényi eldiras miatt nem lehet az ingatlan 60 m? alatti. A teljes
magyar népesség 43%-a 60 — 100 m? kozotti ingatlanban ¢l (KSH, 2021d), a CSOK-
tamogatottaknal ez az arany 60%. Az e feletti ingatlanok ardnya orszagosan 25% (KSH,
2021d), a CSOK-igényldk korében pedig kozel 35%. Az adatokbol lathato, hogy a CSOK-

tamogatas megemelte a megvasarolt ingatlan alapteriiletét (5. tablazat).
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5. tablazat: Ingatlanberuhazasok megoszlasa csaladméret, ingatlantipus és hasznos
ingatlanalapteriilet szerint

Nem nagycsalad Nagycsalad
A nem A
nagycsalad nagycsalad
osok osok
tulajdonab tulajdonab
an 1évé an 1évé
ingatlanok ingatlanok
megoszlasa megoszlisa
Ingatlan Ujépitésii Hasznalt alapteriilet | Ujépitésii Hasznalt | alapteriilet
alapteriilete ingatlan ingatlan szerint ingatlan ingatlan szerint
60 m? alatt 16% 4% 10% 3% 5% 4%
61 —70 m? 5% 4% 4% 12% 4% 7%
71 - 80 m? 15% 30% 22% 24% 15% 18%
81-90 m? 11% 23% 17% 14% 16% 15%
91 — 100 m? 15% 12% 13% 35% 15% 22%
101 =110 m? 4% 9% 6% 4% 7% 6%
111 -120 m? 5% 4% 4% 0% 8% 5%
121 — 140 m? 4% 3% 3% 3% 9% 7%
141 m? felett 27% 12% 19% 6% 21% 16%
Osszes 1ijépitésii és hasznalt ingatlanba torténé beruhazas az adott csalidméret viszonyaban
Ingatlan
beruhazasok 52% 48% 37% 63%
Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat
szerkesztés

A csalddi jovedelmet 5 egyenl6 elemszamu jovedelmi csoportra osztva megallapithatd
(33. melléklet), hogy a hitellel rendelkezdk korében a nagycsalddosok részaranya (57%)
nagyobb a nem nagycsalddosokénal. A 3. és az e feletti j6vedelmi savokban az ardnyuk
meghaladja (a legnagyobb mértékben a 4. jovedelmi savban) a nem nagycsaladosokét (6.
tablazat). A csaldd rendelkezésre all6 jovedelme 95%-os szignifikancia szint mellett
fliggdségi kapcsolatot mutat a megvasarolt ingatlan araval (34. melléklet). A Chi négyzet
mutato értéke 0,000.

A kétgyermekes csaladmodell elkotelezettjei szerényebb csaladi jovedelem mellett
vagnak bele az otthonteremtésbe. Ennek egyik oka, a nagycsaladosokat megilletd magasabb
csaladi adokedvezmény, vagy adomentesség — ami csokkenti az Osszevont addalapot,
valamint a csaladi jovedelemnek szintén részét képzd csaladipotlék, gyermekgondozési-, és
csecsemogondozasi dij, ami a gyermekek szamanak ndvekedésével emelkedik. A harom
gyermekes csaladok 82%-a mar az igényléskor rendelkezett harom gyermekkel. Ugyan ez a

kétgyermekes csaladok 43%-ra igaz.
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6. tablazat: A CSOK-tamogatas mellé hitelt is felvevok jovedelmi kategoria,
csaladméret és gyermek-elorevallalasi hajlanddsag szerinti megoszlasa

Nem nagycsalddos Nagycsalados N
Osszes
gyermeket
elére vallalo
Gyermeket a
Nem elére Gyermeket Gyermeket | Gyermeket | timogatast
nagycsalddos | vallalék a elére elére elére igényl6k
igénylék az | nem vallalok az | Nagycsalddos | vallalok a vallalok az | viszonydban
osszes nagycsalddos | elére igénylok az nagycsalddos | elére jovedelmi
Csaladi jovedelmi | igényl6 igénylok vallalok osszes igénylé | igénylék vallalok savok
sav viszonydban | viszonyaban | viszonyaban | viszonyaban viszonyaban | viszonyiban szerint
1. sav: 300 - 418 ezer
forint 53% 64% 81% 47% 17% 19% 24%
2. sav: 419-487 ezer
forint 53% 63% 83% 47% 14% 17% 23%
3. sav: 488-607 ezer
forint 39% 68% 61% 61% 27% 39% 24%
4. sav: 608-760 ezer
forint 27% 50% 50% 73% 19% 50% 15%
5. sav: 761 ezer forint
felett 43% 38% 67% 57% 14% 33% 14%
Osszes hitellel
rendelkezé igénylé 43% 57% 70% 57% 18% 30% 100%

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat
szerkesztés

A csaladi jovedelem mértékére hatast gyakorolhat az igényld életkora is, ami a
nagycsaladosok esetében magasabb (39 év) a kétgyermekes csalddoknal tapasztalthoz (37
¢év) képest (35. melléklet).

A gyermeket eldre vallalok jellemzden az alsobb jovedelmi csoportokban taldlhatok —
¢letkor tekintetében 39 ¢év alattiak, ami megfelel a torvényi eldirdsoknak, 62%-uk
alacsonyabb értékii, 35 millio forintos és 80 m? alatti hasznos alapteriiletii ingatlant vasérol.
Ebbdl arra kovetkeztetek, hogy szamukra a tdmogatds teremtette meg a sajat otthon
megszerzésének lehetdségét.

A kormany a harom gyermekes csaladok ujépitésti ingatlan vésarlasat kiemelt
mértékben tamogatja. Azonban a nyugati régidoban vizsgalt haztartdsok esetében a két
gyermekkel rendelkezOk - vagy a tovabbi gyermek vallaldsa révén azza valok, talsilya és az
ujépitésii ingatlan szerzés a jellemzObb. A nagycsaladosok (eldre vallalt gyermekkel egyiitt)
varakozasaimmal ellentétesen inkabb hasznalt ingatlant vasarolnak. Kisebb résziik vallalt

tovabbi gyermeket annak érdekében, hogy nagycsaladosok legyenek, és alacsony az egy

meglévo gyermekhez tovabbi két gyermeket vallalok szama.
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Tézis 2: a tamogatdst felvevok esetében 371 esetben dlltak rendelkezésemre
jovedelmi adatok. Megallapitom, hogy az elsé harom jovedelmi quintilisben magasabb, 23
—24% a gyermek-elorevallalas mértéke, mint a felso két jovedelmi savban, ahol 14 — 15%-
os gyermek-elorevallalasi hajlandosdagot mutattam ki. Ebbol adoddoan feltevésemet,
miszerint a jovedelmi szinvonal emelkedésével a gyermek-eldrevillalasi hajlandosdag

csokken, megalapozottnak tekintem.

A CSOK-tamogatast igénylok 78%-a sajat bevalldsa szerint a tamogatas
igénybevételekor nem rendelkezett lakdingatlannal. 14%-uk igen, de azt értékesitették annak
érdekében, hogy a tdmogatas igénybevételével jobb lakhatasi koriilményeket
teremthessenek a csaladnak (7. tablazat).

Az igénylok minddssze 8%-a (ebbdl 77% nagycsalados, és 50%-uk 36 — 42 év kozotti
(36. melléklet) tartotta meg korabbi otthonat és vasarolt hozza egy masikat a tamogatas
felhasznalasaval. Ezek a csaladok a felsé 3 jovedelmi kategoridba tartoznak. Ezek utén a
vasarlasok utan csak kevesen tudtak felvenni a 10 milli6 forintos kdzvetlen tamogatast, mert
az ingatlantranzakciok minddssze 24%-a iranyult 0jépitésii ingatlanra, amibdl nem minden

vasarlo6 volt nagycsalados.

7. tablazat: Az igényl6k csaladméret és jovedelmi sav szerinti megoszliasa annak

fiiggvényében, hogy a tamogatassal meglévé ingatlanjuk mellett torténik-e az ingatlan
tranzakcio

Nincs korab'bl 1ngatlan‘, vagy eladja A Kordbbi ingatlant megtartja
és beforgatja
Csalddi jovedelmi A koribbi A Kkorébbi ingatlant
. Nem ingatlannal nem Nem .
sav Nagy- ,, Nagy- megtartok
nagy- , rendelkezdk nagy- ; . .
- | csalad . . s csalad | megoszlasa az dsszes
csalad megoszlisa az dsszes | csalad e o . .
e o . . igénylo viszonyaban
igénylo viszonyaban
1. s&v:
300 — 418 ezer forint | 53% | 47% 100% 0% 0% 0%
2. s&v:
419 — 487 ezer forint | 53% | 47% 100% 0% 0% 0%
3. séav:
488 — 607 ezer forint | 39% | 61% 99% 0% 100% 1%
4. sav:
608 — 760 ezer forint | 27% | 73% 84% 25% 75% 16%
5. sé&v:
761 ezer forint felett | 48% | 52% 77% 24% 76% 23%
Osszes igénylé
(N371) 45% | 55% 92% 23% 77% 8%
Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat

szerkesztés
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Annak fliggvényében, hogy az igényldk milyen csaladi jovedelemmel rendelkeznek és
a tamogatds felhaszndldsdval milyen piaci értékli ingatlant tudtak megvasarolni
klaszteranalizissel 7 egymastol elkiiloniild csoportot alakitottam ki (16. abra). A harom
legnagyobb csoport a vizsgalt minta elemeinek 83%-at tomoriti. A variancia értékek és a
klaszterek kozti tavolsag alapjan a 7 klaszteres megoldas mutatja a legnagyobb csoporton
beliili hasonlosagot. Az adattisztitds utdn (32. melléklet) a Centroid modszeres klaszter
analizist 371 héztartassal végeztem el. A jovedelem és az ingatlan ara kozt szignifikéns
kapcsolat (34. melléklet) van.

Vizsgalatom sordn arra kerestem a valaszt, hogy a tdmogatds milyen tarsadalmi
csoportok szamara nyujt nélkiilozhetetlen segitséget lakascéljaik elérésére és milyen

jovedelmi szinvonal és ingatlan érték esetén indukélja a masodik otthon megszerzését.

16. abra: A tamogatast igénylok csaladi jovedelem és ingatlanar szerinti
csoportositasa
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Forrés: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tdmogatottak — alapjan, SPSS
szerkesztés
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Az 1. csoport a legnépesebb a maga 38%-os részesedésével (8. tablazat). Ezzel egyiitt
6k mondhatjak magukénak a legkisebb értékii, 26 milli¢ forint atlagaras ingatlanokat (16.
abra) ¢s a legszerényebb jovedelmeket (429 ezer forint), amivel a csoport az elsé ingatlanjat
vasarolja meg a tdmogatassal. Itt a legmagasabb a két gyermekes csaladok szdma (52%). A
4. csoporthoz hasonldan esetiikben is magas (42%) a gyermek-elérevallalasi hajlandosag,

melyet részben az ingatlan szerzés indukalhatott, az alacsony jovedelemi szint miatt.

8. tablazat: Az egyes csoportok részesedése, valamint csaladméret, gyermek-
elorevallalas és meglévo ingatlan szerinti 6sszetétele

Csaladmodell| Csoporton Korabbi
Csoport szerinti beliili ingatlannal
tagjainak megoszlas a gyermek- |rendelkezik és
aszama | Csoport csoport elorevallalasi| megtartja
(db) részesedése | viszonyaban | hajlanddésag (db)

1. csoport 142 42% 0
Nagycsalad 68 38% 48% 18% 0
Nem nagycsalad 74 52% 64% 0

2 csoport 79 38% 9
Nagycsalad 56 21% 71% 23% 9
Nem nagycsalad 23 29% 74% 0

3. csoport 87 18% 15
Nagycsalad 57 23% 66% 7% 10
Nem nagycsalad 30 34% 40% 5

4. csoport 26 54% 0
Nagycsalad 14 7% 54% 36% 0
Nem nagycsalad 12 46% 75% 0

5. csoport 6 0% 6
Nagycsalad 4 2% 67% 0% 4
Nem nagycsalad 2 33% 0% 2

6. csoport 6 33% 0
Nagycsalad 3 2% 50% 33% 0
Nem nagycsalad 3 50% 33% 0

7. csoport 25 36% 0
Nagycsalad 10 7% 40% 40% 0
Nem nagycsalad 15 60% 33% 0

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat

szerkesztés

Megallapithatjuk, hogy a szerényebb jovedelemmel rendelkezdk hajlamosabbak
tovabbi gyermek vallalasara elkotelezni magukat. A héztartdsok 70%-ot meghaladdan
hasznaltak fel a timogatast hasznalt ingatlan megszerzéséhez (9. tdblazat). Ez is hozzajarul,
hogy ez a szerény jovedelemi adottsdgokkal rendelkezd csoport a legkisebb mértékben

(15%) tud csak részesedni a 10 millié forintos kdzvetlen allami tdmogatasbol, hiszen a
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csaladi hazak esetében minimalis, a lakdsoknak pedig 41 % 0jépitésti ingatlan. Az Gjépitésii
ingatlanok tobb mint fele (54%) falun taldl gazdara (9. tablazat), azok alacsonyabb
arszinvonala miatt. Ennek a csoportnak nagy sziiksége van a tAmogatasra, mert még azzal is
csak a legszerényebb hajlékot engedhetik meg maguknak. Az egy fore jutd kozvetlen, vissza
nem téritendd allami tdimogatds mértéke 3,1 millid forint, ami a masodik legalacsonyabb

értéket képviseli a tobbi csoporthoz viszonyitva (37. mell¢klet).

9. tablazat: CSOK-tamogatasban részesiilé csoportok az ingatlan jellemz6k szerint

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
csoport | csoport | csoport | csoport | csoport | csoport | csoport
Az ingatlan (hidz/lakas) jellege szerinti eloszlds (db, %)

Haz (db) 60 69 43 25 5 0 21
Ujépitésii hazak 15% 38% 33% 64% 0% 0% 71%
Hasznalt hazak 85% 62% 67% 36% 100% 0% 29%

Lakas (db) 82 10 44 1 1 6 41
Ujépitésii
lakasok 41% 60% 73% 100% 0% 50% 100%
Hasznalt lakasok |  59% 40% 27% 0% 100% 50% 0%
Telepiiléstipus, valamint az ingatlan jellege és mindsége szerinti eloszlas (%, db)
FALU 49% 18% 62% 50% 50% 50% 12%
hasznalt (db) 47 4 28 9 3 2 3
ujépitésii (db) 23 10 16 4 0 1 0

VAROS 51% 82% 38% 50% 50% 50% 88%
hasznalt (db) 52 43 13 0 3 1 3
ujépitésii (db) 20 22 20 13 0 2 19

Hasznos alapteriilet szerinti eloszlas (%)

60 m’alatt 9% 8% 7% 0% 0% 0 0%
61-70 m* 8% 1% 10% 0% 0% 0 0%
71-80 m? 30% 1% 26% 0% 17% 6 0%
81-90 m* 26% 11% 11% 0% 0% 0 12%
91-100 m? 18% 15% 26% 12% 50% 0 4%
101-110 m? 3% 18% 2% 12% 0% 0 0%
111-120 m? 2% 10% 3% 15% 0% 0 0%
121-140 m? 0% 10% 5% 19% 0% 0 8%
141 m? felett 4% 25% 8% 42% 33% 0 76%

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat

szerkesztés
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A 2. csoport 21%-o0s részesedést képvisel, amivel a harmadik legnépesebb csoportnak
szamit (8. tablazat). Ebben a csoportban a legmagasabb (71%) a nagycsaladosok aranya.
Atlagban 580 ezer forintos csaladi jovedelem mellett 40 millié forintos ingatlanokat
vasarolnak elsd ingatlanként (16. abra). Ezek jellemz8en a 90 - 110 m? feletti kategoriaba
tartoznak, de az ennél nagyobb ingatlanok eloszlasa is egyenletes (9. tablazat). A csalddok
11%-a rendelkezik korabbi lakoingatlannal (8. tdblazat). Naluk a harmadik legmagasabb (a
4. és az 1. csoport utan) a gyermek-eldrevallalasi kedv. Az igényldk 54%-a varosi hasznalt
hazak mellett kotelezte el magat (9. tablazat). A 3. és a 4. csoporthoz hasonldan itt is magas
(53%) a két hitellel rendelkezék aranya. Atlagosan 14 millié forintos piaci hitel felvételét
vallaljak a kamattamogatott hitelen tilmenden, ami az 6sszes csoport koziil a legmagasabb
érteket képviseli. A csoport tagjai 20%-ban tudnak ¢éIlni a 10 millié forintos kdzvetlen
tamogatassal, hiszen 6k jellemzden varosi hasznalt hazakat keresnek. A csoportban az egy
fore jutd kézvetlen vissza nem téritendd allami tdmogatas mértéke 3,5 milli6 forint, ami a
harmadik legalacsonyabb érték a tobbi csoporthoz képest.

A haztulajdonosok 38%-a Ujépitésii hazat, mig 4. csoportban a csaladok 36%-a

hasznaltat vasarol (9. tdblazat). A két csoport kozti kiillonbség, hogy a 2. csoport varoson
jobb jovedelem és nagyobb eladdsodottsag mellett kisebb hazakat, lakasokat vasarol, mig a
4. csoport tagjai, akik falusi kdrnyezetben tagasabb 0jépitésii ingatlanokat keresnek.
Ezen csoportoknal jol megmutatkozik a varos tobblet koltsége a faluval szemben. A 2.
csoport tagjai szamitanak a kozépkategdridnak mind a jovedelem, mind az ingatlan
tekintetében, a varosi hazért pedig nagyobb eladdsodottsagot is vallalnak (jovedelmi
helyzetiik ezt lehet6vé teszi).

A 3. csoportba az igényldk 23%-a tartozik (8. tdblazat). A nagycsalddosok 66%-0s
részesedéssel rendelkeznek, amivel a masodik legnépesebb nagycsalddos csoportnak
szamitanak. K6zép kategoriasnal magasabb jovedelemmel rendelkeznek, és alacsonyabb
értéki, jellemzden 90 - 100 m? hazakat és 60 - 80 m? lakasokat vasarolnak (9. tiblazat). 52%-
uk a tamogatott hiteleken tul is felvesz - dtlagosan 7,5 milli6 forint piaci kamatozasu - hitelt.
Ebben a csoportban a legmagasabb a falun épiilt ingatlanok ardnya (62%), ami az Gjépitésii
ingatlanok részaranyanak csokkenését eredményezi (9. tdblazat). A falura koltozok korében
a hasznalt hazak, a varosi ingatlanok esetében pedig az 0jépitésii lakdsok kelenddbbek e
csaladok korében. Az igénylok kozt 17% azok ardnya, akik ezzel a tAmogatassal mar nem
az els6 ingatlanjukhoz jutnak hozza (8. tablazat). Stabil egzisztenciajuk mellett ez a csoport
rendelkezik a legtobb (33%) igényldvel, aki a legmagasabb 10 milli6 forintos kdzvetlen

tdmogatasi Osszegben részesiilt. Ezért cserébe azonban nem kotelezddnek el jelentsebb
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mértékben (18%) tovabbi gyermek vallalasara. A csoportban az egy fore juté kozvetlen,
vissza nem téritendd allami tdmogatas mértéke 4,7 milli6 forint, ami a legmagasabb a tobbi
kategoridhoz képest, annak ellenére, hogy a jovedelmi szintje nem ennek a csoportnak a
legalacsonyabb.

A 4. csoportba az igényld csalddok 7%-a tartozik (8. tdblazat), akik alacsony
jovedelemi szint mellett atlagot meghaladdé mértékli — jovedelemi szintjiikhoz viszonyitva
magas értéki — 46 millid forintos ingatlanokat vasarolnak (16. abra). A gyermek-
eldrevallalas a csoportot alkotok felére (54%) jellemzd, amihez a jovedelem és a
megvasarolni kivant ingatlan kozti kiilonbség is hozzajarul. Ebben a csoportban a
legmagasabb a gyermek-elérevallalasi hajlanddsag. A tamogatott hitelen tili eladosodottsag
mértéke atlagosan 8,3 millio forint. Két hitellel a csaladok 46%-a rendelkezik.

A csoport majdnem minden tagja — egy kivétellel — csaladi hazat vasarol, a két
gyermekesek pedig mindannyian 0jépitésti ingatlant (9. tablazat). Erre a csoportra — a 7.
csoporthoz hasonléan — szintén jellemz0 az Ujépitésii ingatlan vésarlasa. Jovedelmi
helyzetiikb6l adoéddan az igénylok majdnem fele (46%) inkabb falura koltozik, tdgas otthont
teremtve ezzel a csaladja szdmara. A vasarolt ingatlanok 90 m? felettiek, de szép szamban
(35%) tulajdonolnak 151 m? feletti ingatlanokat is (9. tablazat). A csoportban az egy fére
jutd kozvetlen vissza nem téritendd allami tdmogatas mértéke 3,8 millio forint, ami a
harmadik legmagasabb a tobbi csoporthoz képest. Esetiikben feltételezhetjiik, hogy a
gyermek-elérevallalasat részben az ingatlan szerzés indukalta, hiszen itt a legmagasabb az
eldrevallalasi hajlandosag, ami alacsony jovedelemmel és nagy értékii ingatlannal parosul.
A 10 millié forintos legmagasabb tdmogatasi 0sszeget a csoport 19%-a tudja felvenni.
Megitélésem szerint 6k a tdmogatas nélkiill nem tudtak volna ilyen értékii ingatlant
megvasarolni — korabbi ingatlannal nem rendelkeztek, hisz magas ingatlanar mellett is
jelentds az ingatlan hitellel val6 terheltsége. Ezt a csoportot jellemzi leginkabb a gyermek-
elorevallalas. Mégsem itt — hanem a 3. csoportban — torténik meg a legnagyobb tamogatasi
Osszegek kifizetése, pedig jovedelmi helyzetiik alapjan indokoltabb lenne.

Az 5. csoportba kevés csalad, minddssze a hitelfelvevok 2%-a tartozik (8. tdblazat). A
tulnyomo részt (67%) nagycsaladosok altal alkotott csoport minden tagja a legmagasabb
jovedelmi kategoriaba tartozik. Jellemzéen 90 — 100 m? nagysagh és 141 m? feletti (9.
tablazat) hasznalt hazakat vasarolnak masodik ingatlanként (minddssze egy igényld
valositott meg mindségi lakascserét), 37 millio forintos atlagar mellett (16. abra). Ok
korabban mar rendelkeztek egy lakassal, melyet a tamogatassal vasarolt ingatlan ellenére is
megtartottak (8. tdblazat). A kozvetlen tdmogatason tul teljes mértékben igénybe veszik a
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kamattamogatott hitelt. Meg kell azonban jegyezni, hogy a két gyermekes csaladok az
igényléskor még nem voltak jogosultak a kamattdmogatott hitel felvételére (50%), ezért 6k
piaci hitellel adoésodnak el. Tovabbi gyermeket a csoport egyik tagja sem vallal. A
csoportban az egy fore jutd kozvetlen vissza nem téritendd allami tdmogatas mértéke 1,9
milli6 forint, ami a legalacsonyabb a tobbi csoporthoz viszonyitva. Ok a tamogatsok
maximalis kihasznildsa ¢és minimalis tovabbi eladdsodottsdg mellett egzisztenciajuk
novelését érik el ezzel az Gijabb ingatlannal, tovabbi gyermek vallalasa nélkiil. 2016-ban és
2017-ben a korabbi ingatlantulajdon megléte miatt e csalddok nem ¢élhettek volna a
kedvezménnyel.

A 6. csoportba az igényldk csak kis része, 2%-a tartozik (8. tdblazat). A csoporton
beliil a csaladméret szerinti megoszlas kiegyenlitett, a gyermek-elérevallalas mérteke 33%.
A csalddok mindegyike maximalisan kihasznélta a kozvetlen allami tamogatast és a
kamattamogatott hitelt is lehivta, amit mar nem egészitett ki tovabbi piaci hitellel. Az altaluk
megvasarolt ingatlanok 30 milli6 forint alatti 70 - 80 m? (9. tablazat) kdzotti hasznos
alapteriilettel rendelkez6 lakdsok. Az igényldk, bevalldsuk alapjan kordbban nem
rendelkeztek sajat tulajdonu ingatlannal, bar a vizsgalt minta viszonyaban itt a legmagasabb
a rendelkezésre allo csaladi jovedelem (8. tablazat). Esetiikben ugyanis 1 milli6 forintos
jovedelemhez (16. 4bra) a legkisebb értékii ingatlanok tartoznak, melyek mindegyike
lakastulajdon (9. tablazat). A csoportban az egy fore jutd kdzvetlen vissza nem téritendd
allami tamogatas mértéke 4,6 millio forint, ami a masodik legmagasabb. Véleményem
szerint, ez az ingatlan sokkal inkabb egy masodik otthon vasarlasat jelentheti, melyhez jo
lehetdséget teremtett az igénybe vehetd allami tdmogatés, ndvelve ezzel e csaladok amigy
is stabil egzisztencialis helyzetét. Kedvezd anyagi koriilményeik, a tdmogatasi elemek
kihasznaldsa és tovabbi, egyéb hitel felvételének hianya jelzi, hogy szdmukra nem volt
feltétlentil sziikséges a tAmogatas az ingatlan tranzakci6 megfinanszirozasdhoz. A tamogatas
nélkiill azonban ezek a haztartdsok nem biztos, hogy belevagtak volna egy
ingatlanberuhazasba. Ennél a csoportndl a timogatas ingatlan vasarlast 0sztonzé képessége
jol megmutatkozik, tovabbi gyermekvallalast azonban varhat6an nem general.

A 7. csoportba a csaladok 7%-a tartozik (8. tablazat). Ok vasaroljak meg a legnagyobb,
65 millié forint feletti értékkel rendelkezd ingatlanokat, melyhez magas (atlag 867 ezer
forintos) jovedelem tarsul (16. dbra). Azok az igényldk, akik korabban mar rendelkeztek
ingatlannal, értékesitették azt és az értékesitéssel realizalt bevételt felhasznaltak az Gjépitési
ingatlan megszerzéséhez. A nagycsaladosok részaranya ebben a csoportban a

legalacsonyabb (40%), a gyermek-eldrevallalasi hajlandésag pedig 36%. A csoportban az
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egy fore jutd kozvetlen vissza nem téritendd allami tamogatas mértéke 3,7 milli6 forint, ami

a negyedik legmagasabb a tobbi csoporthoz képest. A csoport tagjainak igen kedvezd

lehetdséget biztositott a kamattdmogatott hitel két gyermekes csalddokra valo kiterjesztése.

Ezt igazolja, hogy a kétgyermekes csaladok egy kivételével, mar csak a kamattdmogatott

hitel igénybevehetdsége utan vagtak bele az ingatlan vasarlasba. Egy igényld kivételével

mindenki jogosult volt mar a kamattamogatott hitel felvételére, melyet maximalis mértékben

ki is hasznaltak. Ez jelentdsen csokkentette a piaci hitellel valé terheltségiiket, ezéltal pedig

az adossagszolgalatot. A megvasarolt ingatlanok esetében a lakasok mar nagyobbak (80 m?),

a csaladi hazak 48%-a pedig 171 m? feletti hasznos alapteriilettel rendelkezik (9. tiblazat).

Az igényldk 16% volt jogosult a legmagasabb 10 milli6 forintos vissza nem téritendd allami

tamogatas felvételére, mely esetiikben tovabbi pozitiv hozadékként gyermek-

eldrevallalassal nem parosult. A varosban ¢l6k szdma ebben a csoportban a legmagasabb

(88%), €s szintén jelentds az ujépitésli ingatlant vasarlok ardnya is (9. tablazat).

Elemzésem alapjan igy az igénylok egyes csoportjait a kovetkezoképp neveztem el és

jellemeztem (16. abra, 12. tablazat):

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Hasznalt lakas vasarlo, raszorulo kiscsalddok — legalacsonyabb jovedelemmel —
legolcsobb ingatlanarral — magas gyermek-eldrevallalassal

Varosi hasznalt hazvasarlo, nagycsaladosok — kdzepes jovedelemmel — kdzepes
ingatlanarral — magas gyermek-eldrevallalassal

Felso kozeprétegbe tartozo nagycsaladosok — a 10 millio forintos tamogatast
kiélvezok — kdzepesen magas jovedelemmel — szerényebb ingatlan mellett —
alacsony tovabbi gyermek-eldrevallalas mellett

Falusi ujépitésii haz vasarlok — kdzepesnél alacsonyabb jovedelemmel — magas
ingatlanarral — a legmagasabb gyermek-elérevallalassal

Befektetési hazvasarlok, a korabbi lakds mellé — magas jovedelemmel — kdzepes
ingatlanarral — tovabbi gyermekvallalas nélkiil

Befekteteési lakasvasarlok — legmagasabb jovedelemmel — alacsony ingatlanarral —
tovabbi gyermekvallalas nélkiil

Varosi, ujépitésii luxus hazban élo kiscsaladok — magas jovedelemmel —

legmagasabb ingatlanarral — tovabbi gyermekvallalas nélkiil
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5.1.3 Osszefoglalas és kovetkeztetések

A magyar csaladpolitikanak kettds célja van: egyrészt segiteni a fiataloknak a vagyott
szami gyermek megsziiletésében, megallitva ezzel a négy évtizede tartd
népességcsokkenést, masrészt tamogatni azokat, akiknek mar van gyermekiik (Novak,
2020a). A demografia, valamint az, hogy miként banunk csaladtagjainkkal, hany
gyermekiink lesz és az éallam szdmdra mennyire lesz meghatiaroz6 a csaldd szerepe,
jelentdsen befolyasolja az orszagok jovojét (Singhammer, 2019). Ezen célok megvalosulasat
hivatott eldsegiteni a magyar kormény altal meghirdetett csalddbarat otthonszerzést
tdmogato akcioterv, melynek kdzponti eleme a CSOK vissza nem téritendd allami tdmogatas
¢s a felvehetd kamattdmogatott hitel.

Az orszag nyugati és koz€pso régioiban, anonim hitelintézeti adatbazis segitségével
lefolytatott vizsgalat alapjan a tamogatast igénylok 44%-a a kétgyermekes-, 43%-a a
nagycsalados csalddmodellt** valasztotta. A gyermek-elérevéllalasi hajlandosig 23%
(kétgyermekesek 36%-a, nagycsaladosok 17%-a), ami ugyan alacsonyabb, mint az orszagos
33%, de az eldre vallalt gyermekek szdmaban és a valasztott csaladméret tekintetében nem
allapithatdo meg szamottevd kiilonbség. A 40 év alatti, gyermek-eldrevallalasi korban 1€vo
nem nagycsaladosok 80%-a, a nagycsalddosoknak pedig 39%-a vallal elére gyermeket. A
vizsgalt régiokban a gyermeket eldre vallalok 68%-a a kétgyermekes csaladmodell mellett
kotelezte el magat. A jovobeni gyermek megsziiletését vallalok tobb mint fele tovabbi egy
gyermeket vallal. A hdrom gyermeket eldre vallalok aranya minimalis, 2%.

A gyermek-eldrevallalas nagy jelentdséggel bir, hiszen ezen csaladok esetében
fennall annak a lehetdsége, hogy a korabban tervezett gyermeknél tobbet vallalnak — vagy a
tamogatas hozzd segiti Oket ahhoz a gyermekhez, amit terveztek ugyan, de az egyéb
esetlegesen bekovetkezo kedvezdtlen élethelyzetbdl adoddan nem tudott volna megsziiletni
— tdmogatva ezzel a kormany demografiai céljainak megvaldsulésat.

Az Osszes elorevallald 17%-a 10jépitésti ingatlant vasarld nagycsaladossa (a
gyermekvallalas figyelembevételével), 38%-a pedig két gyermekes csaladda szeretne
boviilni. Az eldrevallalok korében — a nagycsalados és a két gyermekes csaladmodell
elkotelezettjei — kozel azonos mértékben, fele — fele aranyban vasarolnak a tdmogatasbol
ujépitési €s hasznalt ingatlant. Ebbdl arra kovetkeztetek, hogy a magas 10 milli6 forintos

tdmogatasi O0sszeg nem Osztondzte jelentésen a csaladokat arra, hogy nagycsalddosak

4 A csaladméret tekintetében a tdmogatds felvételekor mar meglévd, és az elbre vallalt gyermek is
figyelembevételre keriilt.
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legyenek és emellett ujépitésii ingatlanberuhdzasba kezdjenek. A gyermekvallalast sokkal
inkdbb a tdmogatas megléte 6sztondzte. Ezen allitasomat erdsiti, hogy orszagos szinten is
kozel azonos mértékii gyermek-eldrevallalas figyelhetd meg az 01j-, €s a hasznalt ingatlant
valasztok korében.

A kormany demografiai célkitlizéseit legkevésbé azon nagycsaladosok (14%)
tdmogatjak, akik meglévd gyermekeiken til mar nem vallalnak tovabbi gyermeket ¢és a
tamogatast 0jépitésii ingatlan vasarlasara forditjak.

A tamogatas felsé jovedelmi korlat nélkiili igénybevételének lehetésége és az
ingatlanhalmozéds korlatozasanak hianya az igénylék 8%-4t masodik ingatlan
megvasarlasara sarkalta. Véleményem szerint ezen igénylék szamat a 2019-ig még
érvényben 1évd, 50%-ot meghaladd ingatlantulajdon meglétére vonatkoz6 korlatozasok
ujboli, és teljes kort (Gjépitésii ingatlanokra is kiterjedd) alkalmazésa csokkenthetné. Ennek
okdn egyetértek Banai és szerzdtarsai (2019) javaslataval, miszerint célszerii lenne a
tdmogatasi feltételek ez iranyu feliilvizsgélata. Tovabba sziikségesnek tartandm azon
igényldi csoportok tamogatasdnak megsziintetését, akik atlag feletti jovedelemmel
rendelkeznek.

A hitelt felvevo igényldk csaladi jovedelme és ingatlanérték szerinti csoportokba
rendezése alapjan 7 egymastol elkiiloniilé csoportot alakitottam ki. A vizsgélat alapjan
megallapitom, hogy az 1. csoport rendelkezik a legkisebb jovedelem ¢és ingatlanar
kombinacioval, magas gyermek-eldrevallalasi hajlandésag mellett. Szamukra nem
megfizethetd a j0 mindségl, Ujépitésti ingatlan, ezért vizsgalati eredményeim alapjan a
tdmogatast esetiikben itélem meg a legsziikségesebbnek az otthonteremtés eldsegitésében.
A kifizetett tamogatasi 6sszegekbdl csekély mértékben részesiilnek, annak ellenére, hogy
szocialis alapon ez a csoport szorul ra leginkdbb a tamogatasra. Helyzetiikon a 10 millid
forintos tAmogatas felvehetdsége sem segit, ugyanis abbdl a kisebb csaladméret és a hasznalt
ingatlanvéasarlasok miatt csak korlatozottan részesiilhetnek.

A gyermekvallalasi hajlandosag nagyobb az alacsonyabb jovedelmi szintekkel
rendelkezd csoportokban (1., 2. és 4.). Szintén ezen csoportokra jellemzd a kisebb
tamogatasi 0sszegek lehivasa, az agglomeracioba, falura valé koltozés, a csaladi hazak iranti
nagyobb érdeklddés mellett. A legtobb allami tAmogatést a 3. csoport mondhatja magéénak,
kozepesen magas jovedelmi szintjiik ellenére. Esetiikben ugyanis a 4. csoportot meghalado
mértékl a nagycsaladosok aranya ¢€s kicsivel a hasznalt ingatlanok részaranya is magasabb,
de az ujépitést ingatlanok utani magas tamogatasi 0sszeg a nagycsaladok okan ezt képes

ellensulyozni.
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Hérom csoportot (5., 6. és 7.) azonositottam, akiknél nem tartom sziikségszertinek,
hogy allami tdmogatés felhasznalasaval meglévd ingatlanjuk mellé ujabbat szerezzenek,
amivel még eldny0Osebb helyzetbe keriilnek a tobbi igénylohoz képest. Véleményem szerint
a 6. ¢és 7. csoportok ingatlanvasarlasdhoz jelentds 0sztonzo erdt jelent a tAmogatas, ugyanis
a nélkiil nem biztos, hogy ezek a csalddok Gjabb ingatlanvasarlasba kezdtek volna.

A tamogatasi rendszernek vitathatatlan eldnye a csaladok, és a hasznalt lakésszerzés
tamogatasa. A nagycsaladosok tamogatasa minden eddigi lakastdmogatasi rendszerben
kiemelt figyelmet kapott, de ez idaig egyik idészakban sem 0ltott ilyen méreteket. Ezért az
5.3 fejezetében vizsgalni fogom, hogy a timogatés az eldre vallalt gyermek utan tAmogatast
igénylok mekkora részét 6sztondzte addicionalis gyermekvallalasra.

A tamogatas gazdasagélénkitd, munkahelyteremtd hatasa és az iranta vald jelentds
érdeklddés miatt torekedni kell annak hosszu tavu fenntarthatosdgara, hiszen az hozzajarul
a csaladok lakasberuhdzéasanak tervezhet0ségéhez. Ennek érdekében megfontolandd a
gyermekszamtol fiiggd tdmogatdsi Osszegek harmonizaciéja*’, az ingatlanhalmozas
tamogatasanak megszintetése ¢s felsd jovedelmi korlat beépitése. Azért, hogy a
lakaspolitikai célok bevaltsak a népesedés terén hozza flizott reményeket, nem elegendd csak
a tamogatasokkal segiteni a lakashoz jutast, kedvez6 és stabil makrogazdasagi kornyezetet
kell teremteni, ahogy azt Kapitany — Spéder (2018), Szikra (2016) és Békés et al. (2016) is

javasolja.

4 A kérdéskorrel az 5.4.2 fejezet 2. alpontjaban részletesebben foglalkozom.
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5.2 A CSOK-tamogatast igénylok és az allami tamogatas nélkiil, piaci lakashitel
igénybevételével otthont teremtok egyes csoportjainak vizsgalata a csalad
jovedelme és a megvasarolt ingatlan ara szerint
Kutatdsom soran célul tliztem ki annak feltarasat, hogy mennyiben hasonlit, vagy

éppen kiilonbozik az allami tdmogatast igénybe nem vevd hdztartdsok altal vasarolt

ingatlanok piaci értéke és a csaldd rendelkezésére allo jovedelme azon csaladokéhoz

viszonyitva, akik igénybe vették a CSOK-tamogatast.

5.2.1 A két csoport ingatlantipus és elhelyezkedés szerinti hasonlosagai és
kiilonbségei

A CSOK igénybevételére 2016-tol nyilt lehetdség és a tamogatas kizardlag
lakascélokra fordithato. Ezért a timogatasban nem részestilo hitelek esetében is a 2016 utan
felvett lakascélu forint hiteleket vizsgaltam 2020 év végéig. A vizsgalatot a CSOK-hoz
hasonldan az orszag nyugati és kdzépsd régioibol szarmazo 1510 haztartasra végeztem el,
egy adott hitelintézet anonim adatai alapjan. Ezen haztartasok semmilyen allami
otthonteremtési tamogatasban nem részesiiltek a megvasarolt ingatlanhoz kapcsolédoan. A
kozvetlen ¢és kozvetett CSOK-tdmogatast is felvevok (391 haztartds) jellemzoit
Osszevetettem a tdmogatast fel nem vevok ugyanezen jellemzdivel.

A CSOK-tamogatas meghirdetése ota folyamatosan ndvekszik a tdmogatott €s a nem
tamogatott lakashitelek felvétele és ezen keresztiil a lakasvasarlasok szama (17. 4bra). A
hitelfelvételi cstics 2019-re tehetd, amit 2020-ban jelentds visszaesés kdvet, melyben nagy
szerepe van a pandémia miatt kialakult bizonytalansagnak (MNB, 2020e).

A vizsgalt idOszak alatt a tdimogatas nélkiili (N=1510) és a CSOK-kamattamogatott
(N=391) hiteliigyletek 0Osszességét tekintve, azok 21%-dhoz kapcsolodik 4allami
lakastamogatas.

A két csoport altal vasarolt ingatlanok Osszehasonlithatdsdga céljabol megvizsgaltam
az ingatlan elhelyezkedését, tipusat és mindség szerinti megoszlasat. A CSOK-tamogatasban
részesiiltek esetében az ingatlan mindsége szerinti besoroldsnal (38. melléklet)
egyszerisitéssel ¢ltem a bovitésre felvett hitel tekintetében, mivel a tdmogatas nélkiiliek
esetében ez az informacid nem alt rendelkezésemre. A bdvitési munkalatok meglévd

ingatlanhoz kapcsolddnak, ezért azt a hasznalt ingatlantipushoz soroltam.
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17. abra: A CSOK-tamogatast igénylok és a tamogatas nélkiil, de hitelt felvevo
ingatlant vasarlok szamanak alakulasa az ingatlanvasarlas idopontja szerint 2016 —
2020 kozott
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A tamogatast igénybe nem vevOk esetében az ingatlanvasarlasok 59%-a hasznalt,
41%-a pedig ujépitésii ingatlanszerzésre iranyul (38. melléklet). Ez a csoport is eldnyben
részesiti a hdzak vasarlasat (56%), aminek tobb mint fele (53%) hasznalt haz. A lakasok
esetében szintén a hasznalt (66%) ingatlanok dominalnak.

A CSOK-tamogatassal vasarolt ingatlanok esetében az ujépitésii és a hasznalt otthonok
megoszlasa ellentétes képet mutat a tdmogatas nélkiil otthont teremtékhoz viszonyitva. A
CSOK-otthonoknak ugyanis 57%-a jépitésii ingatlan és 43%-a hasznalt. A két csoportot
alkot6 csaladok abban azonosan viselkednek, hogy leginkabb a csaladi hazakat keresik. A
CSOK-tamogatassal kiegésziilt vasarlasok esetében a haz vasarlasok 64%-a Ujépitést
csaladihaz megszerzésére irdnyul. Ez az ardny a tdmogatas nélkiiliek esetében szerényebb,
47%. A lakés vasarlasok — mindkét csoport esetében — zomében a hasznalt lakasokra
iranyulnak.

A tamogatassal ¢élok (42%) sokkal nagyobb szdmban (tdmogatas nélkiil 26%)
koltdoznek ki falura (38. melléklet). Falun a CSOK-ingatlantranzakciok tobbsége (59%)
csaladi hazra irdnyul, de szép szdmban képviseltetik magukat a lakéasok is (41%), a masik
csoporthoz viszonyitva. Ennek okat abban latom, hogy ugyan falun viszonylag kis szdmban
¢érhetoek el lakasok, azonban a tdmogatas hatdsara megnovekedett kereslet €s az épitdipari
fellendiilés kovetkeztében falun is kezdenek megjelenni az 0jépitésii, par lakast tomoritd

,tombhazak”. Az otthont teremték tamogatissal képesek megvasarolni atlag 71 m?
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nagysagu, 26 millio forintos falun épiilt ujépitésii lakasokat (10. tablazat). Tamogatas nélkiil
a falusi lakasvasarlasok (6%) 66 m? és 20 milli6 forintos atlag értéken, a falun 1évé hazak
pedig atlagosan 29 millié forintért cserélnek gazdat. Tehat tdmogatas nélkiil a magasabb
értéki falusi lakasok helyett inkabb az olcsobb falun épiilt csaladi hdzak felé terelddik a
figyelem. A tdmogatassal vasarloknak a falusi lakdsok (51% 1jépitésii) lehetdséget
biztositanak egy jobb mindségli — és a jobb mindségli csaladi hazakhoz képest kedvezdbb

aron elérhetd — otthon megszerzésére, csaladbarat kornyezetben.

10. tablazat: A tamogatas nélkiil, és a tamogatassal vasarolt ingatlanok atlagos
teriilete és piaci értéke az ingatlan tipusa, mindsége és annak elhelyezkedése szerint
2016 — 2020 kozott

Tamogatas nélkiil ingatlant CSOK-tamogatassal ingatlant
vasarlok vasarlok
Ingatlan
Ingatlan piaci Ingatlan Ingatlan piaci alapteriilete
értéke (Ft) alapteriilete (m?) értéke (Ft) (m?)

OSSZES ingatlan 29 999 585 95 34 728 772 92
HAZ 35401 028 119 38921 112 122
hasznalt 30 061 473 120 35671 132 119

uj 41419 679 118 44 656 370 127

LAKAS 22 986 752 65 28 413 387 74
hasznalt 20 677 996 63 27355 059 73

uj 27 510 665 67 29 368 463 75
HASZNALT 25 459 655 92 32923 858 104
UJ 36 463 337 100 37149 734 102
FALUSI ingatlan 28 546 304 117 31510732 96
HAZ 29 086 227 120 34 681 189 113
hasznalt 22 482 692 118 34276 994 112

uj 39 148 757 124 35523263 115

LAKAS 20 200 000 67 26 988 167 71
hasznalt 17 650 000 62 26 126 525 71

uj 20 710 000 68 27902 030 72
HASZNALT 22397 908 117 31376 121 97
UJ 36 940 523 117 31712 647 93
VAROSI ingatlan 30514 424 88 37078 225 108
HAZ 40 261 591 118 41901 348 128
hasznalt 37507 294 122 36 730 956 124

uj 42 733 952 115 50 452 381 135

LAKAS 23092410 64 29 514 693 76
hasznalt 20 706 098 63 28 457 589 72

uj 28 183 999 67 30356 061 77
HASZNALT 26 518 955 83 34 149 665 108
UJ 36 288 578 94 40 702 681 106

Forras: primer kutatds — hitelintézeti adatbazis: nem tamogatott hitelfelvevok — alapjan,
sajat szerkesztés
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Tamogatas nélkiil jellemzden olcsobb (atlagosan 30 milli6 forint) varoson és falun
elhelyezkedd ingatlanokat tudnak vasarolni az otthont teremtdk, ugyanakkor az ingatlan
alapteriilete alig mutat eltérést (10. tablazat) a CSOK-ingatlanokhoz képest. A tamogatas
nélkiili lakésok és a varosi hazak alapteriilete kisebb a masik csoporthoz viszonyitva
(tamogatdsos haz 4tlagban 128 m?, tdmogatas nélkiili atlag 118 m?). Falun ennek az
ellenkez6jét tapasztaljuk (tamogatds nélkiili haz atlag 121m?, a tAmogatésos 113m?).

A CSOK-ingatlanok atlagos értéke 34,7 millio forint. TAmogatéassal vasarolt ingatlan
esetén a hasznalt és az ujak kozti atlagos arkiillonbség 5 millio forint, mig a timogatas nélkiili
otthonok tekintetében 10 milli6 forintot meghaladd. A nagyobb kiilonbség a falun 1évo
ingatlanokra vezethetd vissza, ott ugyanis a timogatasos ingatlanok kdrében csak minimalis
(2 — 3 milli6 forint) a kiilonbség a falusi hasznalt és Gjépitésti ingatlanok kozott. Ezzel
szemben a tdmogatas nélkiil vasarloknal 5 — 10 millié forint az atlagos eltérés. Ez adodhat
mindségi kiilonbségbdl, illetve abbol, hogy a CSOK hasznalt ingatlanok valamely nagyobb
varoshoz kozelebb helyezkednek el, ezért az ingatlan arazasaban mar eltiinik a varos és a

falu kozti kiilonbség, a falu szinte a varos ,,agglomeracidjava” valik (agglomeracios falu).

5.2.2 A két csoport jovedelem és ingatlan ar kozti hasonlosagai és kiilonbozoségei

A vasarolt ingatlanok piaci értékének alakuldsa alapjan megallapithatd, hogy a
tamogatast igénybe nem vevok egy jelentds hanyada, 34%-a vasarolt ingatlant 20 millio
forint alatt (18. abra). A CSOK-tamogatast igényldk ebben az ingatlan ar kategdridban
minddssze 2%-o0s részesedéssel képviseltetik magukat. Esetiikben a 20 — 30 millié forintos
kategoria jellemzObb az alacsonyabb értékii ingatlanok koziil. E két kategoria tekintetében
megfigyelhetjiik, hogy az ingatlanok arat tekintve a timogatassal €16k szintet tudtak 1épni a
tamogatasban nem részesiiltekhez képest.

A csaladi jovedelem és az ingatlan ar viszonyanak vizsgalatat kereszttabla lekérdezés
segitségével végeztem el. A csalad rendelkezésre allo jovedelme 95%-os biztonsag mellett
szignifikans kapcsolatot mutat az ingatlan ara (39. melléklet) és annak alapteriilete kozott
(40. melléklet). A Chi négyzet mutatd értéke mindkét esetben 0,000. A jovedelmi
quintilisekbe tartoz6 minimum ¢és maximum értékek a nem tamogatott (41. melléklet) és a
tamogatott hitelfelvevok esetében kozel azonosak (42. melléklet). Nagyobb eltérés az elsd
¢s az 6todik quintilisben tapasztalhat6. A tdmogatas nélkiiliek esetében a legkisebb csaladi
jovedelem 150 ezer forint, ami a CSOK-tdmogatottak esetében 276 ezer forint. Az 5.
quintilisbe maximum 1 milli6 forintos havi csaladi jovedelemmel igényelnek hitelt a

tdmogatottak, a tdmogatas nélkiiliek kozott viszont vannak 4 millio forintot meghalado
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jovedelemmel rendelkezdk is. Tehat a jovedelem szempontjabdl a tamogatas nélkiili
hitelfelvevok esetében tobb szerényebb (a tdmogatasban részesiild csaladok esetében
magasabb lehet a 2 feln6ttbdl allo csalddok szédma, ami kedvezden hathat a csaladi

jovedelemre), és tobb jobb mddban €16 igényld is megtalalhato.

18. abra: A CSOK-tamogatasban részesiilok és a tamogatasban nem részesiilok altal
hitellel vasarolt ingatlan piaci értékének megoszlasa 2016 — 2020 kozott

100 milli6 felett w19
90,1-100 millié  y o
80,1-90 milli6  u-1% 19,
70,1-80 milli6  &-1%4o,
60,1-70 milli6 =g 7%
50,1-60 milli6  emf? 30,
40,1-50 millio I o 16%
30,1-40 millic |y 7 —— 32%
20,1-30 milli6 T ) 397
5-20 milli6 b 34%

forint 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

B CSOK igénylék  m CSOKot nem igényl6k

Forras: primer kutatds — hitelintézeti adatbazis: nem tamogatott hitelfelvevok — alapjan,
sajat szerkesztés

A tdmogatasban nem részesiiltek korében az ingatlanok 64%-a 30 millio forint alatt
talal gazdat (41. melléklet). A legalacsonyabb jovedelmiiek 86%-a, a 351 — 474 ezer forintos
csaladi jovedelemmel rendelkezOk 74%-a, és a kozépsd jovedelmi savba tartozod csalddok
66%-a vasarol 30 milli6 forint alatt ingatlant. Ugyan az els¢ jovedelmi savban szerényebb
jovedelmi igényldk vannak, de nem allithatd, hogy kizarélag 6k vasaroljak a 30 millié forint
alatti ingatlanokat. A 30,1 — 40 millié forintig terjedd ingatlanokat az otthont teremtdok
17,2%-a vasarolja. A jovedelem emelkedésével csokken az olcsobb ingatlanok részaranya.

A CSOK-tamogatas felhasznéldsaval az ingatlanok 41%-a 30 milli6 forint alatti (41.

melléklet). A 3 legalso jovedelmi savban ezen ingatlanok részaranya rendre 59% — 59% —
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29%. Eggyel magasabb értékkategdriaba tartozd ingatlanokat a csalddok 33%-a tud
megvasarolni.

A tamogatas nélkiiliek esetében az els6 harom jovedelmi kategéridban a maximum 20
millié forintos ingatlanok aranya a meghataroz6. A 4. jovedelmi savban a megvasarolt
ingatlanok ardban torténik egy feljebb 1épés, mivel itt a legtobben mar a 20 — 30 milli6
forintos ingatlanokat keresik. A legmagasabb savban pedig még egy kategoridval magasabb
ingatlanok utdn a legnagyobb az érdeklddés. A tdmogatottak korében a 20 milli6 forint alatti
ingatlanok kereslete nem jellemzd, az alsé két jovedelmi quintilisben a 20 — 30 millié
forintos, a 3. és a 4. sdvban pedig mar tovabbi 1 — 1 kategoriaval magasabb ingatlant vasarol
a csaladok tobbsége. Az 50 millié forint feletti ingatlanokat mindkét csoportban csak
kevesen engedhetik meg maguknak. A tdmogatas nélkiili ingatlanok 8,8%-anak értéke
haladja meg az 50 millié forintot, ami inkabb 597 ezer forint feletti jovedelem esetén
jellemzd. Ez a tdmogatassal vasarolt ingatlanok esetében némiképp magasabb, 9,7%. A
tdmogatasban nem részesiiltek — jellemzén a 4. és az 5. jovedelmi kategoridba tartozo
csaladok — korében megfigyelhetd a 90 millio forint feletti ingatlanszerzés is, ugyan ezen
ingatlanok részaranya minimalis, 1,6%. Tamogatassal ilyen értékii ingatlan mégsem kertil
megvasarlasra, melynek hatterében az allhat, hogy a tdmogatott igénylok homogénebb
jovedelmi viszonyokkal rendelkeznek, koriikben — a tdmogatés nélkiil ingatlant teremtékhoz

viszonyitva — kevesebb a kiugrdéan magas jovedelemmel rendelkezd otthont teremtd.

Tézis 3: Vigsgdalatom alapjan nem dllithato, hogy a CSOK-tamogatdisban
részesiilok jobb anyagi koriilményekkel rendelkeznének a tamogatisban nem részesiilo
igénylokhoz képest (ezért H3 hipotézisem csak részben fogadhato el). Viszont a tamogatds
lehetoséget teremtett e csaladoknak arra, hogy egy ingatlandr kategoriaval — atlagosan 10
millio forinttal — magasabb értékii ingatlant vasaroljanak, ami jobb mindségii ingatlant

jelent, novelve ezaltal ezen csaladok lakhatdsi mindoséget.
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5.2.3 A tamogatas nélkiil ingatlant vasarlok jovedelem és ingatlanar szerinti

csoportositasa és a CSOK-kamattamogatott hitelt felvevok egyes csoportjaival

val

0 Osszevetése

A csaladi jovedelem és az ingatlan ar viszonyanak mélyebb elemzését klaszteranalizis

segitségével végeztem el. Annak fiiggvényében, hogy az igénylék milyen csaladi

jovedelemmel rendelkeznek és a tdmogatas felhasznalasaval milyen piaci értékli ingatlant

tudtak megvasarolni, 8 egymastol elkiiloniilé csoportot alakitottam ki (19. dbra). A harom

legnagyobb csoport a vizsgalt minta elemeinek 77%-at tomoriti. A variancia értékek és a

klaszterek kozti tavolsag alapjan a 8 klaszteres megoldas mutatja a legnagyobb csoporton

beliili hasonlosagot.

19. abra

: A CSOK-tamogatasban NEM részesiilok csaladi jovedelem és ingatlanar

szerinti csoportositasa
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Vizsgalatom soran arra kerestem a valaszt, hogy az allami tdmogatéas nélkiil ingatlant
vasarlok jovedelem és ingatlan érték szerinti csoportjai mennyiben mutatnak eltérést, illetve
hasonlosagot a CSOK-ingatlanokat vasarlok csoportjaihoz viszonyitva.

Az 1510 haztartasbol 57-et ki kellett zarni a tovabbi vizsgalatbol, mivel azok vagy a
jovedelemre, vagy az ingatlan ardra vonatkozdan erdsen kiugrd értékeket mutattak. Az
adattisztitds utdn a Ward modszeres klaszter analizist 1453 haztartdssal végeztem el (43.
melléklet). A jovedelem 95%-os biztonsadg mellett szignifikans kapcsolatot mutat az ingatlan
araval (44. melléklet). A Chi négyzet mutat6 értéke mindkét esetben 0,000.

Az 1. csoportba a csaladok 2%-a tartozik (11. tablazat). Ok vasaroljdk meg a
legnagyobb értékii, atlagosan 79 millié forint feletti értékkel rendelkezd ingatlanokat,
melyhez magas (atlag 1,3 millio forintos) jovedelem tarsul (19. abra). Az ingatlanok jellegét

tekintve ebben a csoportban 57% az jépitésii ingatlanok ardnya.

11. tablazat: Allami tAmogatasban nem részesiilé csoportok az ingatlan jellemzoi

szerint
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
csoport | csoport | csoport | csoport | csoport | csoport | csoport | csoport
Az ingatlan (h4az/ lakas) jellege szerinti eloszlas (db, %)
Haz (db) 19 39 281 86 32 64 191 99
E;;p“esu 47% 77% 55% 76% 44% 61% 23% 19%
Hasznalt haz 53% 23% 45% 24% 56% 39% 77% 81%
Lakas (db) 4 9 163 16 23 29 244 154
gfépsltesu 100% 67% 53% 50% 48% 31% 23% 23%
Eizzsna“ 0% 33% 47% 50% 52% 69% 77% 77%
I T s S S|
Hasznalt 43% 25% 46% 28% 55% 48% 77% 79%
ingatlanok
Ujépitésit 57% 75% 54% 72% 45% 52% 23% 21%
Telepiiléstipus, valamint az ingatlan jellege és minosége szerinti eloszlas (%, db)

FALU 26% 21% 31% 28% 7% 25% 28% 22%
hasznalt (db) 3 1 58 7 2 11 93 49

ujépitesii 3 9 79 22 2 12 28 6
VAROS 74% 79% 69% 72% 93% 75% 72% 78%
hasznalt (db) 7 11 145 22 28 34 241 150

ujépitesii 10 27 162 51 23 36 73 48

Hasznos alapteriilet szerinti eloszlas (%)

60 m? alatt 0% 0% 9% 0% 15% 8% 37% 44%
61 -70 m? 0% 4% 8% 2% 13% 1% 14% 14%
71 - 80 m? 0% 4% 7% 12% 7% 12% 10% 7%
81-90 m? 0% 2% 13% 8% 11% 13% 10% 4%
91 -100m? 22% 2% 14% 15% 11% 15% 12% 7%
101 - 110 m? 9% 2% 13% 14% 5% 8% 9% 9%
111 - 120 m? 0% 10% 16% 13% 16% 16% 3% 5%
121 - 140 m? 9% 27% 17% 20% 13% 11% 3% 8%
141 m? felett 61% 48% 3% 18% 9% 17% 2% 3%

Forras: primer kutatds — hitelintézeti adatbazis: nem tamogatott hitelfelvevok — alapjan,
sajat szerkesztés
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A csaladok 74%-a varoson €l. A magasabb jovedelmi szinvonal lehetdvé teszi e csoport
tagjai szdmara, hogy nagy alapteriiletli ingatlanokat, az ingatlan tipusat tekintve pedig 83%-
ban hazakat valasszanak. Azigényl6k 61%-a tud 141 m? feletti ingatlant vasarolni magéanak
(11. tablazat).

Ez a csoport nagyfokt hasonldésagot mutat a CSOK-tdmogatéast igénylok korében
kialakitott 7. szamu csoporttal (16. abra). Esetiikben még inkéabb jellemzd a varosi életforma
irdnyaba val6 elmozdulas (9. tablazat). Ebbe a csoportba a csalddok 7%-a tartozik. A 141 m?
feletti ingatlankategoriaban pedig a tdmogatads nélkiil vasarlokat meghaladé mértékben
(76%) képviseltetik magukat (9. tablazat).

A 2. csoporthoz nem talaltam hasonldt a csaladi jovedelem és a megvasarolt ingatlan
értéke szempontjabol a CSOK-csaladok korében, de a megvasarolt ingatlanok jellege €s
elhelyezkedése szempontjabodl Ok is a tamogatottak 7. csoportjara hasonlitanak, hiszen 6k is
nagy értékd, uj, varosi ingatlanokat vasarolnak. A tdmogatas nélkiili 2. csoport esetében 800
ezer forintos atlagos jovedelem mellett jellemzden 65 milli6 forintos ingatlanokat vasarolnak
a csaladok (19. abra). A csoport részesedése minddssze 3% (11. tdblazat). Koriikkben magas
az ujépitésii (75%) ingatlanok aranya (11. tdblazat). Varoson és falun is az ujépitésli hazakat
keresik, hasonldsagot mutatva ezzel a 4. csoport csaladjaival. A két csoport kozti kiilonbség
(a jovedelem és arszinvonalon tul) abban mutatkozik meg, hogy amig a 2-es csoport
tagjainak 75%-a 120 m? feletti otthont vasarol, addig a 4. csoportnal ez az arany 38 % és
esetiikben az ingatlanok alapteriilete egyenletes eloszlast mutat az egyes ingatlanalapteriileti
kategoriak kozott (11. tablazat).

A 3. csoport a 31%-o0s részesedésével a legnépesebb csoportnak bizonyul (11.
tablazat). Az atlag 527 ezer forintos csaladi jovedelem a masodik legalacsonyabbnak szamit
a teljes minta tekintetében (19. abra). Ilyen jovedelmi szint mellett a megvasarolt ingatlanok
atlagos piaci értéke nem ¢éri el a 30 milli6 forintot (atlag 29,7 millié forint). Ez a csoport
képviselteti magat a legnagyobb (31%) szamban a falun elhelyezkedd otthonok tekintetében
(11. tdblazat). Szerényebb jovedelmi helyzetiik miatt ugyan a tobbség (63%) még a csaladi
hazakat keresi, de esetiikben mar nagyobb igény (37%) mutatkozik a varosi lakasok irant is.
A hasznalt varosi ingatlanok 52%-a, az Gijaknak pedig majdnem fele lakas.

A csoport hasonldsagot mutat a CSOK-tamogatast igénylok korében kialakitott 2.
szamu csoporttal (16. abra), mely részesedése 21% (9. tablazat), tehat csak a masodik
legnépesebb csoport. Kozépkategorias csaladoknak szamitanak mind a jovedelem, mind az
ingatlan ar tekintetében. A két csoport kozti kiilonbségként azonositom, hogy a tdimogatassal

vasarlok sokkal nagyobb (82%) hanyadban keresik a varosi ingatlanokat, ezen belil is a
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hasznalt hazakat és az 01jépitésii lakasokat részesitik eldnyben (9. tdblazat). Ezzel szemben a
tdmogatas nélkiil vasarolt otthonok korében kisebb az ujépitésii s hasznalt lakésok és hazak
megoszlasa kozti kiilonbség (11. tablazat). A tdmogatasos (9. tablazat) lakdsok szdma joval
kisebb (13%), a tdimogatas nélkiiliekhez (37%) képest (11. tablazat).

A 4. csoportba az igényld csaladok 7%-a tartozik (11. tablazat), akik kdzepes
jovedelemi (atlag 577 milli6 forint) szint mellett dtlagot meghalad6 — jovedelemi szintjlikhoz
viszonyitva magas értékii — 47 millio forintos ingatlanokat vasarolnak (19. abra). Ebben a
csoportban a legmagasabb (84%) a csaladi hazat vasarlok szdma, melyek 76%-a 0jépitésii
csaladi haz (11. tablazat). A vésarolt ingatlanok 70 m? felettiek, eloszlasuk az e feletti
ingatlan alaptertileti kategéridkban egyenletesnek mondhat6 (11. tdblazat).

A csoport nagyfokil hasonlosdgot mutat a CSOK-tdmogatdst igényldk korében
kialakitott 4. szdmu csoporttal (16. dbra), mely részesedése 7% (9. tablazat). Mind a CSOK-
tamogatassal, mind az a nélkiil ingatlant vasarld csaladok ezen csoportjara igaz, hogy az
atlagnal magasabb értékli 0jépitésii csaladi hazakat vasarolnak, kdzepes jovedelem mellett.
A CSOK-tamogatassal vasarolt otthonok picit nagyobbak a tdmogatds nélkiiliekéhez
viszonyitva, ugyanis esetiikben nincs 91 m? alatti alapteriilettel rendelkezé otthon (9.
tablazat).

Az 5. csoportba az igénylok csak kis része, 4%-a tartozik (11. tablazat). Az altaluk
megvasarolt ingatlanok atlagos értéke 38 millio forint (19. abra). Ezen ingatlanok
megszerzése a legmagasabb atlagjovedelem mellett (1,5 millio forint) valosul meg. Az
otthonok alapteriilet szerinti megoszlasa egyenletes (11. tdbladzat). A csoporton beliil a
hasznalt és ujépitésii ingatlanok megoszlasa kiegyenlitett, ami igaz az ingatlan jellegére is.
A hasznalt ingatlanok irdnti kereslet 55% (11. tablazat), amibdl a varosi lakasok 52%-ban, a
varosi hazak pedig 48%-ban részesednek. Az 1., 2. és 4. csoportok esetén még a varosi hazak
talsulya volt megfigyelhetd, addig ebben a csoportban a két ingatlantipus részaranya mar
kiegyenliti egymast.

A csoport hasonlit a CSOK-tamogatottak 6. csoportjara (16. dbra), mely részesedése
2% (9. tablazat). A tdmogatasos ingatlanok esetében is azonos mértékli az Ujépitésii és
hasznalt ingatlanok ardnya. A legnagyobb kiilonbség abban mutatkozik meg, hogy a
tamogatassal otthont vasarlok falun €és varoson is egyarant szivesen laknak (9. tablazat).
Ezzel szemben a tdimogatés nélkiiliek korében ennél a csoportnal a legmeghatarozobb (93%)
a varosi ingatlanok részesedése (11. tablazat). Ennél a jovedelmi szintnél a CSOK-
tamogatasnak mar kevés befolyasa van a vasarolt ingatlanra, sokkal inkdbb a vasarlas

tényére volt hatassal.
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A 6. csoportba is kevés csalad, minddssze a hitelfelvevok 6%-a tartozik (11. tablazat).
A csoport tagjai altal vasarolt ingatlanok atlagos értéke csak minimalisan marad alatta az 5-
Os csoport tagjai altal vasaroltakéhoz képest (19. abra). Ok atlagosan 37 millio forintos
otthonokkal rendelkeznek, 981 ezer forintos havi atlagos csaladi jovedelem mellett. Az
ingatlanok mindségét tekintve a hasznalt és Ujépitéslti (52%) ingatlanok kozti arany —
minimalis kiilonbséggel ugyan, de pont forditott az eldz6 csoporthoz képest (11. tdblazat),
annak ellenére, hogy kisebb jovedelemmel rendelkeznek, mint az 5-6s csoport tagjai. A 6.
csoportban a hazak, azon beliil is az 0jépitésti hazak kereslete jellemzObb. A 4. és 7.
csoporthoz hasonldan az ide tartozok figyelme is — a tobbi csoporthoz viszonyitva — nagyobb
mértékben (25%) irdnyul a vidék felé (11. tablazat). Az alapteriilet szerinti megoszldsa nem
mutat szamottevo eltérést az 5. és 6. csoport kozott.

A jovedelem és az ingatlan piaci értékét tekintve ez a csoport a CSOK-tamogatast
1génylok korében kialakitott 5-0s csoporttal mutat hasonldsagot (16. abra). A kiilonbség,
hogy a tamogatott hitelfelvevok kizarolag hasznalt hazakat vasarolnak (9. tablazat).

A 7. csoport a masodik legnépesebb a maga 30%-o0s részesedésével (11. tablazat).
Ezzel egyiitt 6k mondhatjdk magukénak a legkisebb értékli, 17 millio forint atlagaras
ingatlanokat (19. abra) és a legszerényebb jovedelmeket (324 ezer forint). A haztartasok
77%-a hasznalta fel a hitelt hasznalt ingatlan megszerzéséhez (11. tdblazat). Az ingatlanok
28%-a falun talal gazdara, vélhetéen azok alacsonyabb arszinvonala miatt (11. tablazat) *S.
A falun ingatlant vasarlok korében alacsonyabb csaladi jovedelem értékek tapasztalhatok. A
3. csoport utan itt a masodik legmagasabb a falun elhelyezkedd ingatlanok szama. Ezekre a
csalddokra a lakéasok kereslete mar jellemzdébb (56%), mint a csaladi hazaké (11. tablazat).
Itt a legmagasabb a falun 1évé hasznalt ingatlanok részardnya (21%) és a masodik
legmagasabb (51%) a kis alapteriiletii (70 m? alatti) ingatlanok szama is (11. tablazat),
amibdl magas, 37% a maximum 60 m? alapteriilettel rendelkez6 otthonok szdma.

A csoport hasonlit a CSOK-tamogatast igénylok 1. csoportjara (16. abra), mely
részesedése 38% (9. tablazat). A tdmogatassal és az a nélkiil otthont teremtdkre egyarant
igaz a lakasok talsulya. A CSOK-os csaladoknal kis mértékben ugyan, de magasabb az
ujépitésii ingatlanok szama (9. tablazat). Azonban mindkét fél esetében elmondhat6, hogy a

falun 1évo ingatlanok jelent0s részardnyt képviselnek a tobbi csoporthoz képest, amit

46 A dolgozat keretein tilmutat annak vizsgalata, hogy az otthont teremtSk miért fordulnak a vidéki ingatlanok
felé¢ — jovedelmi szinvonaltol fliggetleniil.
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eredményezhet az alacsonyabb jovedelmi szint is. Ezeknek a csaladoknak igazan nagy
segitséget jelenthetne a tAmogatas.

A 8. csoportba az igényldk 17%-a tartozik (11. tablazat). A tagok jovedelmi szintje
atlagosan 682 ezer forint, a vasarolt ingatlanok atlagara 17 millié forint (19. dbra). Ez a
csoport ugyan magasabb jovedelemmel rendelkezik, mint a 7., azonban az ingatlanok
arszinvonala azonos. Itt szintén a hasznalt ingatlanok 79%-os részesedése a meghatarozo
(11. tablazat). Jovedelmi szintjiik ennél (21%) nagyobb szamu 0jépitésii ingatlan megvételét
is lehetové tenné — ahogy azt a 4. csoport esetében lattuk, de a tagok inkabb a hasznalt
lakasokat keresik. Ebben a csoportban az Osszes lakdsvasarlason beliili hasznalt lakas
vasarlas és az 0sszes hazvasarlason beliili hasznalt haz vasarlas kozel azonos mértéki, 81 —
77%. Nagyon magas a kis alapteriiletii ingatlanok szdma, azok 58%-a 70 m? alatti, abbél is
kiemelkedSen magas, 44% a maximum 60 m? hasznos alapteriilettel rendelkezd otthonok
szama (11. tablazat). A falun elhelyezkedd ingatlanok aranya 22 %, ami kicsit alacsonyabb,
a 3. és 7. csoportokhoz viszonyitva.

A tamogatottak korében a 3-as csoport volt ehhez a csoporthoz a leginkabb hasonlo
(16. édbra). Az ingatlanok jellegét (50% — 50%), és azok mindségét tekintve (47% hasznalt,
53% 1)) a tAmogatott csoportba tartozo csaladok sokkal egyenletesebb képet mutatnak (9.
tablazat). Az ingatlanok alapteriiletét tekintve is kedvezdbb a helyzet a CSOK-ingatlanoknal.
Ott ugyanis az ingatlanok 63%-a a 71 — 100 m? kozti kategoridkban helyezkedik el, és nem

a 70 m? alattiban.

Tamogatas nélkiil lakoingatlant vasarlok csoportja (19. abra, 12. tablazat):

1) Nagy értékii, nagy alapteriiletii hasznalt hazban élok - magas jovedelemmel —
legmagasabb ingatlanarral (CSOK 7.)

2) Varosi nagymeéretii ujépitésii ingatlant vasarlok — kozepesen magas jovedelemmel
— magas ingatlanarral (CSOK 7.)

3) Falusi, kozepes nagysagu ingatlannal rendelkezok — kdzepesen alacsony
jovedelemmel — kdzepes ingatlanarral (CSOK 2.)

4) Varosi ujépitésii haz vasarlok, meghatarozo falusi jelenléttel — kozepes
jovedelemmel — magas ingatlanarral (CSOK 4.)

5) Hasznalt és uj, hazakat és lakasokat egyarant kedvel6 varosiak, minimalis falusi

jelenléttel — legmagasabb jovedelemmel — kozepes ingatlanarral (CSOK 6.)
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6) Ujépitésii és haszndlt ingatlanokat egyardnt kedvelk — kozepesen magas

jovedelemmel — kzepes ingatlanarral (CSOK 5.)*

7) Hasznalt ingatlant vasarlo falusiak — legalacsonyabb jovedelemmel — legolcsobb

ingatlanarral (CSOK 1.)

8) Kisebb alapteriiletii hasznalt lakasvasarlok — kdzepesen magas jovedelemmel —

szerény ingatlan mellett (CSOK 3.)

12. tablazat: A CSOK-tamogatasban részesiilok és a nem részesiilok esetében
kialakitott klaszterek fobb jellemzoi

Ingatlan Fé kiilonbség CSOK-
elhelyezk|Ingatlan| Ingatlan tamogatott
Csoport Jovedelem |Ingatlan ar| edése tipusa | minésége szempontjabol
CSOK 1. |legalacsonyabb [legolcsébb |falu lakds  |hasznalt jobb jévedelem,
nem CSOK | 7.|legalacsonyabb |legolcsobb [falu lakds  |hasznalt magasabb ar
CSOK 2. |kbzepes kozepes VAaros haz hasznalt
kozepesnél
nem CSOK | 3.|alacsonyabb |kozepes falu haz vegyes tobb varosi, tobb haz
kozepesen
CSOK 3. |magas olcsd falu vegyes |vegyes kevesebb: hasznalt,
nem CSOK | 8. |kdzepes olcsd vegyes lakas hasznalt lakas; nagyobb
kozepesnél
CSOK 4. |alacsonyabb  |magas falu haz 0]
kozepesnél nagyobb és foleg
nem CSOK | 4.|alacsonyabb |magas VAros haz Uj falusi ingatlanok
CSOK S. |magas kozepes vegyes haz hasznalt
kozepesnél
nem CSOK | 6. |magasabb kozepes vegyes haz vegyes csak hasznalt ingatlan
CSOK 6. |legmagasabb |alasony vegyes lakds  |vegyes
nem CSOK | 5. |legmagasabb |kozepes varos vegyes |vegyes falun és varoson is
CSOK 7. |magas legmagasabl varos haz uj még varosibb,
nem CSOK | 1. |magas legmagasablvegyes haz hasznalt nagyobb
CSOK 7. |magas legmagasablvaros haz Uj
kozepesnél
nem CSOK | 2. |magasabb magas VAaros haz 1 csak hasznalt ingatlan

Forras: primer kutatds — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatott ¢s nem tdmogatott
hitelfelvevok — alapjéan, sajat szerkesztés

47 A zarojelben feltiintetett érték a CSOK-tamogatasban részesiiltek korében végzett klasztercsoportot jeldli.
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5.2.4 Osszefoglalas és kovetkeztetések

Az allami tdmogatés nyujtotta kedvezd lehetdségeket kihasznalok és az azokat igénybe
nem vevok altal vasarolt lakoingatlanok és a csalad rendelkezésre allo jovedelme kozti
Osszefliggések vizsgalata soran arra kerestem a valaszt, hogy az otthont teremték egyes
csoportjai kozt milyen hasonlosagok és kiillonbozdségek fedezhetdk fel.

A vizsgalt idészakban a CSOK-kamattdmogatott és a piaci kamatozast lakashitelt
igénylok Osszességét tekintve, azok 21%-a részesiilt allami CSOK-tdmogatasban, 79%-uk
pedig nem vett igénybe semmilyen lakasszerzésre vonatkozo allami tamogatast.

A tdmogatott és a tdmogatas nélkiil hitellel torténd otthonvasarlasokrol megallapithato,
hogy a héazakat és a lakasokat mindkét csoport kozel azonos mértékben keresi, a csaladi
hazak tulsulya mellett. A vasarolt ingatlanok mindségét tekintve azonban mar eltérést
tapasztalunk a két tdbor kozott. A CSOK-tdmogatast igénybe vevok korében ugyanis tobb
(57%) ingatlantranzakci6 iranyul Gjépitésti ingatlan megszerzésére. Koriikben sokkal
kiegyenlitettebb a megoszlas varos és falu viszonylatdban, rendre 58% — 42%. Tovabba
mind falun, mind pedig varoson az ujépitésii hazak irant nagyobb a kereslet (62% varosi
ujépitésti haz). A tdmogatas nélkiiliek 41%-a vésarol Gjépitésii otthont, tehat a vasarolt
ingatlanoknak tobb mint fele (59%) hasznalt ingatlan, ami a hazak (53%) és a lakédsok (66%)
esetében is igaz. Ennek ellenére varoson, koriikben is inkabb az 0jépitésii hazak (53%) irdnt
nagyobb az érdeklddés.

A CSOK-tamogatast igényld csaladok — foleg a tdmogatast hitellel kiegészitok —
korében keresettebbek a falusi ingatlanok, aminek hatterében nem a nagyobb gyermekszdm
all, hiszen 0k minden csalddmodell esetében magasabb szamban valasztjdk a falura
koltozést. A falusi élet pedig az Gjépitésli hazak nagyobb aranyu megvasarlasat teszi lehetdvé
szamukra (9. tdblazat), tehat az nem jar egyiitt a rosszabb mindségii ingatlanok vasarlasaval.
A tadmogatas nélkiili csoportoknal nem érvényesiil a timogatas pozitiv ,,torzitd” hatasa, mely
eredményeként az alsobb jovedelemi szinvonalon ¢l6k is kicsit nagyobb mozgastérrel
rendelkezhetnének az otthon vélasztas terén.

Az ingatlanok alapteriiletét tekintve a két csoport ingatlanjai sokkal homogénebb képet
mutatnak, ugyanis az otthont teremtdk mindkét csoportban kozel azonos nagysagl
ingatlanokat vasarolnak.

Az egyes jovedelemi kategoridk terén is nagy a hasonlosag, nagyobb eltérés csak a két
sz¢Is6 kategoria esetében tapasztalhato.

A tamogatas nélkiili otthonok 4ra azonban alatta marad a tdmogatéassal vasaroltakéhoz
képest. A két igényldi csoport esetében egyértelmiien kirajzolodik, az ingatlanok értékét

102



10.13147/SOE.2022.013

tekintve egy elmozdulds a dragabb otthonok iranyaba. Azonos jovedelmi szint mellett a
tdmogatds hatdsara a csalddok 10 millio forinttal magasabb piaci értékli ingatlan
megvasarlasara vallalkoznak. A tamogatés segitségével az igényldk 71%-a 20,1 — 40 millid
forint kozotti ingatlanba fektet. Tamogatas nélkiil ez az arany 47%. Esetiikben magas — a
tamogatassal ¢loket meghaladdo mértéki — a 20 millié forint alatti ingatlanok szama is.
Ugyanakkor ennek ellenkezdje igaz a 90 milli6 forint feletti ingatlanokra nézve. Ebbdl, és a
két csoportra jellemzd ingatlan alapteriileti hasonlosagbol arra kovetkeztetek, hogy a
tamogatas nélkiil vasarolt otthonok mindsége szerényebb, vagy olcsobb kornyéken
helyezkedik el. A tamogatas segitségével pedig a csaladoknak lehetdségiik nyilt jobb
mindségii otthon megvételére.

A tdmogatas biztositotta jobb lehetdségek megmutatkoznak a jovedelem és az ingatlan
ar alapjan képzett klasztereken is. A legszerényebb ingatlanokkal hdrom csoport (3., 4., és
7.) rendelkezik. Az alacsonyabb jovedelmi szinvonal miatt a csalddok szdmara gyakran csak
a lakas valik elérhetévé. A CSOK-tamogatast igényldk esetében szintén harom (1., 2., és 4.)
csoport szorult ra leginkabb a tAmogatésra, és az nagy segitséget is jelentett szamukra akar
az ingatlanvasarlds, akar a minéségi ingatlan elérhetdsége terén. A CSOK-tdmogatasnak a
tamogatast igénylokre gyakorolt kedvezd hatasabol kiindulva, az a tdimogatas nélkiilieknek
is segitséget jelentett volna.

A nem tamogatott 1. és 5. csoportok atlag feletti jovedelemmel rendelkeznek. Ehhez a
jovedelemhez csak az 1. csoport esetében tarsul atlagot meghalado értékii, 79 milli6 forintos
ingatlan. A CSOK-tamogatottak 7. csoportjaban ugyaniugy megtalalhatok ezen igényekkel
rendelkezd haztartdsok. Mindkét csoport esetében nagyméretli ingatlanokba torténik
beruhazas, annyi kiilonbséggel, hogy a CSOK-ingaltanok kdrében magasabb az 0jépitési
ingatlanok szdma. A 5. csoport a magas jovedelmi szinvonal ellenére 4tlag 40 milli6 forint
alatti ingatlanokat vasarol. Ez a jelenéség a CSOK 6. csoportra is igaz. Mivel a magas
jovedelem és kis (CSOK 6. és tamogatas nélkiili 4. csoport), illetve magas értékii (CSOK 7.
¢s tamogatas nélkiili 1. csoport) ingatlan kombinacid6 mindkét hitelfelvevdi kor esetén
megtalalhato, ezért nem éallithatjuk, hogy ezt a jelenséget az allami tdmogatas generalta.

Vizsgalatom alapjan arra a kovetkeztetésre jutottam, hogy a tamogatds hatisos
segitséget jelent az arra jogosultak szamara. A jogosult csaladokat magasabb értékii, jobb
mindségli, nagyobb ingatlanok vasarlasahoz segitette hozza, amellett, hogy a tAmogatott és
a tamogatasban nem részesiild csaladok is azonos jovedelmi szinvonalat képviselnek. A
CSOK-tamogatas jobb ¢letszinvonalat eredményez szamukra. A jobb mindségii otthonok

pedig hozzajarulnak hazank lakasmindségének javitasdhoz.
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5.3 A CSOK-tamogatas vizsgalata az addicionalis gyermekvallalas és az ujépitési
ingatlanok csaladalapitast 0sztonzo hatasa, valamint az ingatlanhalmozas
szempontjabol
Kutatdsom harmadik pilléreként kérddives megkeresés formajaban empirikus kutatast

végeztem. A megkeresés eredményeként 281 db kitoltott kérddivet gytijtottem Sssze (45.

melléklet). A statisztikai mintavétel alacsonyabb szamat részben az indokolja, hogy a

valaszadok csak a vizsgalt 7 megyébdl szarmaznak. Tovabba a CSOK-lakastdmogatas

igénylése, illetve annak lehetdsége szintén csak egy sziik tadrsadalmi rétegre vonatkozik.

Ezen tilmenden pedig azt tapasztaltam, hogy az egyének kérddiv kitoltési hajlandosaga is

alacsony, hiszen hozzavetdlegesen tobb mint 300 ezer emberhez juttattam el kérddivem.

A beérkezd kérddivek megyénkeénti eloszlasa nem egyenletes. A kitdlték 36%-a GyOr-
Moson-Sopron megyében, 23%-a Pest megyében €l. Vas és Fejér megyék részesedése kissé
elmarad a 10%-t6l. A kitoltdk 14%-a nem adta meg telepiilésének helyét. A kordsszetétel
tekintetében a valaszadok 22%-a 30 év alatti, 41%-a még nem toltdtte be a 40. életévét, és
18%-a 40 — 45 év kozotti volt. A valaszadok 53%-a fels6foku végzettséggel rendelkezik,
19% OKI képzéssel vagy technikummal, 14% pedig érettségivel. A kitoltdk kozott 7%-volt
a jelenleg felsoktatasi intézményben tanulok aranya.

A beérkezett valaszok mélyebb elemzését mar csak azokon a kérddiveken végeztem
el, melyek a kulcskérdések tekintetében hidnytalanul kitdltésre keriiltek. Kulcskérdésnek a
tdmogatas igénybevételének tényét, a jovedelemre, a gyermekekre és az ingatlanra
vonatkoz6 adatokat tekintettem.

A beérkezett valaszok alapjan 159 kitolto sikeresen igényelte a timogatast. Tovabbi 8
kitoltd ugyan igényelte a tAmogatast, kérelme azonban elutasitasra kertilt. 92 csalad pedig a
jovoben tervezi a CSOK-tdmogatas igénybevételét. Ez 6sszességében 259 kitoltott kérddivet
jelent (20. abra).

Mivel a sikeresen tdmogatast igénylok tényleges tapasztalataik alapjan toltotték ki a
kérddivet, az igénylést fontolgatok pedig meglatasaik, eldzetes terveik alapjan, ezért a két
csoport esetén az egyes kérdéskorokre kapott valaszokat kiilon — kiilon is megvizsgaltam. A
vizsgélat soran azokat a megkérdezetteket, akik ugyan a tdmogatast mar kérvényezték, de
igényliiket elutasitottak a tdmogatast sikeresen igényl6k csoportjdval dsszevontam. Ennek
oka, hogy esetilkben ugyantgy rendelkezésre allt a csalddméretre és a gyermek-
elorevallalasra vonatkozo adat és mivel Ok is igényelték a tAmogatast, azzal kapcsolatban

véleményt tudnak formalni. Az ingatlan bdvités tekintetében egyszeriisitéssel ¢ltem, mely
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eredményeként az ilyen célra igénybe vett tamogatast a hasznalt hazak kdzé soroltam (lakas

esetében nem relevans), a masodik pilléres primer vizsgélathoz hasonldan.

20. abra: A beérkezett kérdoivek megoszlasa a tamogatas igénybevétele szerint

-

= hianyos kitoltés = tamogatast igénybe vette = tamogatast nem igényelte

sikertelen igénylés = tervezi az igénybevételt

Forras: primer kutatas — kérddives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés

5.3.1 Az ingatlanisszetétel alakulasa a megkérdezettek korében

A figyelembe vett igényldk (N=259) 41%-a falun vasarol ingatlant (46. melléklet). A
falusi ingatlanok 91%-a haz €s varoson is a hazak talstlya figyelheté meg (69%).

A jovében igényldk korében a hasznalt ingatlanok részardnya picivel magasabb (52%),
mint a tAmogatast mar igénybe vettek esetében. Ezt az okozza, hogy a tdmogatast mar
sikeresen igényldk korében az 0jépitésii ingatlanok keresettebbek (56%), a tdmogatést
felvenni csak a jovoben tervezok korében pedig tobben gondoljak uigy, hogy csak hasznalt
ingatlant fognak tudni vaséarolni. Ennek hatterében az ingatlanok arnévekedése — ami még
nehezebben eldteremthetévé teszi a hitelfelvételhez sziikséges Onerdt — és a tdmogatasi
Osszeg valtozatlansdga huzddik meg. Az igényldi csoportok és az ingatlan mindsége kozt
95%-0s biztonsag mellett fliggdségi kapcsolat mutathatd ki, habar az ismérvek kozti
kapcsolat erdssége kozepesnél gyengébb V=0,242 (47. melléklet).

A kapott eredmények nagyfoku hasonlésdgot mutatnak a CSOK-tamogatottak
korében, hitelintézeti adatbazison végzett vizsgalati eredményekkel. Ez utobbi esetben is az
ujépitésii ingatlanok és a csalddi hazak részaranya a meghatarozé (38. melléklet). Esetiikben

azonban nem csak falun, de varoson is az jépitésii ingatlanok keresettebbek. Kiilonbségként
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ki kell azonban emelni, hogy a banki adatbazis alapjan falun sokkal tobb lakasvasarlas (40%)
tortént. Ennek hatterében mintavételi kiilonbség huzodhat meg, miszerint a kérddives
felmérésnél Gyoér-Moson-Sopron €s Pest megyébdl érkezett vissza tobb kitoltott kérdoiv,
addig a banki adatbazisnal Gyér-Moson-Sopron és Vas megyékbdl szarmazo adatok talsulya
volt jellemzd. A nyugati orszagrészen a nagyobb varosok kozelébe tartozo falvak esetében
(agglomeracios falu) pedig egyre inkdbb megfigyelheté a kevesebb lakast tomoritd
»tarsashazak” épitése.

Az ingatlanvalasztasndl a csalddok (83%) dontését leginkabb az ar befolyasolja (48.
melléklet) ,, Az alabbi tényezok koziil melyek befolydsoljak leginkabb otthonvasarlasi
dontéseit?” kérdésre adott valasz alapjan. A masodik legfontosabb tényezének a munkahely,
majd a human infrastruktara (6voda, iskola, orvosi ellatas) bizonyult. A kozlekedési
viszonyok, az infrastrukturalis ellatottsdg (csatorna, gdz), a nyugalom és a természet
kozelsége csak ezt kovetden jatszanak szerepet az ingatlandontésekben. Ezen utdbbiak
egyforman fontos tényezdknek bizonyulnak. A természet kozelsége (49. melléklet), a human
infrastruktira megléte (50. melléklet), az ingatlan ara (51. melléklet) a csalddméret
novekedésével egyre fontosabba valik, ugyanakkor a gyermek-eldrevallalasi hajlandosagra
az arnak mar nincs hatasa (52. melléklet).

A megkérdezettek tulnyomo tobbsége elégedett azzal az ingatlannal, amiben ¢l (53.
melléklet), a ,, Ha vagyai szerint donthetne, hol élne szivesebben? Kérem, valaszat roviden
indokolja.” kérdésre adott valaszok alapjan. Ez igaz azokra, akik mar megvasaroltak a
tdmogatassal otthonukat, de a jovOben otthont teremték is ugy itélik meg, hogy a
tdmogatassal sikeriil majd megteremteni azt az otthont, amiben elégedetten tudnak élni. A
véalaszadok mindossze 19%-a jelezte, hogy szivesen elkoltozne, ha tehetné. Ok (52%) a
falusi életet valasztanak a nagyobb csaladi hazért (lakas helyett) vagy a hasznalt ingatlan
ujra valo cseréje miatt. A megkérdezettek 56%-a mindségi ingatlancserével még tovabb
optimalizalna lakhatési kortilményeit. Ennek hatterében az all, hogy vagy az ingatlan tipusa
(27%), vagy annak mindségi foka (29%) nem tokéletesen optimalis szamukra. Tulnyomo
tobbségében lakasbol hazba koltoznének, de a bovitésre tamogatast igénylok is inkabb masik
ingatlant vasarolnanak. A megkérdezettek koltozésiik okanak legtobb esetben a nyugalom
fontossagat jelolték meg (21. abra). De szintén sokakat motival a természet kozelsége, a kert
lehetdsége, valamint a kozlekedési feltételek és a humén infrastruktira (6voda, bolcsdde,
iskola, munkahely) egyre jobb kiépiilése az agglomeracids falvakban. Ha valaki a varosba
koltdzne (48%), akkor pedig pont ezen utdbbi két tényezd miatt teszi, mert ezek a varoson

kénnyebben és nagyobb szamban elérhetdk.
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21. abra: Koltozést befolyasolo tényezok megoszlasa az igénylok csoportja szerint

70
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40 D
30 40 36
20 |
10 23
0 !
db Igényelte mar a tamogatast Jovbben tervezi igényelni

H Infrastruktura mKozlekedés Természet/ kert/ nagyobb tér m Nyugalom mEgyéb m Nincs valasz

Forras: primer kutatas — kérdéives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés
*A kérdésre tobb valasz megadésara is lehetdség volt (jelolénégyzetes kérdés struktara).

Hazéankban nagy hagyomanya van a sajat ingatlantulajdonnak. Ez egyfajta biztonsagot
nyujt a csalddoknak. A kormany — nem titkolt — célja a CSOK-tdmogatassal, hogy a sajat
otthon megszerzésének megkonnyitésével segitse a gyermekvallaldst, a gyermeknevelést.
Ebbdl kifolyolag sziikségesnek éreztem annak vizsgélatat, hogy a sajat otthon mennyiben
befolyasolja a gyermekvallalast. Ezt a kérddivben feltett ,, Az On esetében a gyermekvallalds
szempontjabol mennyire fontosak az alabbi tényezok?” kérdésre kapott valaszok
segitségével tudtam felmérni. Mivel a kormdnyprogram kiemelt tdmogatasi Osszeggel
jutalmazza a nagycsalados 0jépitésii ingatlanvasarlokat, ezért vizsgalatom kiterjedt arra is,
hogy felmérjem, hogy egy 0jépitésii otthon vagy pusztan maga az otthon mindsiil fontosabb
tényezonek a csalddalapitdsban. A csalddméret €s az (0jépitésii) otthon iranti igény kozt nem
mutathat6 ki szignifikans kapcsolat (54. melléklet), tehat nem magyarazhaté a nagyobb
csaladmérettel az otthon iranti vagy ndvekedése. Az minden csalad szamara egyarant fontos
tényezdének bizonyult.

Kérddives megkeresésem soran a valaszadok 89%-a fontos feltételnek (70% nagyon
fontosnak, 19% inkabb fontosnak) tartja a sajat (hasznalt vagy 0jépitésii egyarant) otthon
meglétét a gyermekvallalashoz (22. ébra, 55. melléklet). 3% gondolja tigy, hogy a sajat
otthon megléte egyaltalan nem, mig 8% szerint inkdbb nem fontos. E kérdés tekintetben a
tamogatast mar igénybe vett, vagy azt csak a jovoben igénybe venni tervezok kozt 6sszhang

van. A gyermekvallalds szempontjabdl az 0jépitésii ingatlant minddssze a valaszadok 20%-
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a tartja fontosnak (2% nagyon fontosnak, 18% inkabb fontosnak). A kapott aranyszamok jol
mutatjak, hogy az ingatlan megléte, illetve a kizarolag ujépitésii ingatlan sziikségessége kozt

forditott a fontossagi sorrend.

22. abra: Az (ujépitésii)otthon meglétének fontossaga a tamogatast mar igénybe
vevok és azt a jovoben szandékozok korében

UJ - FONTOS

sajat - FONTOS

UJ - nagyon fontos

sajat - nagyon fontos

UJ - inkdbb nem fontos
sajat - inkabb nem fontos
UJ - inkdbb fontos

sajat - inkabb fontos

UJ - egyaltalan nem fontos

sajat - egyaltalan nem fontos

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%  90%

Osszesen m JovGben tervezi igényelni H Igényelte mar a tamogatast

Forras: primer kutatas — kérddives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés

Csaladméret szerinti bontasban (23. 4dbra) ugyancsak azt tudom megéllapitani, hogy
az Ujépitésti ingatlan megléte (20%) sokkal kevésbé fontos a sajat otthon fontossdgahoz
(89%) viszonyitva. A harom gyermekesek esetében tapasztaltam, hogy Ok egy picit
fontosabbnak tartjak az ujépitésti ingatlan meglétét (26% véli fontosnak), mint a tobbi
csalddmodellbe tartozok.

A kapott valaszok alapjan kijelenthetd, hogy a gyermek megsziiletésében (csak
ingatlan szempontokat vizsgalva) az 0jépitésii otthon nem bir meghatirozé erdvel, annal
sokkal fontosabb egy sajat otthon megléte, még akkor is, ha a nagycsaladosok kdrében a
tobbi csaladmodellhez képest kis mértékben nagyobb jelentdsége van az ujépitésii otthonnak

(de 0sszességében koriikben sem mindsiil meghatarozo tényezonek).
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23. abra: Az (ujépitésii)otthon meglétének fontossaga a tamogatast mar igénybe
vevok és az egyes csaladméreti kategoriak szerint

—

Osszesen

3 gyermekes E

2 gyermekes

1gyermekes EE====

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

®m UJ - FONTOS M sajat - FONTOS
® UJ - nagyon fontos M sajat - nagyon fontos
® UJ - inkdbb nem fontos M sajat - inkdbb nem fontos
UJ - inkabb fontos sajat - inkabb fontos
UJ - egyaltaldn nem fontos M sajat - egyaltalan nem fontos

Forras: primer kutatas — kérdéives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés

A gyermekvallalast sokkal inkabb 6sztonzi egy stabil parkapcsolat, a biztos — a csaladi
feladatokkal Osszeegyeztethetd — munkahely megléte, valamint a csalad tisztességes
fenntartdsahoz sziikséges jovedelem, és csak ez utan a sajat otthon megléte (24. 4bra).
Szintén fontos szempont még a csaladoknak jar6 tdmogatas, mint a GYES, GYED, vagy a
csaladi adokedvezmény, amit a lakastdmogatasi elemek kovetnek*. Az Gjépitésii ingatlan
nem csak a sajat otthon meglétével szemben bizonyult kevésbé fontos tényezonek, hanem
az Osszes gyermekvallaldsban szerepet jatszo kritérium viszonyaban is. Ugyanakkor a
nagycsalddosok ¢érzik a leginkabb fontosnak — a madsik két csalddmodellbe tartozo

igénylokhoz viszonyitva — az egyes csaladtdmogatasi és lakastamogatési eszkdzoket. Koztiik

4 Meg kell jegyezni, hogy a korabbi kutatisok szintén jelezték a munkahely és az ingatlan fontossagat a
gyermekvallalasban. Ezek a mintavételek azonban egyetemistak (Sagi — Lentner, 2020:308, Tatay et al.,
2019:204-206), illetve a 25 éves korosztaly (KINCS, 2020a) és a fiatalok (EMMI, 2017) kdrében torténtek.
Mar ezeken a vizsgalatokon is latszik, hogy a tényleges gyermekvallalashoz kozeledve eltérd tényezok
bizonyulnak fontosnak. A gyermekvallalastol a legtavolabb allo egyetemistak, még a sajat otthont tartjak
meghatarozonak, a 25-éves korosztaly mar a munkahelyet és az egészségi tényezdket. Primer kutatdsomban a
tamogatassal és a gyermekvallalassal ténylegesen érintett csoportokat kérdeztem meg, akik az egyes tényezoket
sajat élettapasztalataik alapjan rangsoroltak.
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95%-o0s biztonsag mellett kozepesnél gyengébb fiiggdségi kapcsolat van (56. melléklet). A
kapott valaszokat nagyban magyardzza, hogy a csaladtdmogatési és az otthontdmogatési
eszkozrendszer a nagycsaladosok korében a legkiterjedtebb és a legmagasabb 6sszegli. A
csaladon beliili segitség €s a karrier fontossaga a tdmogatas felvételét még csak fontolgatok

korében mutat szignifikans kapcsolatot (57. melléklet).

24. abra: A gyermekvallalas szempontjabol relevans kritériumok fontossagi kategoria
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Forras: primer kutatas — kérddives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés
* A kérdésre tobb valasz is megadhato volt (jelolonégyzetes kérdés struktiira).

Tézis 4: kérdoives megkeresésem (N=259) alapjan megallapitom, hogy a
gyermekvallalasban a legfontosabb tényezo a biztos parkapcsolat, amit a munkahely és a
jovedelem kettése kovet. A sajdt otthont a 3. legfontosabb tényezoként azonositom, az
ujépitésii ingatlan megléte, pedig a legkevésbé fontos tényezonek bizonyult. Olyannyira,
hogy az igénylok tobb mint 48%, egyadltalan nem fontos, 23 %-a pedig inkabb nem fontos
tényezoknek jelolte. Ezek alapjan megallapithato, hogy a gyermekvallaldas szempontjabol
nem mindsiil meghatdrozo jelentéségiinek, hogy az otthonul vdlasztott ingatlan ujépitésii

ingatlan, vagy sem.
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A CSOK-tamogatas sajatossaga — az eddigi lakastamogatasi formaktol eltéréen —,
hogy nem kimondottan az elsé ingatlanszerzést tdmogatja, tovabba a tdmogatast az is
igényelheti, aki mar rendelkezik ingatlannal, akar 50%-o0s tulajdoni hanyadot meghaladdan
1s. A tamogatasi szabalyzat az Ujépitésii ingatlanoknal erre vonatkozdan sosem tett
megszoritdsokat, a hasznalt ingatlanok esetében pedig 2019-t61 keriilt eltdrlésre a korlatozas
(7. melléklet). Ez lehetdséget biztosit a befektetési célu ingatlanvasarlasra a koltségvetési
adoforintok terhére.

A megkérdezettek 19%-a adta a,,, 4 CSOK tamogatas igénybevétele elott rendelkezett
sajat tulajdonu lakoingatlannal?” kérdésre azt a valaszt, hogy a tdmogatdssal mar nem az
elsd ingatlanjat vasarolta (25. abra). Ez az ardny némileg magasabb (24%) azon valaszadok
esetében, akik a tdmogatast csak a jovoben kivanjadk igénybe venni. Ez felveti annak
lehetdségét, hogy esetiikben a tdmogatas egyfajta 0sztonzést jelent az ingatlan vasarlésra,
amibe tamogatds nélkiill nem valoszinli, hogy belevagnak. Vannak, akik ugyan mar
rendelkeznek lakhatési célokat kielégitd ingatlannal (27%), azt azonban értékesitik. Naluk
nem besz¢lhetlink ingatlan halmozasrol, hiszen a korabbi ingatlan ara beforgatasra kertilt a

tamogatassal vasarolt ingatlanba.

25. abra: A CSOK-tamogatassal vasarolt ingatlan cél és tamogatast igényl6 szerinti

megoszlasa
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M Els6 ingatlant vasarolja a CSOK tdmogatassal
m Mar volt ingatlanja, de az értékesiti és az arat beforgatja a CSOK ingatlanba
A tdmogatast nem az elsé ingatlanjanak megszerzéséhez hasznalja fel

Forras: primer kutatas — kérdéives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés

A kérdéives felmérés alapjan kapott 19%-os (a tdmogatast mar igényldk esetében

16%) megoszlas tobb mint duplaja a banki adatbazis (8%) alapjan kapott értékeknek (7.
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tablazat). A banki adatbazis esetében csak azokat a csaladokat soroltam a befektetési
ingatlanszerzok kozé, akik a CSOK-tamogatés igénybevétele utan — sajat bevallasuk szerint,
mar egynél tobb ingatlannal rendelkeztek, és ezt az ingatlanjukat meg is tartottak. Ok
jellemzden a 2., 3., és az 5. klaszterbe tartoznak. A klaszter vizsgalat (16. abra) soran
azonban (6. csoport: Befektetési lakasvasarlok és 7. csoport: Varosi, ujépitésii luxus hazban
elo kiscsaladok) tovabbi két csoport esetében is azzal a feltételezéssel éltem - az igen magas
jovedelem és alacsony (6. csoport) illetve rendkiviil magas ingatlan ar (7. csoport) adatok
alapjan, hogy vélhetéen 6k sem az elsd ingatlanjukat vasaroljak meg a CSOK-tdmogatéssal.
Ha 8ket is figyelembe vessziik, akkor mar 15%*-ra ndvekszik azon CSOK-igénylék szdma,
akik biztosan, illetve feltételezetten a tiamogatast nem az elsé otthon megszerzésére forditjak.
Ezek alapjan az ingatlanhalmozas mértékét 8 — 19% kozottinek allapitom meg.

A befektetési ingatlanszerzés célja leginkdbb egy 1 otthon megszerzése, €s abban
¢letvitelszerl ott-tartdzkodas folytatasa deriil ki a ,,4 tdmogatassal megszerzett ingatlant

milyen céllal vasarolta? ” kérdésre kapott valaszok alapjan (26. abra).

26. abra: A befektetési céllal ingatlant vasarlasok befektetési cél szerinti megoszlasa

lgényelte mar a tamogatast (dh) Jévoben terveziigényelni (db)

5

u Gyermeknek = Uj lakhelynek, a régit pedig mds célra ~ Nincs valasz u Gyermeknek ® Ujlakhelynek, a régit pedig més célra ~Nincs valasz

Forras: primer kutatas — kérdoives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés

A befektetési lakasvasarlok 46%-a (a tamogatast mar igényeltek esetében 38%, a
tamogatast felvenni tervezok esetén 55%) jelolte meg ezt az okot az ingatlanszerzésének
okaként. A régi ingatlan pedig jellemzden (al)bérletként keriilne kiadasra. A gyermekek

szamara vasarolt ingatlanszerzés a valaszadok 21%-at motivalja. A megkérdezettek tobb

4 A 6. és 7. csoportok esetében csak azon igényléket vettem figyelembe, akik az elsd ingatlanjukat szerzik
meg a tamogatassal. Azokat, akik korabbi ingatlanjukat értékesitik, és az abbol befolyt Gsszeget a tamogatassal
vasarolt ingatlan megszerzésére forditjak nem vettem figyelembe, vagyis esetiikben nem feltételeztem a
befektetési ingatlanszerzést, hisz akkor vélhetéen nem tortént volna meg a korabbi ingatlan értékesitése.
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mint egyharmada azonban nem adott vélaszt kérdésemre. A valaszadasi hajlanddsdg a
tamogatas felvételét tervezOk korében magasabb (78%), mint a tamogatassal mar €lok
esetében (58%).

A befektetési ingatlanvasarlas nem kotheté kimondottan egy csaladmodellhez (58.
melléklet). Az Onerd eldteremtésének nehézsége a tobb ingatlant vasarlokat kisebb
mértékben érinti (23%), szemben azokkal, akik a tdmogatds igénybevétele utan is egy
ingatlannal rendelkeznek (46%) (59. melléklet). Ennek ellenére azonban nem mondhato el,
hogy esetilkben emiatt kevésbé fontos a munkahely, a csalad fenntartasahoz sziikséges
tisztességes jovedelem, vagy az egyéb lakas- és csaladtamogatasi elemek megléte. Ezen
kategoridkban a nem befektetési ingatlanvasarlokkal hasonléan vélekednek (60. melléklet).

Azok az igénylok, akik a tamogatassal meglévo ingatlanjuk mellé ijabbat vasarolnak,
90%-ban rendelkeznek valamilyen befektetéssel (61. melléklet). Az egyes befektetési
lehetdségek koziil az ingatlan befektetéseket részesitik leginkabb eldnyben (62. melléklet),
mely ismérvek kozt szignifikans fiiggdségi kapcsolat is kimutathato. Ok nagyobb ardnyban
(10%) érdeklddnek a kissé kockazatosabb részvény befektetések irant, mint azok, akik a

tamogatas igénybevétele utan is csak egy lakoingatlannal rendelkeznek (63. melléklet).

5.3.2 A tamogatas igénybevételének alakulasa a gyermekszam viszonyaban

A kérdbives megkérdezettek a ,, Hany gyermek utan vette igénybe/tervezi igénybe
venni a CSOK tamogatast?” kérdésre adott valaszok alapjan (13. tablazat), és a bankos
adatbazis alapjan vizsgalt CSOK-igényl6okrél megéllapithatd, hogy az egyes csaladtipusok

megoszlasa nagyfoku hasonlosagot mutat, mely rendre 13% — 44% — 43% (4. tablazat).

13. tablazat: A gyermek-elorevallalasi hajlandésag alakulasa a csaladméret szerint

1 gyermekes csalidmodell 2 gyermekes csaldidmodell 3 gyermekes csalaidmodell
gyermek elére vallat elére vallat elére vallat
N=259 " megl megl megl
= OSS2€S | «v6 | terve | addiciond | .. &vé | tervez | addiciona | éssze | ¢yg | tervez | addiciona
. 0Sszes . .
zett lis ett lis S ett lis
Tamogatast | 3¢ | 3 | 13 1 98 | 45 | 50 3 | 125 95 | 26 4
igénylé (db)
lgényeltemira |0 |y |3 1 58 | 34 | 24 93 | 74 | 17
tamogatast 2
Jovbben tervezi |5, | 1y | g 0 40 | 11 | 26 3 32 |21 9
Eenyelm 2
Tamogatast
igénylo6 (%) 14% | 64% 36% 38% | 46% 54% 48% | 76% 24%
Igényelte mar a
tamogatast 10% | 75% 25% 35% | 59% 41% 56% | 80% 20%
Jovoben tervezi
igényelni 22% | 55% 45% 43% | 28% 73% 35% | 66% 34%

Forras: primer kutatas — kérddives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés
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Az Osszesen egy gyermeket vallalok képviseltetik magukat a legkisebb aranyban, a két
gyermekesek ¢és a nagycsalddosok megoszlasa pedig 38% illetve 48% (13. tablazat). A
tamogatast mar igényeltek korében a nagycsaladosok, a felvételt tervezok korében pedig a
két gyermekesek ardnya nagyobb. Az eldrevallalasi hajlandosag 37%, ami a timogatast mar
igényeltek korében 28% (a bankos adatbazis alapjan 23%). A CSOK-ot még csak felvenni
szandékozok esetében a tervezett gyermek-eldrevallalasi hajlandoség (a legtobben
gondoljak azt, hogy maximum két gyermeket fognak nevelni) minden csalddmodell esetében
meghaladja a tamogatasban mar részesiilteket. Utobbi esetben az egy gyermekes csaladok
gyermek-eldrevallalasi hajlanddsag 25%, a két gyermekes csaladmodell esetén 41% (bankos
adatbazis esetén 36%), a nagycsaladosok korében pedig 20% (bankos adatbazis esetén 17%).
A tdmogatas felvételének szandéka fligg a csaladmérettdl (64. melléklet) és a gyermek-
elorevallalasi hajlandosagtol (65. mell€klet) is. A fliggdségi kapcsolat erdssége kdzepesnél
gyengébb, ami hasonldé a bankos anonim adatbazis vizsgélatakor tapasztalttal. Mindkét
adatbazis alapjan elmondhatd, hogy a legnagyobb gyermek-eldrevallalasi hajlandosag a két
gyermeket nevelni szdndékozok (a meglévo €s a jovoben sziiletendd gyermekeket is bele

értve) korében jelentkezik.

Tézis la: A kérdoives megkeresésem (N=259) alapjan a tamogatdst mdr igényeltek
28%-a veszi fel azt megelolegezett gyermekre. Mind a hitelintézeti (5.1.1.2 fejezet), mind a
kérdoives adatbazison végzett vigsgalatom alapjan alacsonyabb gyermekvallalasi

hajlandésdgot dllapitottam meg, mint az orszdgos 33 %.

A gyermek-elérevallalas azonban nem jelenti sziikségszerien azt, hogy a
megeldlegezett kisbabdkat sziileik a tdimogatas miatt szeretnék vallalni. S6t, kimondottan a
tamogatas hatdsara vallalt gyermekek szama minimalis 8% (8 gyermek), az 6sszesen eldre
vallalt, 96 gyermekbdl. Ez az 0sszes igénylonek (N=259) minddssze 3%-a, a ,, Gyermekei
darab szamara hatassal volt a CSOK tamogatds?” kérdésre kapott valaszok alapjan (66.
melléklet). Az addiciondlis hatas mértéke a nagycsaladosok korében a legnagyobb (13%). A
kétgyermekes csaladmodell esetében 6%, az egy gyermeket nevelni szandékozok korében
pedig 8%, az adott csoportban gyermeket elére vallalokhoz viszonyitva. Az addicionalis
gyermekvallalok majdnem fele a 3. vagy a 4. gyermekét vallalja a tAmogatas 6sztonzo
hatasara, deriil ki a ,, Ha On a tdmogatds miatt el6zetes tervein feliil plusz gyermeket vallalt/
tervez vallalni hany és hanyadik gyermek esetében teszi ezt?” kérdésre kapott valaszokbol.

Két megkérdezett az 1. és a 2. gyermekét, egy megkérdezett pedig mindharom gyermekét a
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tdmogatas miatt kivanja vallalni. Tovabbi 1 — 1 valaszado a 2. illetve az egyetlen gyermekét
kdszonheti a tamogatasnak.

A CSOK gyermekvallalast 6sztonz6 hatdsanak felméréséhez feltettem a kérdést, hogy
., On szerint érdemes a tervezettnél tobb gvermeket vdallalni annak érdekében, hogy
magasabb lakastamogatasi osszeget kaphassunk?”. A kérdésre 26 (10%, N=259) igenld
valaszt kaptam. A valaszadok koziil 8, ténylegesen vallalt is gyermeket (addicionalis
gyermekvallalas). A fennmaradé 18 valaszadé ugyan Onmaga ténylegesen nem vallalt be —
a magasabb tdmogatdsi Osszeg eléréséért — tervezett gyermekein feliili kisbabat (15
megkérdezett meglévod gyermekre nyujtotta be a CSOK-tdmogatast), mégis ugy vélik, hogy
érdemes tobb tamogatasért tobb gyermeket vallalni. A magasabb tdmogatasi Osszeg
reményében jelentkezd gyermekvallalasi szandék sem a csaladmérettel, sem a gyermek-

eldrevallalasi hajlanddsaggal nem mutat fiiggdségi kapcsolatot (67. melléklet).

Tézis 1b: A kérdoives megkeresésem (N=259) alapjan a tamogatottak mindossze 3 %-

a vallal a tamogatds hatdsdra tobb gyermeket az elozetesen tervezetthez képest.

A gyermek-eldrevallalas a kozépsd jovedelmi kategoridra jellemzd leginkabb (14.
tablazat). Ez Ggy tiinhet, mintha ellent mondana a CSOK-tdmogatottak banki adatbazisara
alapozott megallapitasaimnak, de a kérddives megkeresés soran a hitelintézeti adatbazison
kialakult jovedelemkategoriakbol indultam ki. A beérkezett valaszok eloszldsa pedig nem
volt egyenletes az egyes quintilisekben. Ha a kérddives valaszokat a jovedelmi 6tod (68.
melléklet) logikajat kovetve sorolom be, akkor az elsé harom jovedelmi sdvba fog tartozni

a gyermeket eldre vallalok 64%-a.

14. tablazat: A gyermek-elorevallalasi hajlandosag alakulasa jovedelmi savok szerint

Jovedelem Igényelte mar a tAmogatast Jovében tervezi igényelni
Kkategoria eldre vallat elore vallat

addici addici | ;4
N=259 meglévé | tervezett | ondlis | Osszes | meglévé | tervezett | onalis Osszes
350.000 forint alatt 7 7 6 7 1 14
351-450 ezer forint k6zott 24 7 31 12 7 1 20
451-600 ezer forint k6zott 50 21 2 73 11 11 1 23
601-750 ezer forint kozott 22 9 1 32 5 9 1 15
751 ezer forint felett 17 7 24 9 10 1 20
Osszesen (db): 120 44 3 167 43 44 5 92

Forras: primer kutatas — kérddives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés
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5.3.3 Osszefoglalas és kovetkeztetések

A megkérdezettek tobbsége ugyan varoson ¢€l, de eldszeretettel vasarolnak ingatlant
faluhelyen is. Jorészt az 0jépitésii ingatlanokat, azon beliil is a hazakat részesitve elonyben.

A tamogatast mar igénybe vevok és azt felvenni még csak a jovoben szandékozok
korében alapvetd kiilonbség, hogy utdbbi csoport sokkal nagyobb szamban gondolja ugy,
hogy a tdmogatasbol csak hasznalt ingatlant fognak tudni vasarolni. Ennek hatterében az
ingatlanok arndvekedése €s a tamogatasi Osszeg valtozatlansaga huzodik meg, ami még
inkabb megneheziti az 6nerd eldteremtését.

A tdmogatéssal vasarolt otthonokkal a tulajdonosok tobbsége elégedett. Az otthont
teremt6k ugy vélik, hogy a timogatas segit nekik abban, hogy almaik otthonat vegyék meg.
Mindossze 19%-uk koltozne el, jellemzden (52%) falura. Akik nem feltétleniil koltozésen,
hanem ingatlancserén gondolkodnak, inkébb lakasrol hazra valtananak (71%), a nagyobb
nyugalom, a természet kdzelsége és az agglomeracios falvak kozlekedési és infrastrukturalis
viszonyainak fejlédése miatt. Az igényldk tobb mint fele, a tdmogatads igénybevételével
vagyai szerinti ingatlanban €l.

A szabalyozas lehetdvé teszi, hogy ne csak az elsé ingatlanvasarlok juthassanak
otthonhoz az &llami tAmogatas segitségével. A valaszadok 19%-a (a tamogatast mar igénylok
esetében 16%) mar rendelkezik ingatlannal a timogatas felvételekor. Koriikkben igen magas
az ingatlannak, mint befektetési formanak az elényben részesitése €s szdmukra az 6nerd
eléteremtése is kevésbé okoz nehézséget. Ok korabbi ingatlanukat megtartjak és azt
jellemzden befektetési célokra hasznaljék fel. De vannak csaladok, akiket az Gijabb ingatlan
vasarlasara a gyermek késobbi lakhatasanak megteremtése motival. Az els6 ingatlanszerzés
¢és egy maximalis jovedelmi korlat kikotésével a tamogatdsok koncentraltabban
keriilhetnének kiosztasra, az 5.1.1.3 fejezetben meghatarozott ingatlanhalmozoi klaszterek
jovedelmi szinvonalanak figyelembevétele mellett.

Mivel a CSOK-tamogatassal a korméany el kivanja segiteni a gyermekvallalast, a
gyermeknevelést, ezért kiemelt tdmogatdsban részesiti az 0jépitésii ingatlant vasarld
nagycsaladosokat. A csaladokat az ujépitésti ingatlan megléte azonban nem Osztonzi
szamottevoen eldzetes terveiket meghaladd mértékii gyermekvallaldsra, arra nem bir
meghatdroz6 befolyassal. Fontosabb tényezdnek bizonyul a stabil parkapcsolat, a tervezhetd
munkahely, ami biztositja a csalad tisztességes eltartasdhoz sziikséges jovedelmet, vagy a
sajat otthonnak a megléte. A valaszadok a magasabb lakdstamogatasi Osszegeket sem
tekintik akkora 0sztonzé erének, mint a gyermekek wutan igényelhetd csaladi

adokedvezményt, vagy egyéb gyermeknevelési tamogatdsokat. Fenti tényezOk minden
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csalad szamdara egyarant fontosnak bizonyulnak, azok nem kothetdk kimondottan egy
csaladmodellhez.

A tAmogatast a csaladok™® 63%-a méar meglévd gyermeke utan vette igénybe. Ez az
arany a mar tamogatast igényeltek korében magasabb (72%), mint a tdmogatés felvételét
még csak tervezok (62%) esetében. A kérddives adatbazis alapjan a gyermek-eldrevallalasi
hajlandosag 28% a tadmogatast mar igénylok korében. A tdmogatast még csak felvenni
szandékozok esetében az elérevallalasi szandék magasabb, amiben a jovo6 iranti kedvezdbb
varakozas is megfigyelhetd. Mind a hitelintézeti, mind a kérd6ives adatbazis azt mutatja,
hogy a legnagyobb gyermek-elérevallalasi hajlandosag a két gyermeket nevelni
szandékozok (a meglévd és a jovoben sziiletendd gyermekeket is bele értve) korében
jelentkezik. Az elére vallalt gyermekeknek azonban csak kicsi része sziiletik a tAmogatés
0sztonzd hatasara. A gyermeket eldre vallalo csaladok 8%-a vallal gyermeket, eldzetesen
tervezett gyermekein feliil, a timogatas hatasara. A tdmogatas addicionalis hatdsa leginkabb
a 3. és 4. gyermek vallalasara 6sztonozte az igényloket. A megkérdezettek 10%-a véli tigy,
hogy magasabb tamogatasi 0Osszeg reményében érdemes tobb gyermeket vallalni,
ténylegesen tobb gyermeket azonban mindossze az igényldk igen kis hanyada, 3%-a vallal.
A gyermek-elérevallalasi hajlandosdg a jovedelmi szinvonal javulasaval csokken, a
gyermeket eldre vallalok 64%-a az els6 3 jovedelmi kategoriabdl keriil ki.

A kapott valaszok alapjan Gigy vélem, ha a kormanyzat a lakastamogatéassal szeretne
pozitiv népesedési folyamatokat elinditani, akkor jelenlegi — a nagycsalados wjépitésii
ingatlanvasarlas kiemelt tdmogatdsa — torekvésénél hatékonyabb lehetne, ha az egyes
csaladmodellek esetében a tAmogatasi dsszegek kozott kisebb kiilonbségek lennének®!, ezzel
nagyobb motivaciot kaphatndnak a nem nagycsaladosok, €s taldn elérhetévé valna, hogy a
magyarorszagi 1,5 gyermekes csaladmodell tartosan eltolodjon a két gyermekesek irdnyéaba

azaltal, hogy a tervezett gyermekek ténylegesen meg is sziiletnek.

0 A csaladméret tekintetében a tamogatds felvételekor méar meglévd, és az elére vallalt gyermek is
figyelembevételre keriilt.

51 Allitasomat a kérddives felmérésem is igazolja, mely részletes kidolgozasa a 5.4.2 fejezet 2. alpontjaban
talalhato.
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5.4 A CSOK-otthonteremtési tamogatas erosségei és gyengeségei a szekunder és
primer kutatasi eredmények alapjan

A magyar lakaspolitikanak voltak igen kiterjedt lakastulajdon szerzést 6sztonzo
idoszakai ¢€s voltak igencsak inséges iddszakok is. Az Otthonteremtési program
Magyarorszag eddigi legtobb tdmogatasi elemmel rendelkezd rendszere, mely sokrétiiségét
tekintve egész Eurdpa szerte egyediilalld (Firész, 2019).

Eurdpa legnagyobb otthonteremtési programjanak célja, hogy mindenki szamara
elérhetévé tegye a sajat otthon megvasarlasat. Ezen keresztiil legfontosabb célkitiizése a
népességszamot jellemzd csokkend tendencia megforditdsa, a mar gyermeket neveldk
tdmogatésa és a gazdasag fellenditése (MTI, 2021; Novak, 2020a).

Az Otthonteremtési program célkitlizéseit szem el6tt tartva kisérletet teszek annak erds
¢s gyenge pontjainak feltarasara. Megallapitasaimat a szekunder €és primer kutatasbol nyert

informaciokra alapozva hoztam meg (15. tdblazat).

15. tablazat: Csaladok Otthonteremtési Kedvezmény tamogatas SWOT

Erosség (S) Gyengeség (W)
Oner0 tamogatasbol vald eldteremtése csak
célzott tAmogatas a nagycsalad szamara lehetséges
2 jelentds segitséget nyljt a tamogatassal | jovedelmi korlat figyelmen kiviil hagyésa a
9 ¢éloknek tdmogatds igényelhetdségénél
& hasznalt lakésszerzés tamogatasa ingatlan halmozas megengedése
2 tdmogatasi lehetdségek halmozéasa
2 TB tamogatds megkdvetelése
kamattamogatott hitel igényelhetdsége
Lehetéség (O) Veszély (T)
kamattamogatott hitel elérhetdvé tétele | preferalt kistérségeken 1évo
azegy gyermekesek szdmadra is infrastrukturalis ellatottsag alacsony szintje
' az egyes csaladmodellek kozti
S| tiamogatasi kiilonbségek csokkentése ingatlanarak novekedése
8 preferalt kistérések tamogatas
2 e munkalehetdséget és megélhetést
§ segité tényezok biztositasa
o kozlekedés, a
(humén)infrastruktira fejlédése

Forras: primer kutatas — kérddives adatbazis: CSOK-igénylok — alapjan, sajat szerkesztés
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5.4.1 Erosségek

1) Célzott tamogatas.

Ez a tdmogatés célzottan a lakéasszerzést tamogatja, egyéb célra nem felhasznalhato,
ellentétben a ,,babavard hitel” > timogatassal. Mivel az 6sszes lakastimogatasi elem koziil
a CSOK-tamogatas az egyik legjelentdsebb €s mivel otthonteremtési tamogatasrol van szo,
ezért egyetértek azzal a torvényi elbirassal, hogy a tAmogatasnak célzottan otthonszerzésre
kell iranyulnia, az egyéb szabad felhasznalasi célokra nem fordithatd. A tdmogatas
célzottsaga igazodik a korabbi korok lakastamogatasaihoz, ugyanis azok mindegyike

kizarélag lakasszerzésre volt igényelhetd.

2) A CSOK vissza nem téritendo tamogatas a részesiiltek szamara érezheto, jelentos
segitséget nyujt.

A kérddives megkeresés alapjan a valaszadok 69%-a a tdmogatas nélkiil nem tudott
volna sajat otthont vasarolni (,Allami tdmogatds nélkiil is képes lenne megvaldsitani
otthonteremtési vagyait? ” kérdés alapjan). E szempontbdl a tdimogatast mar igényldk (71%)
¢s annak igénylését még csak tervezdk (65%) kozott minimalis kiilonbség tapasztalhato. A
tdmogatas fontossagat tekintve az egyes csaladméretek kozt sem tapasztaltam kiilonbséget.
A, Milyen mértékii segitséget jelentett/ jelentene Onnek a tamogatds?” kérdésre kapott
valaszok alapjan egyértelmiien visszaigazolodik, hogy az igényldk 91%-a (48%-nak
nélkiilozhetetlentil fontos) szamara fontos a CSOK vissza nem téritendd tamogatas (27.
abra). A tdmogatast még csak a jovOben igénylok némileg alacsonyabb szazalékban itélik
meg nélkiilozhetetlennek (30%) a tamogatast.

A tamogatast leginkabb fontosnak a nagycsaladosok itélték (97%). Az 1 és a 2
gyermekesek pedig azonos mértékben (86%) itélték azt fontosnak. Vagyis esetiikben a
kozvetlen tAmogatas némileg alacsonyabb hasznossagi fokot eredményez (69. melléklet)

ami vélhetden Osszefiiggésben all a timogatasi 6sszeg mértékével.

52 A jelenlegi lakastamogatasi rendszernek van egy masik, szintén igen jelentds eleme, a babavaré hitel. Ez a
hiteltipus mar szabad felhasznalast, igy a felhasznalasi teriiletei sokkal szélesebbek, azok akar a
lakésszerzéstol, gyermekvallalastol is tdvol eshetnek.
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27. abra: A CSOK-tamogatas jelentoségének mértéke az igényloi csoportok szerint

Igényelte mar a témogatast N=167 JévBben tervezi igényelni N=92

minimalis;

2%

Mar igényelte vagy a jovSben tervezi
igényelni a tAmogatast N=259

Forras: primer kutatas — kérdéives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés

3) A hasznalt lakdsszerzés tamogatasa.

A tdmogatas haszndlt és Ujépitésli ingatlanok finanszirozasahoz, bdvitéshez,
feltjitashoz is igénybe vehetok. A korabbi programok nagy része hasznalt ingatlanszerzésre
nem, vagy csak szigorubb feltételek mellett volt elérhetd. CSOK-tamogatas esetében a
hasznalt ingatlannal a két és harom gyermek utdn lehivhat6 tdmogatési dsszeg az ingatlan
kozel azonos hanyadat fedezi, ellentétben az jépitésii ingatlanok utan jaré tdamogatastol (70.
melléklet), ahol a nagycsaladosok jelentds elonyt élveznek. A kérddives megkeresés alapjan
a tAmogatast mar igénylok 44%-a (46. melleklet), a hitelintézeti adatbazis alapjan 45% (14.
abra) vasarol maganak haszndlt ingatlant, 7% pedig felujitasra forditja a tdmogatast. A
hasznalt ingatlanszerzés a nagycsaladosok korében is elterjedt. A megkérdezettek 89%-a
ugy véli, hogy gyermekvallalasara sokkal nagyobb hatast gyakorol a sajat tulajdonu ingatlan
megléte — legyen az hasznalt vagy 0jépitésii — mint kimondottan az jépitésti ingatlan (22.

abra).

120



10.13147/SOE.2022.013

4) A tamogatasi lehetoségek halmozasa.

A CSOK elétti lakashoz jutast segité programok nem tették lehetdvé a tamogatasok
halmozasat egy ingatlanra vonatkozoan. A jelen kor politikaja szakit ezzel a hagyomannyal.
Az 1j lakaspolitikai torekvések alapjan egyazon ingatlanra vonatkozdan is igényelheté a
CSOK, a babavaro hitel, vagy a jelzéloghitel-el6torlesztési tdmogatds. A nagycsalddos
igényldk a magas tdmogatasi 6sszegek miatt akar 34 millio forintos kozvetlen tdAmogatasban
is részesiilhetnek, ezzel szemben egy két gyermekes csalad maximalisan 16 millié forintban
(71. melléklet). Mivel a magyar csalddok nagy része nem nagycsalados (KSH, 2018:25),
ezért a kifizetett timogatasok jelentds hanyada a csaladok kis részénél dsszpontosul®>. Ha a
kozvetlen tdmogatasokon tul a kdzvetett tamogatasok altal realizalhatd kamat kedvezményt
is figyelembe vessziik, akkor megallapithatd, hogy a legalabb harom gyermeket neveldk
esetében — feltjitasi tamogatas nélkiil** — egy 30 millié forint értékii ingatlanhoz kapcsolodé
kiadasok (vételar, illeték, AFA-mentesség, kamat koltségek) 84%-ban (8,3 millid forint
megtakaritasra van sziikség) finanszirozhatok a tdmogatdsok felhasznalasaval (71.
melléklet). A két gyermekeseknek az ingatlan 52%-at (26,8 milli6 forint), az egy gyermeket
neveldknek pedig 63%-at (29,4 milli6 forint) kell sajat er6bdl finanszirozni.

Kérddives felmérésem alapjan (,, Igénybe vett/tervez igénybe venni egyéb lakdsszerzést
segito tamogatast a CSOK tamogatason tul? ) a CSOK-tdmogatas mellé az otthonfeltjitasi
kozvetlen tamogatast, majd a babavaro6 hitelt kivanjak a legnagyobb szamban igénybe venni.
Azonban, ha kiilon vizsgaljuk a CSOK-tdmogatast mar igényeltek korét és az azt még csak
a jovoben igényloket, akkor lényegi kiillonbséget tapasztalunk (28. abra). A tdmogatas
felvételét tervezOk legnagyobb szdmban a babavard hitelt vennék fel. Ez a hiteltipus a
CSOK-tamogatasban mar részesiiltek korében csak a 4. legkedveltebb. Ennek hatterében a
CSOK-tamogatast felvevok korében, a tdmogatast mar igényelteket meghaladé gyermek-
elorevallalasi szdndék 4ll (az addiciondlis gyermekvallalds koriikben sem magasabb).
Koriikben magasabb szamban érdeklddnek az otthonfelujitasi tdmogatés, az illeték és az

AFA-kedvezmény irant is.

53 A banki adatbazis alapjan az Gjépitésii ingatlant vasarlo nagycsaladosok (az igényl6k 18%-a) részesiiltek a
kifizetett vissza nem téritend6 allami tamogatas tobb mint felében (14. abra).

> A felujitasi tamogatds igénybevétele esetén a két és az egy gyermekesek esetében is csokkent a sajat erds
beruhdzas sziikséglete. Ennek oka, hogy az otthonfelwjitdsi tdmogatds mindharom csaladmodell esetében
egységes mértéki.
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28. abra: A CSOK-tamogatast igénylok egyéb tamogatas iranti érdeklodése

TetGtér beépitési tamogatas

Otthonfeldjitasi hitel 24

Otthonfeldjitasi tamogatas 70

llleték kedvezmény 47

AFA-kedvezmény 39

Fogyasztdobarat lakashitel

Jelzaloghitel betorlesztés

Babavaré hitel >3

db

Osszesen Jovében tervezi igényelni H Igényelte mar a tamogatast

Forras: primer kutatas — kérddives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés

*4 kerdésre tobb valasz megadasara is lehetéség volt (jelolonégyzetes kérdés struktura).

5) A TB tamogatas megkovetelése.

Egyediili médon a jelenlegi tdamogatasi rendszer koveteli meg a TB biztositottsagot
minimum fél éves idOtartamra. Ezt a feltételt a kozvetlen tdmogatas igénybevétele esetében
is teljesiteni kell, akkor is, ha ahhoz nem kapcsolddik hitel. A tdmogatas igénybevételi
feltételei koziil ez csak a 4. legnehezebben teljesithetd feltételnek bizonyult (29. abra).

Az Onerd elOteremtésének nehézsége, a 10 éves roghdz kotés és a gyermek-
elorevallalas esetleges nemteljesiilése miatti blintetékamat megfizetése sokkal nagyobb
nehézséget okozott a timogatast igényldknek.

Véleményem szerint a minimalis tarsadalombiztositottsdg megkdvetelése és annak
megléte kedvezd alapot teremt a hiteltorlesztési képességnek. Ugyan ezzel elesnek a
tamogatas lehetdségétdl azok, akik nem rendelkeznek stabil munkahellyel, azonban a hitel
felvételéhez a pénziigyi intézmények is megkivannak bizonyos idejii (4ltaldnossagban 1 év)

munkaviszony igazolast.
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29. abra: A CSOK kozvetlen tamogatas igénybevételi feltételei altal okozott nehézség

35 millio forint feletti hasznalt ingatlan vasarlas - 19
Koztartozas B J
Onerd eléteremtése 109
Korabbi tamogatas igénylési feltételei nem... b 4
Biintet6kamat megfizetése a vallalt gyermek... = 24
Gyermek elGre vallalas az édesanya 40 éves koraig B 11
Gyermek 25 éves koraig igényelhetd a tamogatas = 4
Meglévé ingatlan mellett nem volt igényelhetd - 5
10 éves roghozkotés [ - 52
TB tamogatottsag, folyamatos munkaviszony |- 22
0 20 40 60 80 100 120
db
Osszesen M J6vGben tervezi igényelni H Igényelte mar a tamogatast

Forras: primer kutatas — kérdoives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés
* A kérdésre tobb vilasz megaddsara is lehetGség volt (jelolonégyzetes kérdés struktira).
Kérdéiv kérdés: ,, Az alabbi CSOK igénybevételi feltételek koziil melyik jelentett problémdt Onnek?”

6) Kamattamogatott hitel igényelhetosége.

Ha az igényl6 jogosult volt a vissza nem téritendd tdamogatasra, akkor hitelképesség
esetén a kamattamogatott hitel felvételére is. Ez a szabalyozott drazasu hiteltermék, az allami
kamattamogatas révén kedvezObb kamatkondicidkkal bir a normal piaci kamatokhoz képest
(72. melléklet). A kozvetlen tamogatéassal €10k és €lni szandékozok tobb mint 64%-a €t (73.
melléklet) a kamattdmogatott hitel felvételének lehetdségével (ebbdl 23% a hitel felvételét
tervezi). A banki adatbazis alapjan a CSOK vissza nem téritendd tdmogatast igényldk 63%-
a felvette a kamattamogatott hitelt is (4. tablazat).

A kamattamogatott hitelt az igénylok, vagy igényelni tervezdk 92%-a itélte meg
jelentds tdmogatasnak, azon beliil is a hitelt mar felvevok vélekednek rola pozitivabban (30.

abra).
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30. abra: A kamattamogatott hitel jelentoségének mértéke az igénylodi csoportok
szerint

lgenyeliennaratampgatist N=1 Jovében tervezi igényelni N=59

jelentds; 58%

jelentds;
1%

Mdr igényelte vagy a jov6ben tervezi igényelni a
tamogatast N=150

jelentds; 63%

minimalis; 3%

Forras: primer kutatas — kérdéives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés

Voltak olyanok, akik szivesen felvették volna a hitelt, de egy gyermekes csalad 1évén
(az egy gyermekes csalddok 8%-a) arra nem voltak jogosultak, illetve 2 gyermek vagy
hasznalt ingatlanra csak 2019-t6] igényelheté a kamattamogatott hitel és a csaladok>® 12%-
a mar ez eldtt igényelte a kozvetlen tdamogatast és belevagott az otthonteremtésbe — dertil ki
a ,, Igenybe vette/tervezi igénybe venni a CSOK tamogatads mellé a 10 vagy 15 millio forintos
kamattamogatott hitelt? ” kérdésre kapott valaszokbol. A kamattdmogatott hitel fontossagat
a banki adatbazisbol szarmazo6 adatok is alatamasztjak, hisz a kétgyermekesek tamogatasi
igénye 2019-ben rekord szamura novekedett. Sokan még a kamattadmogatott hitelt is

kiegészitették egyéb hitellel.

5 A kétgyermekesek és a hasznalt ingatlant vasarlok (173 igényl6) koziil 20 valaszado jelezte, hogy azért nem
tudott kamattamogatott hitelt igénybe venni, mert akkor még a 2 gyermekesek szamara ez a tamogatasi forma
nem volt elérhetd, illetve a hasznalt ingatlanszerzéshez sem kapcsolodott kdzvetett tamogatas.
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5.4.2 Lehetoségek
1) A kamattamogatott hitel biztositasa az 1 gyermekesek szamara is.
Tobb valaszadd (36%) is megfogalmazta a ,, Mit gondol a gyermekszam és az
ingatlantipus szerinti eltéré tamogatdsi osszegrél?” kérdéssel’® kapcsolatban az iranyu
igényét, hogy célszerlinek tartana, ha a kamattamogatott hitel kiterjeszthetd lenne az egy

gyermekes igényldkre is (16. tablazat).

16. tablazat: Az egy gyermekes csaladok kamattamogatott hitelfelvételének
lehetoségét tamogatok megoszlasa csaladmodell szerint

Csaladmodell
db 1 gyermekes |2 gyermekes |3 gyermekes | Osszesen
Azok a valaszadok, akik jelezték igényiiket a kamattamogatott hitel Kiterjesztésére
Igényelte mar a tdimogatast 10 21 30 61
Jovoben tervezi igényelni 5 17 11 33
Osszesen 15 38 41 94

Azok a valaszadék, akik nem jelezték igényiiket a kamattiamogatott hitel kiterjesztésére
Azok a valaszadok, akik nem
jelezték igényiiket a
kamattamogatott hitel egy
gyermekes csaladokra valo

kiterjesztésére (db) 21 60 84 165
Megoszlas az adott csaladmodell
viszonyaban (%) 42% 39% 33%

Forras: primer kutatas — kérddives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés

Az egyes csaladmodellek szerint az egy gyermekesek 42%-a érzi ezt sziikségesnek,
ami érthetd is, hiszen 0k szenvednek a kamattamogatott hitel hidnyatol. De sz€p szammal
(39%) vannak a két gyermekesek és a nagycsalddosok (33%) koziil is olyanok, akik

tdmogatnak a kamattdmogatott hitel minden csaladtipus altali igényelhetségét.

2) Az egyes csaladmodellek kozti tamogatasi kiilonbségek csokkentése.
A demografiai célok mindig kiemelt szerepet kaptak az egyes lakaspolitikak soran,
azonban a nagycsaladosok kiemelt tdmogatasa ez idaig egyik iddszakban sem o6ltott ilyen
méreteket. A jelenlegi lakéspolitikai célok szerint Magyaroroszagon a nagycsalados

csaladmodell lenne kivanatos, megforditva ezzel a negativ népesség reprodukcios

% A kérdésre adhato lehetséges valaszok koziil a ,,A kamattamogatott hitelt igényelhesse az egy gyermekes
csalad is.” valaszlehetdséget vizsgaltam.
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tendenciat. A modern kori Magyarorszdgon azonban nincs hagyomanya a nagycsalados
csaladmodellnek (Sobotka - Beaujouaen, 2014)°7.

A tamogatas addiciondlis gyerekvallalast 6sztonzd hatdsa minimalis 3% (14. tablazat),
¢s nem kimondottan a 3. vagy az annal magasabb szamu gyermek vallalasa torténik meg a
tdmogatds Osztonzd hatasara. Tehat a kisebb csaladmérettel rendelkezdket ugyanugy
motivalta a tamogatas, és féleg nem csak azokat, akik ujépitésii ingatlant vasaroltak.

Novak Katalin (2021) szerint a harom gyermekes csalddok a nagyobb csaladméret
miatt részesiilnek nagyobb mértékii tamogatasban.

Gyor-Moson—Sopron megyében — ahol az ingatlandrak az orszadgos atlagot
meghaladjdk — elmondhat6, hogy egy harom gyermekes csalad még dupla akkora ingatlan
vasarlasa esetén is sokkal nagyobb mértékii — 0jépitésii ingatlan utan jaré — tamogatasban
részesiil, mint egy két gyermekes (74. melléklet). Szamottevoen csak az Gjépitésii ingatlanok
esetében magasabb a tdmogatasi 6sszeg a nem nagycsaladosok és a nagycsaladosok kozott.
Az a hasznalt ingatlanok esetében kozel azonosnak mondhato (70. melléklet).

A kérddives felmérés alapjan’® az 6sszes valaszadd 61%-a gondolja gy (az 6sszes egy
gyermekes csalad 78%-a, a 2 gyermekesek 59%-a, a nagycsaladosok 58%-a), hogy nagyon
nagy sziikség lenne az 1 gyermekesek tdmogatasi 6sszegének megnovelésére (31. abra, 75.
melléklet). A megkérdezettek 40%-a szerint (az 0sszes egy gyermekes csalad 25%-a, a 2
gyermekesek 60%-a, a nagycsaladosok 29%-a) fontos lenne a 2 és 3 gyermekesek kozti
tdmogatasi kiilonbség csokkentése is (75. melléklet). A valaszokkal kapcsolatban nem
mondhato, hogy azok kizardlag azért képviselnek ekkora értéket, mert a valaszadok kozt sok

a 2 gyermekes.

7 Magyarorszag 2016-ban 1.5-0s teljes termékenységi aranyszammal rendelkezik (KSH, h). A csaladok tobb
mint fele egy gyermeket, 35 — 40%-uk pedig két gyermeket vallal (KSH, 2018:25). Mind a hitelintézeti
adatbazis (4. tablazat), mind a kérd6ives megkeresés (13. tablazat) alapjan a CSOK-tamogatast igénylok kozott
kdzel azonos mértékben vannak nagycsaladosok, és olyanok is, akik maximum 2 gyermeket szeretnének. A
CSOK-tamogatottak kdrében az orszagos mintahoz képest tobbszordsen nagyobb részaranyt képviselnek a két
gyermekesek €s a harom gyermekesek még ennél is nagyobbat (KSH, c).

8 A, Mit gondol a gyermekszam és az ingatlantipus szerinti eltéré tamogatdsi Gsszegrél?” kérdéssel
kapcsolatban a kovetkezd valaszlehetOségeket vizsgaltam: ,,Sziikséges lenne az egy gyermekeseknek jaro
tamogatasi 0sszeg megemelése.” valamint ,, 4 2 és 3 gyermekeseknek jaro tamogatdsi 6sszeg kozti kiilonbség
csokkentése (a 2 gyermekesek tamogatdasanak novelésével) célszerii lenne.”
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31. abra: A kérdéives valaszadok tamogatassal kapcsolatos észrevételei

Egyéb

7
m
A kamattamogatott hitelt elérhet&sége egy gyermekes 94
csaladok szamara is I
A tamogatasi 6sszeg maximalis ingatlan ar és 45
jovedelem korlathoz kotése —
A tdmogatasi 0sszegeket megkllonboztetése annak
elhelyezkedése szerint —
A hasznalt és az Uj ingatlanok utan jaré tamogatasi
Osszeg kozti kiilonbség csokkentése ——
3
I
3
3
I

77

A nagycsalddosok tdmogatdsanak csokkentése
A két gyermekesek tdmogatasanak csokkentése
Az egy gyermekesek tamogatasanak csokkentése

Még nagyobb tdamogatdsi 6sszeg a nagycsaladosoknak

47
—
A 2 és 3 gyermekeseknek jaro tamogatasi 6sszeg kozti
kilénbség csokkentése I
Az egy gyermekeseknek jaré tdmogatasi 6sszeg
megemelése |

159

-15 5 25 45 65 85 105 125 145 165
db

Osszesen Joviben tervezi igényelni H Igényelte mar a tamogatast

Forras: primer kutatas — kérddives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés
*A kerdésre tobb valasz megadasara is lehetéség volt (jelolonégyzetes kérdés struktura).
Kerdoiv kerdeés: ,, Mit gondol a gyermekszam és az ingatlantipus szerinti eltéré tamogatasi ésszegrol? ”

3) A preferalt kistérségek tamogatisa — munkalehetoség és (human)infrastruktura
fejlesztés mellett.

A valaszadok minddssze 7%-a vette fel ilyen telepiilésen a tdimogatast. Ha tehetnék,
akkor pedig 18%-uk el is koltdzne innen. Meg kell jegyezni, hogy ez az ardny szdmottevden
nem nagyobb a nem preferalt térségeken €16k koltozési szandékanal (53. melléklet). A
»Magasabb tamogatasi osszegért élne kis lélekszamu, nem fejlodo, csokkeno lélekszamu —
falusi CSOK — telepiiléesen?” kérdésemre adott valasz alapjan egyértelmiien kijelenthetd,
hogy a mintamban szerepld csaladok tobbsége (66%) nem szivesen koltdzne elnéptelenedd
falvakba (32. abra), viszont 17%-uk a kapott lakdstamogatisi 0sszegtdl fliggetleniil is

szivesen ¢€l/¢Ine ilyen falvakban.
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32. abra: A megkérdezettek megoszlasa a preferalt kistérségen valo élettel

kapcsolatban
70% 66%
60%
53%
50%
40%
30%
24%
20% 17% 18%
11%
10% 9
= » —e% |
. e
0% I 1 I
Osszes valaszadé (preferalt kistérségben él6 és egyéb Preferalt kistérségen él6, élni tervezé

helyen él6)

W Szivesen élne preferalt kistérségen, de nem tervezi az oda koltézést
m Magasabb tdmogatasi 6sszegért megfontolna a koltozést (a magasabb tdmogatdsi 6sszeg motivalta az ide koltozésben)
1 Igen, és terveziis, hogy ilyen faluba kélt6zik
Igen, tdmogatastol fliggetlendil is szivesen él/ éIne ilyen telepiilésen
m Nem szeretne ilyen teleplilésen élni (Szeretne elkoltézni)

Forras: primer kutatas — kérddives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés
*A zarojelben foglaltak a mar preferalt kistérségben élokre vonatkoznak, akik mar igénybe vették a
tamogatast.

Azok a megkérdezettek, akik jelenleg is preferalt kistérségen élnek tobb mint 50%-
ban nagyon szivesen, tovabbi 6%-uk tervezi a timogatas felvételét és az ide koltdzést, 24%-
uk pedig a magasabb tdmogatasi Osszegért valasztott falusi CSOK-telepiilést. A magas
tdmogatasi Osszeg annal is inkdbb kedvezd, mivel a kevésbé fejlett telepiiléseken
alacsonyabb ingatlan drakkal talalkozhatunk.

Hegediis Jozsef (2015:238-239) szerint, lakasunk helyének megvalasztdsa nem
pusztan lakhatasi kérdés, hiszen tobbfajta szocialis probléma egyiittes jelenlétérdl van szo6.
Ennek megoldasara az oktatds, az egészségiligy és a munkahelyteremtés problémakdorét
komplexen kell orvosolni a lakaskérdéssel egytitt, melyek {6 célkitiizése az oktatas.

A munkalehetdséget és megélhetést segitd tényezok biztositasa kiemelt fontossagu,
hiszen a kérdéives megkeresés (,, Az On esetében a gyermekvallalas szempontjabol mennyire
fontosak az alabbi tényezok?”) eredményeként a csalddtervezésben a legfontosabb
tényezének a csalad fenntartdsdhoz sziikséges tisztességes jovedelem megléte, a stabil
munkahely, a csaldd és a munka Osszeegyeztethetdsége all (24. abra). Sok esetben a

megkérdezettek pont a nagyobb munkalehetdség miatt vasarolnak varoson ingatlant, annak
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ellenére, hogy jobban szeretnének nyugodtabb (21. dbra) kornyezetben — akar falun — élni

(46. melléklet), kdzel a természethez, kis kertes hazban (53. melléklet)>’.

5.4.3 Gyengeségek
1) Az onerd tamogatasbol valo eloteremtése csak a nagycsalad szamara elérheto.

Az otthonteremtés sok csalad szamara elképzelhetetlen hitel nélkiil (4. tablazat, 73.
melléklet), ezért az Onerd eldteremtése igen fontos tényezd. A ,, Az alabbi CSOK
igénybevételi feltételek koziil melyik jelentett problémat Onnek? ” kérdésemre a legtobben az
onerd eldteremtését jeloltek meg (29. abra). Annak eldteremtése okozta szamukra a
legnagyobb nehézséget, ami akar a lakastervek megvaldsulasat is meghiusithatja. A
nagycsaladosok szdmara viszont akar egy 35 millid forintos jépitésii ingatlan vasarlasdhoz
sziikséges hiteligényléshez sziikséges Oner6t is biztosit a vissza nem téritendd allami
tdmogatas. Ezen a helyzeten a nem nagycsalddosoknak egyediil a babavard hitel tud segiteni,
mivel annak 75%-a felhasznéalhat6 6nerdként.

Ettdl eltekintve azonban a kormanyzat torekszik az Onerd hitelb6l valo

finanszirozédsanak minimalizal4sa (Kandracs, 2021:3).

2) A jovedelmi korlat figyelmen kiviil hagyasa a tamogatas igényelhetoségénél.

Azt, hogy a tdmogatas igénylését egy maximalis jovedelemhez kdssék, minddssze a
valaszadok 17%-a tdmogatna, ezen beliil pedig leginkabb a nagycsaladosok. A ,,Mit gondol
a gyermekszam és ingatlantipus szerint eltérd tamogatdsi ésszegrél? ” kérdés® alapjan nem
mondhat6, hogy elsdsorban az alacsonyabb jovedelemmel rendelkezdk tdmogatndk ezt a
feltételt, hiszen a valaszadok tobb mint 40%-a a két legmagasabb (600 ezer forint feletti)
jovedelmi savba tartozik (33. abra). Azok, akik ezt a valaszt jeloltek meg, 64%-ban a
tdmogatas igénybevétele nélkiil is képesek lennének sajat otthont vasarolni. Ez még inkabb
azt mutatja, hogy az igénybevételi feltételek ez iranyt mdodositdsa nem pusztan a szegényebb

1gényldk elgondolasa.

59 Allitasomban a kdvetkezd kérdésekre adott valaszokra tdmaszkodtam: ,,Az On esetében a gyermekvallalas
szempontjabol mennyire fontosak az alabbi tényezok?”; , Az aldbbi tényezék koziil melyek befolydsoljak
leginkabb otthonvasarlasi dontéseit?”; és a ,,Ha vagyai szerint donthetne hol élne szivesebben? Kérem
valaszat réviden indokolja.”

60 A kérdésre adhat6 lehetséges valaszok koziil a ,,Célszerii lenne a tamogatdsi 6sszegeket egy maximalis
ingatlan ar és jovedelem korlathoz kotni, uj és hasznalt ingatlanok esetén egyarant.” valaszlehetséget
vizsgaltam.
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33. abra: A tamogatas igénylése soran a maximalis jovedelem és ingatlanar
figyelembevételével egyetértok megoszlasa jovedelmei kategoriak szerint

751 ezer forint felett ‘ 4
601-750 ezer forint k6z6tt F 9
451-600 ezer forint kdzott _ 7
351-450 ezer forint k6z6tt F 8

350.000 forint alatt

N

o
N
H
(<))
00

10
db

H Tdmogatds nélkil nem lenne képes sajat otthont vasarolni

B Tamogatas nélkil képes lenne sajat otthont vasarolni

Forras: primer kutatas — kérdoives adatbazis: CSOK-igényldk — alapjan, sajat szerkesztés

E tekintetben elfogadhatonak tartanam az Osztrak Kormany gyakorlatat, miszerint a
jovedelmi szinvonal szerint a felsé 10% kozé tartozok nem jogosultak lakastamogatasra
(3.1.1 fejezet). A hitelintézeti adatbazison alapul6d primer kutatds alapjan ez akar a felsé
20%-ra is alkalmazhatd, hiszen a klaszteranalizis alapjan jellemzden itt taldlhatok az

ingatlanhalmozé csoportok (16. abra).

3) Az ingatlan halmozas lehetisége.

Az 1génylok 19%-a forditja a tdmogatast egy Ujabb ingatlan megvételére (25. abra)
amellett, hogy kordbban vdasarolt ingatlanjat is megtartja. Ennek a lehetOségnek a
korlatozasat azért érzem kiemelten fontosnak, mert a megkérdezettek korében (39%) az
ingatlan a legkedveltebb befektetési forma, a ,, Mi az On szamdra a legkedveltebb befektetési
forma?’” kérdésemre kapott valaszok alapjan. Ezt kdveti az allampapir (24%) és a bankbetét
(20%). Sajnos a valaszadok 34%-a nem rendelkezik megtakaritassal, szamukra az ingatlan
az egyetlen befektetés. Ok alacsonyabb jovedelmi kategoriaba tartoznak (34%-uk a két also,
49%-uk pedig a kozépsd 451 — 600 ezer forintig terjedd csaladi jovedelmi savba) €s

majdnem 70%-uk szdmadra jelent gondot az 6nerd eldteremtése.
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5.4.4 Veszélyek

1) A preferalt kistérségeken lévo infrastrukturalis ellatottsag alacsony szintje.

A kérdoéives ,, Az alabbi tényezok koziil melyek befolyasoljak leginkabb otthonvasarlasi
dontéseit?” kérdésre kapott valaszokbol egyértelmiien kideriil, hogy az igényldk nagyon
érzékenyek az ingatan 4rara. Lakhatdsi dontéseiket a leginkdbb a munkalehetdsége, az
infrastruktira és a kozlekedési viszonyok befolyasoljak. Ugyan ez indukal egy esetleges
koltozést is. A preferalt térségekben az eldbbi tényezOk csak korlatozottan allnak
rendelkezésre, ami nagyon megneheziti e teriiletek kedvezo lakhatasi célponttd valasat. Az

igényldk 7%-a €l itt (32. abra), és 18%-uk el is koltdzne, ha tehetné.

2) Ingatlanarak novekedése.

A CSOK okozta gazdasagi fellendiilés hatdsdra a tadmogatissal élni nem tudd
lakasvasarlok még nehezebb helyzetbe keriiltek. Ezt mutatja az is, hogy a tamogatést
felvenni szandékozok, a tdmogatast mar felvevOket meghaladdé mértékben gondoljak ugy,
hogy anyagi lehet0ségeik csak hasznalt ingatlan megvételét teszik majd lehetové. A kereslet
megélénkiilése — amit a kedvezményes AFA tovabb novelt — Osztonzéleg hatott az
ingatlanpiacra és az ¢épitdiparra is (Gadanecz 2019, Horvathné — Toth 2017:528). A magas
bérleti dijak kiaknazdsara megjelennek az ingatlanbefektetdi beruhazésok, ezzel
parhuzamosan pedig az egyre kedvezObb aron elérhetd lakashiteltermékek. Erre valaszul az
épitdipar is fokozza a termelést, de mar megnovekedett emberi eréforras és alapanyagarak
mellett. Ez mar 6nmagaban felfelé hajtja az arakat, amit még tovabb novel az ingatlanokat
értékesitok altal, a vételarba részben beépitett tdimogatasi Osszeg.

A 2016 elétti éveken atlag 7 — 8 évnyi gyljtogetés kellett egy Gydr-Moson-Sopron
megyei 75 m%-es ingatlan megvasarldsahoz, ami 2020-ra az amdvekedés hatdsara 8,5 — 11
¢évre emelkedett (80. melléklet). A varosokban az dremelkedés meghaladja a kozségekben
1évot (MNB, 2020e).

Gagyi és szerzodtarsai (2019:217) ennek a mesterségesen felflitott gazdasagi kozegnek
a kovetkezményeként azonositja a lakhatési koriilmények romlasat, a munkahelyekhez kozel
1évo telepiilésekrdl valo kirekesztddést, illetve a periférids teriiletekre valo kiszorulést is,

mely hozadéka a tarsadalmi egyenldtlenségek novekedése, konzervalodasa.
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Hegediis ¢és szerzdtarsai (2009:8) a lakhatas megfizethetOségének fontossagat és annak még
tarsadalmilag elfogadhatd, a csaldd mindennapi megélhetését nem veszélyeztetd teherként

valo jelentkezésének fontossagat hangsulyozzak.

5.4.5 A CSOK-tamogatas erosségeivel és gyengeségeivel, a programban rejlo
lehetéségekkel szembeni személyes meglatasok

Mivel a hasznalt lakasigény meghatdrozd volument képvisel, ezért fontosnak tartom
ezen ingatlanok megszerzésének, felujitasanak tamogatasat, hiszen sok esetben csak ez
fizethetd meg az otthont teremtdk szamara®'. Véleményem szerint a hasznalt lakasszerzés
tdmogatasa, a lakdsok felujitdsanak, allaganak megdrzése is fontos feladat, azon okbodl
kifolyolag is, mivel hazank lakdsallomanya elavult (81. melléklet). Ezért tobbszorosen
hasznosnak tartom, hogy a CSOK-program széleskorien tamogatja a hasznalt
ingatlanszerzést, azok felajitasat, azon tilmenden is, hogy a Magyar Kormany kozvetleniil
is tiamogatja az energetikai fejlesztéseket®.

A preferalt kistérségekben ¢lok kis szadmban fordulnak elé a vizsgalt régio
tamogatottjai kozt. Szamukra sok esetben maga a telepiilés falusi jellege szolgalt
indikatorként az otthonteremtéshez. Az ide koltozok 24%-a valasztotta kizardlag a magas
tdmogatasi Osszeg miatt az adott telepiilést. Ezért gy vélem, hogy ha ezeket az 0j lakdkat
hosszu tdvon — a torvény altal meghatarozott 10 éven tul — az adott telepiilésen kivanjuk
tartani, akkor sziikséges ezen telepiilések infrastrukturalis (akar humén, akéar koziizemi)
fejlesztése és munkahelyek teremtése. A létfenntartdsban és a gyermekek nevelésében
ugyanis nélkiilozhetetlen a human infrastruktra megléte. Az itt lakdknak kedvezd
telepiilés. Ez varhatoan felértékeli azon agglomeracios teriiletek jelentdségét, amik kozel
vannak a nagyvaroshoz, ¢s mar kiépiilt a nevelési / oktatdsi infrastruktura és egyre
elterjedtebbek az egyéb szolgaltatasok (konyvtar, bolt, sport lehetdség és a szépségipar

jelenléte) is. Azért is érzem ezt fontosnak, mert ezzel megteremthetd annak a lehetdsége,

1 A dolgozatban arra vonatkozoan nem végeztem kutatast, hogy a hasznalt ingatlant vasarlok pusztan anyagi
okok miatt, vagy egyéb okbol kifolyolag is hasznalt ingatlant vasaroltak volna. Igy fenti allitisom sajat
szociologiai véleményem, melyet a hasznalt lakast vasarlok alacsonyabb jovedelmi helyzetére alapozok.

62 A CSOK-tdmogatas energetikai fejlesztésekre is (pl.: szigetelés, napelemrendszer, alternativ fiités)
igényelheté mind hasznal, mind ujépitésii ingatlan esetén. A 2021 &szétdl elérhetd Zold CSOK pedig tovabbi
kedvezményt biztosit. Tovabba az is 6sztonz6, hogy 2021-t6] mar csak legalabb ,,BB” energetikai besorolasu
ujépitésti ingatlan vasarolhat6. Ezen tilmenden pedig napelemrendszer kiépitésére is lehivhatd tdmogatasi
keret, az el6bbi tAmogatasoktdl fiiggetlentil.
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hogy nyugodtabb kdrnyezetben élhessenek a csaladok, hiszen a CSOK-tamogatottak — és
foleg a mar csaldddal rendelkez6knek — szamara fontos a természet kdzelsége.

A tamogatas keretszabalyai lehetové teszik az ingatlanhalmozast. Véleményem szerint
célszeri lenne az ingatlanhalmozok tdmogatasa helyett az alacsonyabb jovedelmi
szinvonallal, kisebb megtakaritidssal rendelkezOket bevonni a tAmogatasba, ezzel ugyanis
ezek a csoportok is hozza tudndnak jarulni a gazdasag élénkitéséhez®. Azért is érzem ezt
fontosnak, mert a jovOben tdmogatast igényldk korében nagyobb (24%) hajlandosag
mutatkozik az ingatlanhalmozas irant, mint a tdmogatast mar igényldk (16%) esetében (25.
abra).

Nemzetkozi Osszehasonlitisban a magyar héztartdsok pénziigyi vagyona igen
alacsony. Ellentétben ingatlanvagyonukkal, ami kiemelked6en magas, 84% (Vadas, 2007:7-
11). A hazai lakossag pénziigyi fejletlenségébdél adodoan (a lehetdségkoltségek XXX
figyelmen kiviil hagyésa mellett) is kedvelté valt az ingatlan, mint befektetési forma, amit a
befektetési és megtakaritasi piac fejletlensége tovabb erdsitett (Katzenbach - Osvath, 2012).
Tovéabba az ingatlan békeidoben képes elvezetni a pénzpiacokon 1évo tokefelesleget,
dekonjunktira esetén pedig abbdl kimenekiteni (Harvey, 1982). Az ingatlan és a vagyoni
egyenl6tlenségek Gini indexe kozti negativ kapcsolat értelmében megéllapithato, hogy a
szegényebb rétegek szamadra szinte az egyetlen vagyongyarapodasra alkalmas megtakaritasi

eszko6z az ingatlan (Kocharkov et al., 2015:5-7).

8 A dolgozatban arra vonatkozoan nem végeztem kutatast, hogy milyen piacélénkitd hatassal bir a felsd
jovedelmi kategoriaba tartozok kizarasa, és helyettiik egy jelenleg tdmogatasban nem részesiild, alacsonyabb
jovedelemi szinvonallal rendelkez6 csoport bevonasa. Igy fenti allitisom sajat szocioldgiai véleményem.
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6 A KUTATAS EREDMENYEI, KOVETKEZTETESEL JAVASLATOK

6.1 A kutatas eredményei, kovetkeztetései

Kutatdsom a hazai és nemzetkozi szakirodalom atfogd tanulmanyozasan alapul,
melyet szekunder adatfeldolgozéssal, valamint sajat — 3 pilléres — primer adatgytjtéssel és
elemzéssel egészitettem ki. A hipotézisek mentén 0sszegeztem a disszertacidé eredményeit,

mely kovetkeztetések a kutatdbmunkam téziseit adjak:

1) Dolgozatomban a CSOK-tdmogatasban részesiiltek elemzését az orszag nyugati €s
kozépsé régidira vonatkozéan végeztem el. A gyermek-elOrevéllalasi hajlanddsag
(hitelintézeti adatbazis (N=625) alapjan 23%, kérddéives megkeresés (N=259) eredménye
28%) ezekben a régidkban alacsonyabb az orszagos 33%-hoz viszonyitva. Az igényldk 77%-
a mar megsziiletett gyermeke utan igényli a tamogatast. A gyermeket eldre vallalok 68%-a
két gyermeket, mig 32%-uk harom gyermeket kivan nevelni, a meglévd és a jovoben
sziiletendé gyermekek szamat is figyelembe véve. Az elére vallalt gyermekek szamat
tekintve az igényldk 53%-a egy, 45%-a tovabbi kettd, 2% pedig 3 gyermek megsziiletését
vallalja. A 40. ¢letévilket még be nem toltd — gyermekvallalasi korban 1évo —
kétgyermekesek 80%-a, a nagycsaladosoknak pedig a 39%-a veszi igénybe a tdmogatast
megeldlegezett gyermekre (Hia) (5.1; 5.3 és 6.1.1.1 fejezet 1.)

Azon csaladok, akik a jovOben kivanjak felvenni a tdmogatdst nagyobb aranyban gondoljak
ugy, hogy azt még meg nem sziiletett gyermekiik utan fogjak megtenni (5.3 fejezet).

Az alacsonyabb jovedelmi viszonyok kozt ¢l6k korében magasabb gyermek-eldrevallalasi
hajlandosag figyelhetd meg. A gyermeket elére vallalok haromnegyed része az elsé 3

jovedelmi savba esik (H2) (5.1 és 6.1.1.1 fejezet 2.).

2) A tamogatast megel6legezett gyermekre igénybe vevoktél abban az esetben
varhatjuk a népesség novekedés eldsegitését, ha Ok korabban nem tervezett gyermek
sziiletése mellett kotelezték el magukat a tdmogatas hatasara és nem a késdbbre tervezett
gyermekvallalasukat hoztak korabbi idopontra. Az addiciondlis gyermekvallalas mértéke
minimalis 3% (N=259). Az addicionalis gyermek-eldrevallalok majdnem 50%-a a 3. vagy
a 4. gyermekét vallalja a tdmogatas 0sztonzé hatasara. A tdmogatds hatisara ténylegesen
gyermeket vallaloknal kicsivel tobben (megkérdezettek 10%-a) gondoljdk ugy, hogy
magasabb tdmogatasi 6sszegért érdemes az eldzetes terveken feliil gyermeket vallalni, de 6k

maguk mégsem hoznak vilagra terveiken feliili gyermeket. Fentiek alapjan megallapithato,
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hogy a kisebb csaladmérettel rendelkezOket ugyanigy motivalta a tdmogatds a
gyermekvallaldsra, és nem csak a jelenleg két gyermeket neveld, a vallalt gyermekkel
nagycsaladossa valokat. Az eldzetes terveken feliil sziiletett gyermek pedig hozzajarul — a
tervezett gyermekeken feliil — a népesség ndvekedés eldsegitéséhez, fiiggetleniil attol, hogy
hanyadik gyermekként sziiletik a csaladba (Hi,). Mivel a tamogatas hatasara a
nagycsalddosok (tervezett és meglévé gyermekkel egyiitt) sem jarulnak hozza nagyobb
mértékben a népességi folyamatok kedvezd iranyba valo tereléséhez, ezért csokkenthetd
lenne a 2 — 3 gyermekesek kozti tamogatasbeli kiilonbség — féleg az ujépitésii ingatlanok

esetében, ¢és novelhetd lenne az egy gyermekesek tamogatottsaga (5.3 és 6.1.1.1 fejezet 3.).

3) Osszevetettem a CSOK-tamogatasban mér részesiiltek (N=391) jovedelem és
ingatlan érték adatait azon hiteligényl0k ugyanezen adataival, akik nem részesiiltek
tamogatasban (N=1510), de otthonteremtésiikhoz jelzaloghitel felvétele volt sziikséges. A
tdmogatassal vasarolt ingatlanok 39%-a (tdmogatas nélkiiliek 30%-a) 20 — 30 milli6 forint
kozotti ingatlan, a timogatas nélkiil vasarlok 34%-a (2% a tamogatottak esetében) pedig 20
milli6 forint alatti ingatlant vasarol. A vaséarolt otthonok arat tekintve lathato, hogy a
tamogatas igenis segitséget nyujt egy nagyobb értékii otthon megteremtéséhez. Esélyt adott
az azzal ¢él6knek a maximum 20 millié forintos ingatlan altal elérhetd ¢életkoriilmények
javitasara, valamint a 40 milli6 forint feletti ingatlanszerzésre is. A két csoport esetén a kozel
azonos jovedelmi savok mellett az egyes ingatlanérték kategoridk egy szinttel felfelé
tolodtak, minden jovedelmi quintilis esetében. Tehat azonos jovedelmi szint mellett a
tamogatas hatasara a csaladok atlagosan 10 milli6 forinttal magasabb értékii ingatlant
vasarolnak (Hz) (5.2 és 6.1.1.1 fejezet 5.).

A tdmogatéssal vasarlok tobb mint fele 0jépitésili ingatlant keres, az a nélkiil otthont teremték
korébe pedig a hasznalt ingaltanszerzés a jellemzdébb, falun és varoson egyarant. Mindkét
csoport a hazakat keresi nagyobb aranyban. A jobb vasarlasi pozicio ellenére a CSOK-
tdmogatottak mégis nagyobb szamban koltoznek falura. A két csoport kdzott a tdmogatas
hidanya nem a megvasarolt ingatlanok méretbeli kiilonbségét eredményezi, hanem
alacsonyabb mindségli — alacsonyabb arért — ingatlanok megszerzése valosul meg a
tamogatas nélkiil vasarlok korében. Azonban a szlikosebb anyagi keretekkel rendelkezo
tamogatottak szdmara elérhetok a jobb mindségii, de olcsdbb, Gjépitésti, kevesebb lakast
tomoritd ,,falusi tombhazak™ is, amit a tamogatas nélkiiliek nem preferalnak, mert egy
ujépitésii lakas arabol falun hasznalt hazat is kaphatnak. Tehét a tdmogatéas pozitiv irdny

torzitd hatdsa megmutatkozik a megvasarolt ingatlanok mindségében, tipusaban is.
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A tamogatast csak a jovOben felvevok korében magasabb azok aranya, akik jelen helyzet
alapjan — a kereslet indukalta egyre novekvo piaci drak mellett — gy itélik meg, hogy a

tdmogatassal csak hasznalt ingatlant fognak tudni véasarolni (5.3 és 6.1.1.2 fejezet 7.).

4) Az egyes tamogatott (N=625) csaladmodellek esetében a hasznalt (15% — 48% —
37%) és tyépitésii (13% — 35% — 52%) ingatlanok kozti megoszlas kozel azonos. A kifizetett
tamogatasi Osszegek fele a jogosultak 18%-4ndl (gyermeket eldre vallalok nélkiil 14%)
Osszpontosul, azon okbol kifolyolag, hogy 6k nagycsaladosok, igy az 0jépitésii ingatlan
szerzéséhez 10 millié forint vissza nem téritendé allami tdmogatdsban részesiilnek. Az
Osszes 1gényld 23%-at ado kétgyermekes 0jépitésii ingatlant vasarld csaladok a kifizetések
kevesebb, mint 20%-4ban részesiilnek, annak ellenére, hogy 6k nagyobb szamban hajtottak

végre Ujépitésli ingatlan szerzésére irdnyuld tranzakciot (5.1 fejezet).

5) A tdmogatasban részesiilteket jovedelmi helyzetiik és a tdmogatassal vasarolt
ingatlan értéke alapjan 7 klaszterbe (N=371) soroltam. Ennek eredményeként két csoportot
azonositottam (Haszndlt lakas vasarlo, raszorulo kiscsaladok és a Varosi hasznalt
hazvasarlo, nagycsaladosok), akik a jovedelmiik és a vasarolt szerény ingatlan okédn
szocialisan a leginkabb raszorulnak a tdmogatasra. Ok tamogatas nélkiil nem lettek volna
képesek a sajat otthon megteremtésére, de a tamogatas a Falusi ujépitésii haz vasarlok-nak
is nagy segitséget jelentett, hiszen igy 6k jovedelmi szintjiikkhoz képest, nagyobb értéki
ingatlant tudhatnak magukénak, ndvelve ezzel a csaldd lakhatasi mindségét.

A tdmogatottak korében kialakitott csoportok €s azok jellemzo tulajdonsdgai a tamogatassal
nem rendelkezdk esetében is kirajzolodtak, azokkal parhuzamba allithatok. Ezaltal
megallapithatd, hogy a CSOK-tdmogatottak szerényebb adottsdgokkal rendelkezd
csoportjai, és a befektetési vagy luxus ingatlant vasarlok altal tanusitott ingatlanvasarlési
szokasok nem a CSOK-tamogatas eredményeként kialakulo viselkedési formak, hisz ezek a

szokasok a nem tamogatottak korében ugyantgy fellelhetdk (5.1 fejezet).

6) Az igénylok (N=371) 78%-a sajat bevallasa szerint a tdmogatas igénybevételekor
nem rendelkezett lakoingatlannal, mig 14%-uk igen, de azt értékesitették annak érdekében,
hogy a tamogatas igénybevételével jobb lakhatasi koriilményeket teremthessenek a
csaladnak (7. tablazat). Az igénylok — akik a felsdé két jovedelmi kategoridba tartoztak —
minddssze 8%-a (77%-ban nagycsalados) tartotta meg korabbi otthonat és vasarolt hozza

egy masikat a timogatas felhasznaldsaval, sajat bevallasa szerint. Ha ebbe a kdrbe bevonjuk
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a klaszterezés soran befektetési csoportként azonositott tdmogatottakat is, akkor 15%-os
részesedési aranyt kapunk, ami mar illeszkedik a kérddives kutatdsom (N=259) soran kapott
(19%) eredményekhez. A tdmogatdssal vasarolt ingatlan életvitelszerli lakhelyként, a
korabbi ingatlan pedig befektetési célokat, vagy a gyermek késobbi lakhatasat szolgaja.
Mivel ezen ingatlantranzakciok alig negyede irdnyul 0jépitésii ingatlanra és az igényld
csalddok jellemzden nem nagycsaladosok, ezért a timogatasi 6sszegekbdl csak mérsékelten
részesiilnek (5.1; 5.3; 6.1.1.2 fejezet 6.).

A tamogatottak korében végzett klaszteranalizissel azonositott Befektetési hdazvasarlok, a
korabbi lakas mellé és a Befektetési lakdsvasarlok, valamint a Varosi, ujépitésii luxus hazban
élo kiscsaladok csoportja esetében nem tartom sziikségesnek a tdimogatas megitélését, hiszen
Ok a tdmogatast tobbségében befektetési célokra €s nem az elsd lakéasszerzéshez hasznaljak.
Egy — a tamogatési feltételek koz¢ beépitett — maximalis jovedelmi korlat felallitasa
segitséget nyujtana ezen tamogatotti csoportok létszamanak minimalizalasara, amit a
megkérdezettek 17%-a tdmogatna, akik nem csak az alacsonyabb jovedelemi rétegekbdl
kertilnek ki (5.3; 6.1.1.2 fejezet 8.). Ennek a jovedelmi korldtnak a meghatarozasahoz
tdmpontot nyujthat, hogy a CSOK-tdmogatottak korében a legfelsd jovedelmi sav 761 ezer

forint feletti csaladi jovedelmet takar, €s a fenti 3 csoportnak e feletti jovedelme van.

7) A kamattamogatott hitel fontos kiegészitdje a kdzvetlen vissza nem téritendd allami
tdmogatasnak, amit az is mutat, hogy a CSOK-tdmogatast igénylok (N=625) 63%-a hitel
felvételével is kiegészitette otthonvasarlasat. A 2019-es évben bekovetkezett valtozasok,
miszerint a kamattdmogatott hitel mar a két gyermeket nevel6k szamara és hasznalt ingatlan
utan is elérhetd, megnovelte az igénylések szamat, és ebben az évben a kétgyermekesek az
Osszes 1gényld kozel haromnegyed részét adtak, a korabbiakban jellemzd 50%-hoz képest.
A tamogatottak (N=259) maguk is ugy vélik, hogy igen jelentOs segitséget jelent szamukra
a kamattamogatas (92%-uk véli azt jelentds segitségnek), azon beliil is a hitelt mar felvevok
vélekednek rola pozitivabban. Kedvezd valtozasnak tartandk, ha az egy gyermeket neveldok

szamara is elérhetové valna a kedvezményes hitel (5.1; 5.3; 6.1.1.2 fejezet 8.).

8) A hitel felvételéhez azonban Onerdre van sziikség, ami a tdmogatast igényldk és az
igénylést fontolgatok korében is a legnehezebben teljesithetd feltételnek bizonyult. A
megkérdezettek (N=259) 42%-anak okozott ez problémat. A kézvetlen tamogatas segitséget
nyujthat az onerd eldteremtésével kiizdoknek, azonban jelenleg az csak a nagycsalados

ujépitésti ingatlant vasarlok szamdara nytjt megoldast. Ezért e szempontbol is hasznos lenne
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a nem nagycsalddosoknak jard tamogatasi Osszegek novelése, a koztik 1€évo kiilonbség
csOkkentése. Az elérhetd tAmogatasi sszegek egy két gyermekes csalad esetében a hasznalt
¢és az Ujépitésii ingatlanok atlagos értékének 13%-4at fedezik. A nagycsaladosoknal ez 19%-

a hasznalt és 49%-az 0jépitésii (70. melléklet) ingatlanoknal (5.3; 6.1.1.2 fejezet 8.).

9) A vélaszadok (N=259) 83%-a szerint az ingatlanvasarlast, és egy esetleges koltozeést
leginkéabb az ar befolyasol. Ezt kvetéen pedig a munkahely, a human infrastruktura (6voda,
bolcsdde, iskola, munkahely) megléte, a természet kozelsége és a nyugalom bizonyul
meghatdroz6 tényezOnek. Ebbdl adoddan az igényldk nem zarkoznak el a falusi élettdl, ha
az adott telepiilésen az eldbbi tényezOk adottak, ami egyre inkabb felértékeli az
agglomeracids falvak jelentdségét. A preferalt kistérségek (a megkérdezettek 7%-a €l ilyen
telepiilésen) azonban ezen feltételeknek hijan vannak, igy a megkérdezettek 66%-a nem élne
szivesen ilyen telepiilésen, akik pedig itt élnek, azok egy része (18%) elkoltdzne, ha tehetné.
Ebbdl adoddan, ha a korméanyzatnak sikeriilne csokkenteni ezen telepiilések infrastrukturalis
elmaradottsagat, akkor a lakhatési kedv is megélénkiilhetne irdnyukba. Meglatasom szerint
egyeb esetben a magasabb tamogatasi 0sszeg nem fogja tudni biztositani a kormanyzati

célok — a telepiilések elnéptelenedésének megallitdsat — elérését (6.1.1.2 fejezet 7.).

10) A kormany a CSOK-program keretein beliil kiemelt tamogatasi Osszeggel
jutalmazza a nagycsalados, Ujépitésii ingatlant vasarlokat, mellyel célja a kedvezdbb
demografiai folyamatok elinditasa. Az érintettek (N=259) (csaladmérettdl fliggetleniil) 89%-
a a csaladalapitas szempontjabdl fontos feltételnek (70% nagyon fontosnak) tartja a sajat
otthon meglétét, de nem gondoljak, hogy ahhoz feltétleniil ujépitésii otthonra lenne sziikség.
A nagycsalddosok korében — a tobbi csaladmodellhez képest — kis mértékben ugyan, de
nagyobb jelentdsége van az 0jépitésti otthon meglétének (de Osszességében naluk sem
mindsiil  meghatdrozd6  tényezOnek). Minddssze a  megkérdezettek  2%-véli
nélkiilozhetetlennek az Gjépitésii ingatlan meglétét és tovabbi 18%-uk tartja azt fontosnak.
A legsziikségesebb feltétel azonban a biztos parkapcsolat, amit a csalad eltartasdhoz
sziikséges tisztességes jovedelem, a biztos munkahely és a sajat otthon kovet. Csak ezek utan
jatszanak szerepet az egyes gyermektdmogatasok, a csaladi adozas és a lakastamogatasi
elemek. Az 0jépitésti ingatlan megléte a csaladalapitési feltételek koziil sereghajtonak

mindsiil (Hs) (5.3; 6.1.1.1 fejezet 4.).
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6.1.1 Uj és uijszerii eredmények

Doktori értekezésemben az orszag nyugati és kozépso régiodira vonatkozdan vizsgaltam
a CSOK-tamogatast igénylok és a tdmogatas nélkiil otthont teremtdk egyes csoportjait,
ingatlanvésarlasi szokasait. A kutatas Ujnak, Ujszertinek tekinthetd, hiszen szakirodalom
nagyon sziikdsen all rendelkezésre a témaban, masrészt a kutatds soran tobb 11j ismeret és

eredmény is megallapitasra keriilt, melyek a kdvetkezok:

6.1.1.1 Hipotézisekhez kapcsolodo vij és ujszerii eredmények®
» Hitelintézeti adatbazis alapjan, az orszag nyugati és kozépso régidira vonatkozoan,
jellemeztem a CSOK-tdmogatast igénylok gyermekvallalasi szandékat (5.1 és 5.3 fejezet).
1. Megallapitom, hogy a gyermek-eldrevallalasi hajlandosag 23%n=625) — 28%nN=259),
ami alacsonyabb az orszdgos 33%-nal, tovdabba a megeldlegezett gyermekkel
nagycsalddosokka valok korében alacsonyabb (17%) a gyermek-eldrevallalds, mint a 2
gyermekessé valoknal (36%). Ezen a tdmogatast felvevok életkora sem valtoztat (Tezis 1a).
2. A jovedelmi szinvonal emelkedésével csokkenést mutat a gyermek-elérevallalasi

hajland6sag, ami az els6 harom jovedelmi savban magasabb, 23 — 24%wn=371) (Tézis 2).

» Empirikus — kérddives — kutatdsom eredményeként meghataroztam a tamogatas
gyermekvallalasra gyakorolt addicionalis hatasat, és az 01jépitésii ingatlan csaladalapitasban
betoltott szerepét (5.3 fejezet).

3. Megéllapitom, hogy a CSOK-tdmogatottakn=259) minddssze 3%-a, vallal a
tamogatas hatasara tobb gyermeket az eldzetesen tervezetthez képest (Tézis 1b).

4. A gyermekvallalas szempontjabol az Gijépitésii ingatlan nem bizonyult meghatarozo
tényezOének, ugyanis az igényldkn-259) tobb mint 48%-a egyaltalan nem fontos, 23%-a pedig

inkdbb nem fontos szempontnak tartja (7ézis 4).

» Dolgozatom 1j a tekintetben, hogy a CSOK-tamogatast igénylok jovedelem és
ingatlan ar adatain tilmenden, kutatasom Kkiterjesztettem azon ingatlanvasarlokra is, akik
tamogatas nélkiil valositottdk meg otthonteremtési vagyaikat (5.2 fejezet).

5. Bizonyitast nyert, hogy a CSOK-ot igénybe vevOkn=391) jovedelme nem haladja
meg a tdmogatas nélkiilin=1510) otthont teremtdk csaladi jovedelmét, ugyanakkor a CSOK-

tdmogatassal megvasarolt ingatlan értéke — atlagosan 10 millid forinttal magasabb (7ézis 3).

64 Az egyes tézisek a disszertacio 5. fejezetében, a bizonyitasi eljarasok utan részletesebben is megfogalmazasra
keriiltek. Ebben a fejezetben kizarolag az uj/tjszerti megallapitasok keriiltek kiemelésre.
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6.1.1.2 A vizsgalatok soran feltart egyéb uj és ujszerii eredmények

» Posztulatum, hogy vannak, akik a tamogatast nem az elsé ingatlan megszerzésére
vették igénybe, azonban a befektetési ingatlanszerzés mértéke ez idaig nem Kkeriilt
meghatarozasra. Ennek vizsgalatdra hitelintézeti adatbazis alapjan Osszekapcsoltam a
CSOK-tamogatasbol vasarolt ingatlan piaci értékét az igényldk csaladi jovedelmével, mely
eredményeként klaszteranalizissel igényl6i csoportokat azonositottam, és jellemeztem azok
ingatlanvasarlasi szokdasait. Vizsgalati eredményeimet kérddives megkereséssel 1is
alatdmasztottam (5.1 és 5.3 fejezet).

6. Azonositottam a leginkabb raszoruld igényldi csoportot (,, Hasznalt lakas vasarlo,
raszorulo kiscsaladok”), valamint az ingatlan halmozok csoportjait (,, Befektetési
lakasvasarlok”, ,, Befektetési hdazvasarlok, a korabbi lakas mellé”, , Felso kozéprétegbe

tartozo nagycsaladosok”). Az ingatlan halmozas mértékét 15%n=625)-ban hataroztam meg.

» Kutatasom soran kitekintek a tdmogatast a kozeljovoben igényelni tervezék (nem
célzottan a felsGoktatasban tanulokra) gyermekvallalasi hajlanddsagara, az azt befolyasold
tényezOkre és varakozasaikra a megvasarolhat6 ingatlanra vonatkozoan (5.3 fejezet).

7. Ennek sordn megallapitast nyert, hogy koriikben magasabb a gyermek-elérevallalasi
hajlandésag, mind a tdAmogatasban mar részesiilteknél. A tamogatast felvenni szandékozok
korében a karrier, €s a gyermekneveléshez sziikséges csaladi segitség nagyobb jelentdséggel
bir a gyermek vallalasanal, tovabba tigy gondoljak, hogy jellemzden hasznalt otthont fognak

tudni csak maguknak vasarolni.

» A CSOK kozvetlen és kozvetett tamogatas igénybevehetdségi feltételeinek ismerete
¢s empirikus — kérdéives — kutatasi eredményeim alapjan meghatdroztam a tdmogatasi elem
erds és gyenge pontjait, és a benne rejld lehetdségeket, veszélyeket (5.4 fejezet).

8. A tamogatast 90%-ot meghaladdan tartjdk hasznosnak. A hasznalt lakéasszerzés
tamogatasa is kiemelt fontossagu. Az igénylésénél a legnehezebben teljesithetd feltételnek
az Onerd elOteremtése bizonyult, megelézve ezzel a TB tamogatottsag meglétét. Az
érintettektdl kapott valaszokbol kideriilt, hogy sziikséges lenne az egy gyermekes csalddok
tdmogatasi Osszegének novelése ¢€s a kamattamogatott hitel elérhetdvé tétele. Ugyanakkor
nem zarkdznak el az ingatlanhalmozas megsziintetésétdl, valamint egy maximalis jovedelmi

korlat meghatarozastol sem, ami felett a tAmogatas mar nem lenne igényelheto.
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6.2 Tovabbi kutatasi teriiletek

1. Tovabbi kutatasi lehetéségnek gondolom a dolgozatban foglalt vizsgalatok
elvégzését az egész orszagra kiterjedoen, oly mdédon, hogy a kelet-nyugat kiilonbségek,
azonossagok felderitésre kertiljenek. Kiilon vizsgalati nézépontként szolgalhat — a mar a
dolgozatomban is vizsgalt — a timogatasban mar részesiiltek és annak felvételét még csak a
jovoben tervezd csoportok jovedelmi viszonyainak és a tdmogatassal megvasarolt ingatlan
piaci értékének, azok Osszefiiggéseinek tovabbi kutatasa, valamint a kiilf6ldon dolgozok

lehetdségeinek, tapasztalatainak felderitése.

2. Dolgozatomban a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény programnak egyik elemével
— a CSOK-tamogatassal — kapcsolatban végeztem vizsgalatokat a tamogatas
gvermekvallalasra gyakorolt addiciondlis hatasara vonatkozéan. A program Kkiterjedt
elemrendszerrel rendelkezik és egyik kozponti célja a gyermekvallalas 6sztonzése, ezért az
addicionalis hatas felmérése a tobbi tdmogatasfajta esetében is elvégezhetd, kiterjesztve a
vizsgalatot az eldzetesen vallalt gyermekek megsziiletésének tervteljesiilésére, azzal a
célzattal, hogy kimutathatova valjon a tdmogatds népességre gyakorolt pozitiv hatasa.
Kitekintés tehetd az iranyban is, hogy a timogatas milyen hatassal bir az ugyan tervezett, de
az esetleges negativ ¢lethelyzetek miatt, tdmogatas nélkiil megsziiletni mégsem tudo
gyermekek szdmara. Ennek a vizsgalatnak a lefolytatasat célszerli lenne az utan megtenni,
miutan mar szdmszerisithetd adatok és megfeleld idotav all rendelkezésre a kormany uj

akcidjaval, a zold hitellel és a hozza kapcsolodo kamatmentes CSOK-hitellel kapcsolatosan.

3. Az orszag nyugati részén azt tapasztaltam, hogy kicsi a hajlandésag a preferdlt
kistérségre valo koltdozéshez, tovabba a lakhely vélasztasban kiemelt szerepet tolt be a
munkalehetoség és az infrastrukturalis ellatottsag. Ezért — tobb kutatdsi teriiletet
bevonasaval — célszerti lenne Osszekapcsolni, hogy a tdmogatas hatasdra a tdmogatassal
érintett teriileteken elindul-e ilyen iranyu fejlodes, és az egyes telepiiléseken végbemend

fejlodés miként ndveli az ott €16k, elégedettségét, vagy mennyiben névelte a népességet.
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4. A CSOK-programnak az ingatlanok irant generalt nagyfoku kereslete nem csak az
¢épitdiparra hatott kedvezden, de turbulensen megndvelte a lakossagi hitelezést, hiszen a
tamogatas révén a tdmogatott hitelek mellett nagyfoku kereslet jelentkezett az egyéb, piaci
kamatozast hitelek irant is. Ebbdl kifolyolag, néhany év mulva visszamérhet6 lenne ezen
csaladok hitelteljesitése, NPL rataja. Annak ellenére is, hogy a tamogatott hitelek korében
az atlagot meghalado a torlesztési fegyelem. Ezt indokolja a jelenlegi bizonytalan gazdasagi

és politikai kdrnyezet is.

5. A dolgozat részletesen foglalkozik hazank egyedi lakaspolitikai jellemzdivel, ezért
Uj kutatasi irdnyként vizsgalhato lenne az Eurdpai Unio orszagainak lakaspolitikai rendszere
a tulajdonosi szerkezet, a szocialis lakasszektor, a bérlakasszektor, a lakhatasi koltségek, a
sajat ingatlanszerzés tamogatdsa ¢és a lakasfinanszirozhatosadgi eszk6zok mentén.
Megteremtve ezzel a lehetdséget egy atfogd és dsszehasonlitd elemzésre Magyarorszag és

az EU tagallamok lakaspolitikai irdnyvonalai kozott.
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7  OSSZEGZES

A magyar lakéaspolitika mar a rendszervaltds elétt és azt kdvetden is tdmogatta a
lakashoz jutast. A tamogatds mértéke, a tdmogatotti kor, az adott kor politikai irdnyzata,
illetve a gazdasagi lehetdségek fiiggvényében eltérden alakult. Magyarorszagon az EU
orszagaihoz viszonyitva magas a sajat lakdstulajdon ardnya, ezért az otthont teremték
szamara kedvez0 lehetdség, ha igénybe tudjak venni az egyes lakastamogatasi elemeket.

2016-t6l hazankban egy intenziv lakastdimogatasi program indult. A meghirdetés ota a
tamogatasi elemek boviilése €s az igénybevételi korlatok puhulésa figyelhetd meg. A magyar
csaladpolitikanak kettds célja van. Egyrészt segiteni a fiataloknak a vagyott szami gyermek
megsziiletésében, megallitva ezzel a négy évtizede tartd népességcsdkkenést, masrészt
tamogatni azokat, akiknek mar van gyermeke (Novak, 2020a).

Ez a fajta népességdsztonzési mod Eurdpaban egyediilallo. Kiilfoldon inkabb a
jovedelemadohoz és a jelzdloghitelhez kapcsoldddan igényehetdk tdmogatasok, illetve
megtalalhatoak a lakhatast tamogat6 elemek is, amik a csalddméret szerint differencialtak.

A CSOK-tdmogatast — hitel felvétel nélkiil — igénylSk kozott a 3 gyermekes csaladok®
(meglévo és vallalt gyermeket is figyelembe véve) szama a legalacsonyabb. A kozvetlen
tamogatast hitellel kiegészitok korében mar valtoznak az aranyok, a nagycsaladosok javara
¢s az egy gyermekesek karara. Ennek hatterében az alacsony tamogatasi Osszeg ¢és a
kamattamogatott hitel hidnya allhat. A nagycsaladosok magas szaméaban szerepet jatszik a
program teljes idOtartama alatt elérhetd kamattdmogatott hitel is.

A tamogatassal a kormanyzat egyik célja a demografiai folyamatok javitasa. Ezt a
tamogatast felvevok azzal segithetik eld, ha eldzetesen tervezett gyermekeiken tal tovabbi
gyermeket vallalnak. A csaladok 23%-a veszi fel a tamogatdst megelolegezett gyermek
utan. A kétgyermekes csaladmodell kedvel6i korében magasabb a gyermek-elérevallalasi
hajlandosag, mint a nagycsaladosok korében. A csaladok jovedelmi szinvonaldanak
emelkedése negativ hatdissal van a gyermek-elorevillalasi hajlandosdagra. A
gyermekvdllalasnak azonban csak alacsony (3%-a) hdnyada addiciondlis. Tehdt az
igénylok tobbsége, korabban tervezett gyermeke utdn veszi igénybe a tamogatdst, a
megsziiletett gyermekek szamdra a tamogatasnak minimadlis hatdsa volt.

Hazankban nagy hagyoménya van az 6roklakdsnak. Az ingatlantulajdonnak pedig

nagy szerepe van a gyermekvallaldsban, arra a biztos hajlék megléte 6sztonzdleg hat, ezért

8 A csalddméret tekintetében a tdmogatas felvételekor mar meglévd, és az eldre vallalt gyermek is
figyelembevételre keriilt.
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a kormanyzat kiemelten tdmogatja a nagycsalddosokat ¢és az ujépitésii ingatlanvasarlasokat,
de ilyen mértéki kiilonbség a kordbbiakban nem volt megfigyelhetd az 0jépitésii és hasznalt
ingatlanok €s a tobbi csaladmodell kozti tamogatasban. A kormanyzati elgondoléssal
ellentétesen az jépitésli ingatlan azonban minimalis hatast gyakorol a gyermekvallalasra.
Annal sokkal nagyobb szerepet jatszanak szocidlis tényezdk, mint a biztos parkapcsolat,
vagy a stabil munkahely, a csalad tisztességes eltartdsdhoz sziikséges jovedelem. A gyermek
vallalasban az ujépitésii ingatlanok nem mindsiilnek meghatarozo tényezonek. Maganak
az ingatlannak — ami lehet ujépitésii és hasznalt egyardnt, ezdltal pedig az ingatlan
megszerzéséhezi igénybe vehetd tamogatdsnak van befolydsolo hatdsa.

A tamogatasra jogosult nagycsalddosok korében a hasznélt ingatlanszerzés, a nem
nagycsaladosok korében pedig az ujépitésii ingatlanok iranti érdeklédés nagyobb. A
kifizetett kozvetlen tdmogatasi Osszegeknek a ¥s-e az 0jépitésli ingatlant vésarlo
nagycsalddosoknal (az igénylok 18%-a) dsszpontosul, a magas 10 milli6 forintos tdmogatési
0sszeg réven.

A demografiai 0sztonzési célzat okan ugy vélem sziikségtelen az egyes
csaladmodellek kozti ilyen nagymértékii tamogatasi differencialtsag, annal is inkabb mivel
a tdmogatasi Osszegek lehivasa tilnyomo tobbségben mar meglévd gyermek utan tortént.
Ezt az igényt a tdmogatotti kor is megfogalmazta — csaladmérettdl fliggetlendil.

A tamogatdssal otthont vasarlok tobb mint fele ujépitésii ingatlant vasdarol maganak,
ami a falusi és a varosi ingatlanok esetében egyarant igaz. Ezzel szemben azon otthont
teremtok, akik nem tudtik igényelni a CSOK-tamogatdst, jellemzéen hasznalt
ingatlanokat vasdaroltak. A két csoportot jellemzo azonos igények (csaladi haz, varosi
ujépitésii otthon) és kozel azonos jovedelmi helyzet ellenére a tamogatdasban részesiilok
magasabb értékii lakasokat, hazakat tudnak vasdrolni maguknak, a tamogatds pozitiv
torzito hatdasa révén. A vdsdrolt ingatlanok nagysdga kozt nem tapasztalunk lényegi
kiilonbséget, ezért a jelentkezo arkiilonbség azok mindségére, elhelyezkedésére vezethetd
vissza. Tehadt a tamogatds igenis hatdsos segitséget jelent az arra jogosultak szamdra, a
CSOK-tamogatas jobb életszinvonalat eredményez szamukra. A jobb minoségii otthonok
pedig hozzdjarulnak hazdank lakasmindségének javitasahoz és a haszndlt lakdsszerzés
tamogatdsa is ez iranyba hat.

Az ingatlan vasarlasnal a legfontosabb szempont az ar. Ezt szorosan koveti a
munkalehetdség, illetve a human és kozmii infrastruktira megléte. Ezen tényezok mar egyre
tobb agglomeracids faluban elérhetdk, ezért az otthont teremtdk szivesen koltoznek ki a

csaladdal falura, féleg mivel tilnyomo tobbségiik szamara fontos — ami a csaladméret
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novekedésével egyre csak fokozodik — szempont a nyugalom és a természet kozelsége is.
Sok esetben viszont pont e tényezdk sarkalljak az otthont teremtdket a varosi életforma
folytatasara. Ugyanis azok a telepiilések — mint a preferalt kistérségek, melyek kozelében
nincs nagyobb varos, pont az alacsonyabb infrastruktira és a munkahely alacsony szintje
miatt vonzzak kevésbé az ott lakni vagyokat. Az orszag nyugati €s kozépsd régidiban
alacsony a preferalt kistérségben letelepeddk szama.

Ugy vélem, hogy az ezekhez a telepiilésekhez kapcsolédd magasabb tamogatasi
Osszeggel a kormanyzat csak akkor éri el hosszi tdvon a céljat — ami ezen preferalt
kistérségek elnéptelenedésének meggatoldsat jelenti, ha sikertil kiépiteni a fenti tényezoket,
megsziintetve az ezen térségekkel szembeni negativ érzéseket.

A CSOK-tamogatds minden igényl0 szamara hasznos. A megkérdezettek szinte
egyhangtan a tdmogatas fontossaga mellett tették le a voksukat, tobb mint haromnegyed
részilkk tamogatds nélkiil képtelen lenne megvaldsitani otthonteremtési vagyait. A
rendelkezésre allo csaladi jovedelem ¢€s a tdmogatassal megvasarolt ingatlan piaci értéke
alapjan két csoport (Hasznalt lakas vasarlo, raszorulo kiscsaladok €s a Varosi hasznalt
hazvasarlo, nagycsaladosok) volt azonosithatd, akik szdmara a tamogatas nélkiilozhetetlen,
a nélkiil nem tudtak volna sajat otthont teremteni. Két csoport (Hasznalt ingatlant vasarlo
falusiak ¢és a Falusi, kozepes nagysagu ingatlannal rendelkezok) volt azonosithatd azok
korében is, akik nem részesiilhettek tdmogatasban. Szamukra szintén nagy segitséget
jelentett volna a tdmogatas. Voltak olyan csalddok (Falusi ujépitésii hdz vasarlok) is,
akiknek ezaltal lehetdségiik nyilt, sajat jovedelmi szinvonaluktdl magasabb értékii
ingatlanok megvasarlasara, jobb lakhatasi koriilményeket teremtve ezzel a csaladnak.

A tamogatasi feltételek nem zarjak ki, hogy valaki a mar meglévé ingatlanja mellé
vasdroljon egy ujabbat. A tobbség a mar meglévd ingatlant befektetési célokra (albérlet,
iizlet) haszndlja fel, illetve gyermeke lakhatdsanak tamogatdasdara. Ezt a fajta befektetési
ingatlanszerzést az igénylok 3 csoportjandl azonositottam, melynek mértéke 16%.
Esetiikben magas csaladi jovedelem tarsul nagyon magas értékii luxusingatlannal
(Varosi, ujépitésii luxus hazban élo kiscsaladok csoport), vagy pedig kis alapteriiletii olcso
ingatlannal (Befektetési hazvasarlok, és Befektetési lakdsvasarlok).

A draga ingatlan vasarlas azonban nem kizarolag a tamogatottak korében figyelhetd
meg, hanem azok korében is, akik a tAmogatast nem tudtak igénybe venni.

Ezen csoportok tamogatdsbol vald részesedését minimalizalhatnd, egy maximalis
jovedelemkorlat bevezetése, amit ugyan a megkérdezettek csak mérsékelten tdmogatnak, de
a tamogatdk nagy része a magasabb jovedelmi kategoridkbol kertil ki. Azért is érzem ezt
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sziikségesnek mert a csaladok tobb mint negyedének nincs megtakaritasa, egyetlen
vagyontaragya a tdmogatassal vasarolt ingatlan, amit nem csak 6k, de a vélaszadok tobb
mint 90%-a is igen jO befektetési formanak tart, megelézve ezzel az allampapir, a
bankbetétek vagy az otthoni készpénzmegtakaritdsokat.

A kozvetlen tamogatason tul — az egy gyermekesek kivételével — kamattdmogatott
hitel is igényelhetd. Ennek jelentésége megmutatkozik abban, hogy a megkérdezettek tobb
mint 80%-a érezhetden fontosnak itélte a tamogatast, valamint a tdmogatast igényldk tobb
mint 60%-a hitel felvételével is kiegészitette a vissza nem téritendd allami tdimogatast. A két
gyermekesek szamara ez a hitelfajta csak 2019-t61 érhetd el. Ettdl kezdddéen megndtt a két
gyermekes csalddok (meglévd ¢€s tervezett gyermekkel egylitt) CSOK-programban valo
részvétele. Pontosan a tdmogatott hitel utani érdeklddés okan tartanam nagy segitségnek, ha
azt az egy gyermekesek is igényelhetnék. A hitel felvételéhez azonban 6nerdre van sziikség,
ami a legnehezebben teljesithetd igénylési feltételnek bizonyult, maga mogé utasitva a TB
biztositottsagot, és az elére vallalt gyermek esetleges nem teljesiilése esetén felszamitasra
keriil6 biintetOkamat megfizetésétdl valo félelmet.

A tadmogatas hasznossaga vitathatatlan. Ahhoz azonban, hogy a lakéspolitikai célok
bevaltsak a népesedés terén hozza flizott reményeket, nem elegendd csak a tdmogatasokkal
segiteni a lakashoz jutast. Kedvezd és stabil —a CSOK-tdmogatas a meghirdetése ota stabil
tamogatasként van jelen — makrogazdasagi kornyezetet kell teremteni. A stabilitds ugyanis
lehetévé teszi a csaladoknak a lakhatasuk megtervezését, e cél elérése érdekében pedig a
hosszu tavu eldtakarékossagot, kedvezd kornyezetet biztositva ezzel a gyermekvallalashoz.
Segithetne optimistabb4a tenni a tdmogatds felvételét jelenleg még csak tervezok
varakozasait a felfiitott ingatlanpiaci kornyezetben megemelkedett arak ellenére is, mivel

vélekedésiik szerint szamukra jellemzden csak a hasznalt ingatlanok valnak majd elérhetévé.
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8 SUMMARY

Although the level of support, the beneficiaries, the political orientation of the times,
and economic opportunities have varied, the Hungarian housing policy supported access to
housing both before and after the fall of communism. Hungary has a high homeownership
rate compared to other EU countries; therefore, benefitting from some elements of housing
support is a good option for homeowners.

An intensive housing subsidy scheme was launched in our country in 2016. Since its
announcement, the elements of the scheme have been expanded and the eligibility thresholds
have been relaxed. Hungarian family policy has a dual purpose. On the one hand, it aims to
help young people to achieve the desired number of children, thus halting the population
decline that has been going on for four decades. On the other hand, subsidies also support
those who already have children (Novak, 2020a).

This type of population promotion is unique in Europe. In foreign countries, subsidies
are more likely to be linked to income tax, mortgage, and elements of housing support,
differentiated according to family size.

The number of families with three children (including existing and adopted children®®)
is the lowest among those applying for CSOK without a loan. The proportions of direct
subsidy recipients with a loan are already changing to the advantage of large families and
the detriment of one-child families. This may be due to the low amount of support and the
lack of subsidised credit. The high number of large families is also due to the availability of
subsidised credit throughout the duration of the scheme.

One of the government’s chief aims via this support is to improve demographic trends.
To help achieve this, recipients can have children in addition to their previously planned
children. Twenty-three per cent of families accept the benefit for the planned child. Those
who prefer the two-child family model (with both existing and adopted children) are more
likely to have a child than those with large families. Rising family income levels harm the
propensity to have children. However, only a small (3%) share of childbearing is additive.
Thus, the majority of claimants, after having a previously planned child, use the

allowance; and for children born, the effect of the allowance has been minimal.

% In terms of family size, both existing and anticipated children were taken into account at the time of

receiving the support.
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Condominiums have a long history in Hungary. Property ownership plays a big role in
having children, and the availability of a secure home is an incentive toward this, which is
why the government provides special support to large families and newly built property
purchases, but such a difference in subsidies between new and second-hand houses and other
family models has not been observed in the past. However, contrary to the government’s
plan, newly built property has minimal impact on childbearing. Social factors, such as a
secure relationship or a stable job and the income needed to support a family decently, play
a much greater role. Newly built properties are not a determining factor in childbearing. It
is the property itself, whether new or second-hand hence, the subsidy available for the
acquisition of the property, that has a determining influence. Therefore, given the
importance of the aid, it would be necessary to reduce the difference between the aid rates
for second-hand and new build properties, so that the aid amount covers almost the same
proportion of each type of property, as is the case for second-hand properties.

There is greater interest in second-hand property among large families who are eligible

for the subsidy and greater interest in newly built property among small family households.
Three-quarters of the direct aid amounts paid are concentrated in large families buying newly
built property (18% of applicants), with a high aid amount of HUF 10 million.
Therefore, I believe that such a large differentiation in support between family models is
unnecessary for demographic incentive reasons, especially as most of the support is drawn
down after the birth of an existing child. The beneficiaries, irrespective of family size, also
expressed this need.

More than half of those who buy a home with support buy a newly built property,
both in rural and urban areas. In contrast, homebuyers who were unable to apply for
CSOK-support typically bought second-hand properties. Despite the similar needs (family
house, new build home in a city) and almost identical income situation of the two groups,
the beneficiaries of the subsidy can buy higher value apartments and houses, due to the
positive distortionary effect of the subsidy. No significant difference is observed between
the size of the properties purchased, so the price difference is due to their quality and
location. Thus, the support is very effective in helping those who qualify, and the CSOK
support will lead to a better standard of living for them. Furthermore, better-quality homes
contribute to improving the quality of housing in our country, and the second-hand
housing subsidy can contribute to this.

Price is the most important consideration when buying a property. This is closely

followed by job opportunities and the availability of human and utility infrastructure. These

148



10.13147/SOE.2022.013

factors are now increasingly available in a greater number of conurbation villages, and
homemakers are keen to move their families to the countryside, especially as most families
also value peace and quiet and proximity to nature, which intensify as the family size
increases. In many cases, however, these are the very factors that encourage homemakers to
pursue an urban lifestyle. In fact, villages that are not close to a major city in the preferred
micro-regions do not attract people precisely because of the lower infrastructure and lack of
jobs. In the western and central regions of the country, the number of people settling in a
preferred micro-region is low.

With the higher amount of aid linked to these municipalities, I believe that the
government will only achieve its long-term objective of preventing the depopulation of these
favoured micro-regions if it succeeds in building up the above factors, thereby eliminating
the negative sentiments towards these areas.

The CSOK-support is useful for all applicants. Respondents were almost unanimous
in their support for the importance of this support; more than three-quarters of respondents
claim that they would not be able to realise their dreams of homeownership without it. Based
on the disposable family income and the market value of the property purchased with the
subsidy, two groups (Small families in need buying a second-hand home and large families
buying a second-hand home in the city) for whom the subsidy was essential were identified.
In other words, they would not have been able to purchase their own home without the
subsidy. Two groups (Villagers build buying a second-hand property and Villagers owning
a medium-sized property) were also identified among those who could not benefit from the
subsidy. They would also have benefited greatly from support. Some families (new house
buyers in the village) were able to buy properties of a higher value than their income level,
thus creating better housing conditions for the family.

The conditions do not exclude the possibility of buying a new property in addition
to the existing one. Most people use their existing property for investment purposes
(renting, business) or to support their children’s housing. This type of investment
property acquisition is identified for three groups of claimants at a rate of 16%. In
their case, high family income is associated with a very high-value luxury property
(Urban small families living in a new build luxury house group) or a low-value property
with a small floor area (Investment house buyers and Investment apartment buyers
group).

However, expensive property purchases are not only exclusive to those in receipt of

subsidies, but also among those who were unable to take advantage of the support.
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The share of these groups in subsidies could be minimised by the introduction of a
maximum income limit, which is only moderately supported by respondents, but most
supporters are from higher-income groups. I also feel this is necessary because more than a
quarter of families have no savings. Their only asset is property bought with subsidies, which
not only they but also more than 90% of respondents consider to be a very good form of
investment, ahead of government bonds, bank deposits or cash savings at home.

In addition to the direct grant, people can also apply for an interest-subsidised loan.
This loan does not apply to one-child families. Eighty per cent of the respondents felt that
this additional support was important, and more than 60% of those who applied for also
support supplemented the non-repayable state support by taking out a loan. For families with
two children, this type of loan would only be available from 2019. From then onwards, the
participation of families with two children (including existing and planned children) in the
CSOK scheme has increased. For precisely this interest in subsidised credit, I would consider
it helpful if it were also available to one-child families. However, the loan requires a personal
contribution, which has proved to be the most difficult condition to meet, leaving behind
social security insurance and the fear of paying penalty interest in the event of a default if
the planned child is not born.

The usefulness of this support is indisputable, but for housing policy to deliver on its
population growth ambitions, subsidies alone are not enough to help people buy homes. A
favourable and stable — the CSOK-support has been a stable subsidy since its announcement
— macroeconomic environment must be created. Stability allows families to plan their
housing and to make long-term savings to achieve this goal, thus providing a favourable
environment for having children. This would help to raise the expectations of those who are
still planning to take up subsidies — despite the increased prices in a real estate market
environment fuelled by increased demand — as they typically expect only second-hand

properties to become available.
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44/2019 (I11.12.) Kormanyrendelet a babavard tAmogatasrol.

46/2019 (I11.12.) Az egyes otthonteremtési targyu kormanyrendeletek modositasarol.

49/2019. (I11.12.) Az eurdpai unids versenyjogi €rtelemben vett allami tamogatasokkal
kapcsolatos eljarasrol €s a regiondlis tamogatasi térképrol szolo 37/2011. (I11. 22.)
Korm. rendelet modositasarol.

109/2019 (V.13.) A Magyar Falu Program megvaldsuldsa érdekében a hasznalt lakas
vasarlasdhoz, bovitéséhez igényelhetd csalddi otthonteremtési kedvezményrdl szo6ld
17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet modositasardl, valamint az egyes otthonteremtési
targyt korméanyrendeletek modositasarol szol 46/2019. (111. 12.) Korm. rendelet eltérd
szoveggel torténd hatalybalépésérol

152/2019. (V1.26.) Kormanyrendelet az egyes otthonteremtési targyt kormanyrendeletek
modositasarol.

518/2020 (XI.25) kormanyrendelet A gyermeket neveld csaladok otthonfelujitasi
tamogatasarol.

641/2020. (XIIL. 22.) Korm. rendelet az otthonfelujitasi hitel bevezetése érdekében egyes
korményrendeletek modositasarol.

686/2020 (XII.29.) Kormanyrendelet az egyes otthonteremtési targyt kormanyrendeletek
modositasarol

4/2021 (II.2) PM rendelet A term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkoz6 modszertani elvekrdl szolo 25/1997. (VIIL. 1.)
PM rendelet modositasarol.
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9.2 Tovabbi mellékletek

1. melléklet: A kozvetlen tamogatasok igénybevételének lehetoségei és mértéke 2005-

tol
Kozvetlen tAmogatas
Gyermek Lakasépitési kedvezmény Fiatalok otthonteremtési
ujepitesi lakas vasarlas/ épités tamogatasa
1. gyermek utan 900 000 Ft
2. gyermek utan 1 500 000 Ft
3. gyermek utan 1 400 000 Ft
4. gyermek utan 800 000 Ft
tovabbi gyermek 200 000 Ft
bovités, hasznalt vasarlas /
lakdscsere hasznadlt komfortos lakds
1. gyermek utdn 450 000 Ft 450 000 Ft
2. gyermek utdn 750 000 Ft 750 000 Ft
3. gyermek utdn 700 000 Ft 700 000 Ft
4. gyermek utan 400 000 Ft 400 000 Ft
tovabbi gyermek 100 000 Ft 100 000 Ft

Forras: sajat szerkesztés a 12/2001. (I. 31.) kormanyrendelet alapjan
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2. melléklet: Vissza nem téritendo tamogatasok — megujitott SZOCPOL

Lakasépitési timogatas
Alapteriilet Tamogatas teriileti megoszlasa az
Gyermek szama (m?) Tamogatas mértéke ingatlan maximalis értékére
40 — 55 500 000 Ft Ko6zép magyarorszagi régio
1 55,01 — 160 600 000 Ft | Budapest 35000 000 Ft
50 - 65 800 000 Ft | varos 28 000 000 Ft
65,01 — 80 1 000 000 Ft | egyéb telepiilés 23 000 000 Ft
2 80,01- 160 1 300 000 Ft| Alfold és Eszak magyarorszagi régié
60— 75 1 200 000 Ft | megyeszékhely 25000 000 Ft
75,01 =90 1 500 000 Ft | varosok 19 000 000 Ft
3 90,01 — 160 2 000 000 Ft | egyéb telepiilés 16 000 000 Ft
70 — 85 1 600 000 Ft Dunantuli régio
85,01 — 100 2 000 000 Ft | megyeszékhely 28 000 000 Ft
varosok 23 000 000 Ft
4 100,01 — 160 2 500 000 Ft | egyéb telepiilés 18 000 000 Ft

Forras: sajat szerkesztés a 256/2011. (XI1.6.) korméanyrendelet alapjan®’

A vissza nem téritendd tdmogatds abban az estben vehetd igénybe, ha a megszerzett
ujépitéshi épitésii, normal energetikai besorolasu ingatlan négyzetméterara nem haladja meg
a 300 ezer forintot. Ez a kiiszobérték egy alacsony energia fogyasztasu ingatlan esetében 350
ezer forint négyzetméterenként. Ugyanekkora kiiszobérték vonatkozik a hasznalt lakasokra
¢s a bovitésre, korszeriisitésre is. A tdmogatas mértéke a gyermekek szdmat és az ingatlan
alapteriiletét tekintve differencidltan alakul. Hasznalt ingatlanvasarlds és bovités esetén a
tamogatott ingatlan értéke nem haladhatja meg a térvényhozo altal megallapitott maximalis
teriileti ingatlan ar korlatot. Meglatasom szerint ezt a kritériumot az jépitésii ingatlanokra
is ki

megkiilonboztetésben részesiilnek.

lehetett volna terjeszteni, mert hasznalt ingatlanok hatranyos

igy a

67.2015.12.31 hatalyon kiviil helyezve a 455/2015 (XII.29) korméanyrendelet, amit 2016.VII.01-én hatalyon
kiviil helyeztek a 16/2016 és 17/2016 rendeletek.
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3. melléklet: Az otthonteremtési program lakastamogatasi elemeinek igénybevételének

lehetosége és a tamogatas mértéke 2021.02.28-an

Gyermekek szama

Meddig Gyermek Uj/ 4 vagy
Tamogatas tipusa igényelhet6? megléte Hasznalt 1 2 3 tobb
Csaladi Otthonteremtési
kedvezmény
nincs 0,6 millio | 2,6 millié | 10 millié | 10 milli
ujépitésii ingatlan meghatarozva Uj Ft. Ft. Ft. Ft.
2,2
nincs 0,6 millié | 1,43 milli6 | millid 2,75
hasznalt ingatlan, bévités | meghatarozva Hasznalt Ft. Ft. Ft. milli Ft.
0,6 millié | 2,6 millio | 10 millié | 10 milli
falusi CSOK- kombindlt | 2022.06.30 Hasznalt Ft. Ft. Ft. Ft.
Ujépitésti | 0,3 millio | 1,3 millio | 5 millié | 5 milli
falusi CSOK- szimpla 2022.06.30 + hasznalt Ft. Ft. Ft. Ft.
Tobbgeneracios csaladi nincs megléve vagy 0,6 millio | 2,6 millié6 | 10 millié | 10 milli
haz tamogatas meghatarozva jovében Hasznalt Ft. Ft. Ft. Ft.
CSOK-kamattamogatott nincs sziiletend6 Ujépitésti | 0 milli Ft. | 10 milli Ft. | 15 milli | 15 milli
hitel meghatdrozva gyermek + hasznalt Ft. Ft.
Babavaro hitel 10 000 000 Ft
Babavaro hitel O milli Ft. | 3 milli Ft. | 10 milli6 | 10 milli
elengedése jovében Ft. Ft.
Babavaro hitel sziiletend6 Ujépitésii
kamattamogatés 2022.12.31 gyermek + hasznalt a hitel 10 évig kamatmentes
2018.01.01 utan OmilliFt. | 1 milliFt. | Smilli | 5 milli
sziiletett 3. vagy Ft. Ft.
annal tobb
gyermek,
2019.06.30 utan
sziiletett 2. vagy
nincs annal tobb Ujépitésii
Jelzaloghitel elengedés meghatdrozva gyermek + hasznalt
Otthonfelujitasi
tamogatas Y 3 000 000 Ft
egy meglévo
Otthonfelujitasi hitel 2022.12.31 gyermek Hasznalt 6 000 000 Ft
CSOK igénybevételével 0%
egyéb esetekben: elsd ingatlanszerzés esetén:
meglévo vagy 2%
jovoben nem els6 ingatlanszerzés esetén: 4%
nincs sziiletendd Ujépitésii 1 mrd. forint feletti ingatlan esetén 2%,
[lletékmentesség meghatdrozva gyermek + hasznalt maximum 200 millid
szamlak ellenében kifizetett AFA értéke, de
Afa visszaigénylés maximum 5 millié
Afa 5% 27% helyett 5%
2022.12.31 + CSOK igénybevétel esetén 27% illetve 5%
Afa mentesség 4 év nem feltétel Ujépitésii helyett 0%

Forras: sajat szerkesztés a 16/2016 és 17/2017 jogszabalyok alapjan
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4. melléklet: A CSOK igénybevételének alapfeltételei és azok valtozasai 2016 — 2020

kozott
FELTETEL TORVENYI ELOIRAS
- magyar, kiilfoldi allampolgar Xt
igényl6 lehet - épitdkozosség tagja, osztatlan k6zos ingatlan tulajdonosa (hatalyos:
273/2016 1X.15.)
igényl6 életkora alapjan - 18 — 40 év kozott meglévd-, és elére vallalt*™ gyermek utan
palyazhat - 40 év felett csak meglévd gyermekre

- bejelentett magyarorszagi lakhely
- 3 honapot meghaladd magyarorszagi tartdzkodasi engedély
- bevandorlasi engedély Magyarorszagra

igénylé lakhelye, vagy azt
igazol6 dokumentum

| igényld csaladi allapota - hazas, élettarsi viszony, egyediilallo, elvalt, 6zvegy
| ingatlan komfortfokozata - lakhatasi igény kielégitésére alkalmas
munkaviszonnyal - igényléskor legalabb az egyik félnek rendelkeznie kell fennallo
kapcsolatos elvaras - kiegészitd tevékenységet végz0 jogviszony (hatalyos: 686/2020 XI1.29.)
minimalis, folyamatos - 1 — 2 gyermek esetén 180 nap
(legfeljebb 30 napos - 3 gyermek esetén 365 nap
n?egsz'akitf@ me.lletti) B - hasznalt ingatlannal gyermekszamtol fiiggetleniil 180 nap
_ziztg(l);:?ttl Jogviszony - preferalt kistérségen igényld esetén 365 nap (hatalyos: 109/2019 V.13.)
i i - 0j ingatlan épitésére, vasarlasara, hasznalt ingatlan vasarlasara
tamogatas - meglévé ingatlan minimum egy lakészobaval valé bdvitésére (4j albetét
felhasznalhatosaga me g . £ L1 ros gy . e (s !
irinyulhat - kiilon lako.egyseg kialakitasa: te.toter-b.eepltes, emeletraépités
- preferalt kistérségek esetén feltjitasra is (hatalyos: 109/2019 V.13.)
tamogatott gyermek - 24 hetes magzat, maximum 20. életévig
életkora - 12 hetes magzat, maximum 25. életévig (hatdlyos: 273/2016 I1X.15.)
- sajat gyermek, nevelt gyermek, az igényl6 altal 6rokbefogadott
tamogatott gyermeknek gyermekXH!
mindsiil - min. 1 éve az igénylé gyamsaga alatt 1év6 gyermek (hatalyos: 273/2016
1X.15.)

- csak a tamogatott személy/ személyek rendelkezhetnek

tulajdonjoggal a tamogatott | - a timogatott személy gyermeke 6roklés révén (hatalyos: 686/2020
ingatlanban rendelkezhet XI1.29).

- hazas(¢élet)tarsak esetén mindkét félnek egyiittesen rendelkeznie kell vele

minimalis alapteriilet Ujépitésii lakas (hiz) Hasznalt ingatlan
1 gyvermek utdn 40 (60) m? 40 m?
2 gyermek utdn 50 (70) m? 50 m?
3 overmek utdn 60 (80) m? 60 m?
4 vagy t6bb gvermek utdn 60 (80) m? 70 m?

Forras: sajat szerkesztés 16/2016 és 17/2016 kormanyrendeletek és azok valtozasai
alapjan
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5. melléklet: A hasznalt ingatlan korszerisitési munkalatai

Hasznalt ingatlan bévitésnek mindsiil a 17/2016 (I1.10) kormanyrendelet értelmében:

»9. § (1)= Lakas bdvitésének mindsiil a lakas hasznos alapteriiletének legalabb egy
lakdszobaval torténd novelése érdekében végzett épitési tevékenység, ideértve az épitmény
térfogatnovelésével nem jard tetOtér-beépitést, valamint az emelet-raépitést is abban az
esetben, ha azok révén nem jon létre a 16/2016. (II. 1.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés 9.

pont b) alpontja szerinti ujépitésii lakas.

(2) A meglévo épiilet, épliletrész vagy épitmény atalakitasa nem mindsiil a lakas

bévitésének.

(3) Lakas bdvitése esetén a bovitendd lakasnak a kérelem benytjtasanak idépontjaban az
igényld ¢és mindazon személyek lakohelyéiil, széllashelyéiil kell szolgalnia, akiknek
egyiittlakdsara tekintettel az igényld a csaladi otthonteremtési kedvezményre jogosult, és a
bovitést kdvetden

a) lakhatési koriilményeiknek javulnia kell, valamint

b) a kialakitott lakdsnak meg kell felelnie a 8. § (1) bekezdésében foglalt

kovetelményeknek.”
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6. melléklet: TB Jogviszony igazolasa a Kiillonb6zo lakascélu tamogatasok igénylésénél

A CSOK-tamogatas igényléséhez elengedhetetlen a legalabb 180 napos folyamatos -

maximum 30 napos megszakitas melletti — belfoldi vagy kiilfoldi munkaviszony Utjan

jaro TB biztositottsag igazolasa. Harom gyermek esetében minimum 2 évet kell igazolni.

A kozfoglalkoztatasban eltoltott idé és a munkanélkiili jogviszony nem, de a nappali

tagozatos hallgatoi jogviszony figyelembe vehetd a TB biztositottsdg szempontjabol. Az

apolasi dijban részesiilok mentesiilnek a TB biztositottsag igazolasi kotelezettség alol.

A csaladi otthonteremtési programba tartozé egyes tamogatasi elemek sikeres

igényléséhez kiillonb6zd idétartamt tarsadalombiztositdssal és munkaviszonyra van

sziikség. A feltételek a kozvetlen allami tdmogatas igénybevételére vonatkoznak.

Hasznalt
lakas Uj lakas "Lakasfela
vasarlas, vasarlas és | "Falusi" "Babavaro" | jitasi"
bévités épités CSOK hitel tamogatas
Igényléskor legalabb az egyik
fél biztositott igen igen igen igen igen
Mentesiilés TB jogviszony alol
(GYOD, apolasi segély) igen igen igen nem igen
180 nap
10 millios |1 év
TB jogviszony minimalis CSOK: 2 10 milli6s
idotartama 180 nap év CSOK:2¢év |[3¢év 1év
Tbj. 6. § igen igen igen igen igen
Thj. 4. § 11. pontja szerinti
kiegészito tevékenységet
folytatdé személy igen igen igen igen
igen
Igényléskor 10 millios maximum 1
Kozfoglalkoztatott igen nem CSOK:nem |év nem
igen
10 millios
Igényléskor kozépfoku CSOK:
nappali tanulmany igen nem nem nem nem
igen
10 milliés | nem
Igényléskor felséfoku nappali CSOK: 10 millios
tanulmany igen nem CSOK:igen |nem nem
Magyar allampolgar kiilfoldi
TB jogviszonya igen igen igen igen igen
Igényléskor kiilfoldi TB
(magyar TB 180 napon beliili
vallalasaval igen igen igen nem nem
Igényléskor magyar TB nem nem nem igen igen

Forras: sajat szerkesztés a 16/2016, 17/2016 kr. rendelet alapjan
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7. melléklet: A CSOK-tamogatas igénybevételének egyéb feltételei és annak valtozasai
2016-2020 kozott

FELTETEL TORVENYI ELOIRAS
- kOztartozas
- KHR negativ ados lista

kizaré oknak mindsiil - korabbi tamogatas feltételeinek nemteljesitése esetén a tdmogatasi Gsszeg

visszafizetésének kotelezettsége

- a korabban igénybe vett tamogatas visszafizetendd, vagy a gyermekre a

adott gyermek utan igénybe vett tamogatds nem igényelheté

tamogatas esetén
- az igényl6 szamara a kedvezdbb megoldas valaszthato (hatalyos: 46/2019

elére villalt gyermekre a - az igénylo altal a CSOK-tamogatast megel6z6en igénybe vett timogatas
tamogatas igénylésének keretében eldre vallalt gyermeknek a CSOK-tamogatasi igény benytjtasaig meg
eléfeltétele kell sziiletnie

- 1 gyermek esetén 4 év
- 2 gyermek esetén § év
- 3 gyermek esetén (csak ujépitésii ingatlannal kapcsolatban valaszthatd) 10 év

elére vallalt gyermek teljesitési
hatarideje

- a jogtalanul igénybe vett Gsszeget a Ptk. szerinti késedelmi kamattal névelten

XLIII

gyermek-elorevallalasanak nem vissza kell tériteni

teljesiilése, vagy részbeni
teljesiilése esetén - harom gyermek esetén a tamogatasi 6sszegen tul a kamat 6tszorosét kell
visszafizetni

- 0jépitésli ingatlannal nincs korlatozas

- hasznalt ingatlan esetében 35 millié forint (hatalyon kiviil helyezi: 46/2019.
meglévd ingatlantulajdonban - Gjépitésii ingatlanra nincs megkotés

meglévé maximalis tulajdoni
hinyad

maximalis ingatlan ar korlatja

- hasznalt ingatlan esetében max. 50% (hatalyon kiviil helyezi: 26/2018. 11.28.)

- 0jépitésti ingatlanra nincs megkdtés
korabbi tamogatassal vasarolt

) 1 . . Wi R
ingatlan értékesitési bevételének hasznalt ingatlan esetén az 5 éven beliil értékesitett

felhasznalasa ingatlanbol befolyt vételar kotelez6en visszaforgatandé a jelenlegi tamogatéssal
vasarolt ingatlanba (hatalyon kiviil helyezi: 26/2018. 11.28.)

roghozkotés a tamogatott - min. 10 évig csak a tulajdonosok és a tamogatottak bentlakasa

ingatlanban - bejegyezhetd a tulajdonos cégének székhelyeként (hatalyos: 152/2019. V1.26.)

Forras: sajat szerkesztés 16/2016 és 17/2016 korméanyrendeletek és valtozasaik alapjan

8 Az 5 éven beliil mar igénybe vett kozvetlen lakastimogatés visszafizetési kotelezettségét a 46/2019
(IT1.12) kormanyrendelet hatalyon kiviil helyezte. Ezzel azonban nem mindenki jart jol. Ugyanis, ha a jelenleg
két gyermekkel rendelkez6 igényld az elsé gyermek utan mar 1 milli6 forintban részesiilt, akkor most az 1,43
millio forintos hasznalt lakas utani timogatasbol csak 430 ezer forintot kap meg, ami kedvezdtlenebb, mint az
egy gyermek utan jard 600 ezer forint (Palko, 2016). A jogszabalyalkoto ezen allapot feloldasara modositotta
a kormanyrendeletet és lehetové tette az igényld szamara a kedvezobb lehetdség valasztasat. Utdlag sziiletett
gyermekre csak akkor kaphatja meg az igényl0 a teljes tamogatast, ha a korabban kapott dsszeget visszafizeti
(kamatokkal ndvelten) €s a teljes igénylést Gjra benytjtja. Ez azonban igen hosszadalmas folyamat, igy az
igényldk jellemzden nem élnek ezzel a lehetéséggel (Takarékbank nyilatkozata). A rendelet jelenleg hasznalt
lakas vasarlasa esetén biztositja a 400 ezer forintos gyermekenkénti timogatast (17/2016 I1.10 kr.).
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8. melléklet: A CSOK-tamogatas mértéke és annak valtozasa 2016 - 2020 kozott

TAMOGATAS MERTEKE

nem preferalt kistérség

Ujépitésii ingatlan

Hasznalt ingatlan

1 gyermek utin

0,6 millio Ft.

0,6 millio Ft.

2 gyermek utan 2,6 millio Ft. 1,43 millio Ft.
3 gyermek utan 10 millio Ft. 2,2 millio Ft.
4 vagy tobb gyermek utan 10 millio Ft. 2,75 milli6 Ft.

preferalt Kistérség*L1V

esetén

- komplex cél esetén az 0jépitésti ingatlanok utan jaré tamogatasi 6sszeggel

egyez0

- egyedi cél esetén az 0jépitésii ingatlanok utan jaro timogatasi dsszeg 50%-a

adott gyermek utian mar
igénybe vett timogatas
esetén

- a korabban igénybe vett tamogatas visszafizetendd, vagy a gyermekre a

tamogatas nem igényelhetd

- az igényld szamara fentiek koziil a kedvezébb valaszthato (hatalyos:

46/2019 111.12.)

utdlag sziiletett gyermek
tamogatasa

- hasznalt ingatlannal minden gyermek utan 0,4 millio Ft.

- 0jépitésii ingatlan esetén nincs kiilon tdAmogatas

tamogatott hitel

- 0jépitésii ingatlan és 3 gyermek esetén 10 milli6 Ft.
- ujépitésii ingatlan és 2 gyermek esetén 10 millié Ft. (hatalyos: 209/2018

X1.13)

- hasznalt: 3 (15 milli6 Ft.) és 2 gyermek (10 milli6 Ft.) esetén (hatalyos:

46/2019 111.12.)

Forras: sajat szerkesztés a 16/2016 és 17/2016 kormanyrendeletek és azok valtozasai

alapjan
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9. melléklet: A preferalt kistérségek megoszlasa megyék szerint 2021.02.01-én

Bdcs-Kiskun megye
4%

Veszprém megye
7%

Békés megye
2%

Pest megye _/

3% Noégrad megye Komdrom-
b

\_Jasz-Nagykun- 2%

10.13147/SOE.2022.013

Csongrad-
Csanad
megye
2%
~—_Fejér megye
3%

Gyé6r-Moson-Sopron

megye
\ 5%
Hajdu-Bihar megye

5% Esztergom  g;51n0k megye Hees iiecve
megye 2% po gy
2% »

Forras: sajat szerkesztés a 17/2016 korméanyrendelet alapjan
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10. melléklet: Preferalt kistérségek korszeriisitési munkalatai

Preferalti kistérségeken korszerGisitési munkalatnak mindsiil a 17/2016 (I1.10)
korményrendelet értelmében:

»19/B. §= (1) A csaladi otthonteremtési kedvezmény a kovetkezé korszeriisitési
munkalatokhoz igényelhetd

a) viz-, csatorna-, elektromos-, gaz-kézmiiszolgaltatds bevezetése, illetve belsd
halozatanak kiépitése,

b) firdohelyiség, illetve WC Iétesitése olyan lakasban, amely nem rendelkezik ilyen
helyiséggel,

c) kdzponti flités kialakitdsa vagy cseréje, ideértve a megljuld energiaforrasok
alkalmazasat,

d) az éplilet szigetelése, ideértve a hd-, hang-, illetve vizszigetelési munkalatokat,

e) a kiils6 nyilaszard energiatakarékos nyilaszarora valo cseréje,

/) tetd cseréje, felujitasa, szigetelése,

g) kémény épitése, korszerlsitése,

h) belsé tér felujitasa, ideértve a belsO burkolat cseréjét, a galériaépitést, a belso
elektromos, vizhalézat cseréjét, a fiirdohelyiség-felujitast, a WC-felujitast; a
konyhafelujitast,

i) a lakassal azonos ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szamon talalhatdé melléképiilet
felujitasa vagy kerités épitése, a korszerlisités koltségeinek legfeljebb 30%-aig, valamint

j) a korszertisitéshez kozvetleniil kapcsolodd helyreéllitasi munka, a korszerlsités

koltségeinek legfeljebb 20%-aig.”
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11. melléklet: A mozaikcsaladokat megilleté6 maximalis tamogatasi 0sszeg a gyermek

elhelyezés fiiggvényében

Az otthonfelujitasi tdmogatas 0sszegét nem csak a szamlak 6sszege befolyésolja, hanem a

csaladi allapot is. A kovetkezd eseteket kiilonithetjiik el a tamogatas Osszegénék

szempontjabol:

1. hazassagbol

2. hazassagbol

sziillok szarmazo0 kozos | szarmazo kozos legmagasabb megigényelheto
elvaltak és | gyermek hol él | gyermek hol él tamogatasi 0sszeg
kiilon élnek | anyanal | apanal Ana Ana anya apa
igen igen nem 3 000 000,00 Ft
igen igen igen 1 500 000,00 Ft| 1500 000,00 Ft
igen igen igen |igen nem 3 000 000,00 Ft| 1 500 000,00 Ft
igen igen igen  |igen igen 1 500 000,00 Ft| 1500 000,00 Ft

Forras: sajat szerkesztés a 518/2020 kr. rendelet alapjan
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12. melléklet: Az otthonfelujitasi tamogatas felhasznalasi lehetoségei az 518/2020
(XI1.20) kormanyrendelet alapjan

,»A tdmogatas a kovetkezd €pitési tevékenységekhez igényelhetd:

a) viz-, csatorna-, elektromos, gaz-kézmiiszolgaltatas bevezetése, illetve belsé halozatanak
kiépitése vagy cseréje,

b) fiirdéhelyiség, illetve WC Iétesitése olyan lakasban, amely nem rendelkezik ilyen
helyiséggel,

c) futési rendszer kialakitasa, korszeriisitése vagy elemeinek cseréje, ideértve a megtjuld
energiaforrasok alkalmazasat is,

d) az épiilet szigetelése, ideértve a labazatszigetelést, a hd-, hang-, illetve vizszigetelési
munkalatokat,

e) a kiilsé nyilaszard cseréje, redony, arnyékolo, spaletta, rovarhdlo, biztonsdgi racs
felszerelése vagy cseréje, parkanyok, kiiszobok cseréje vagy felujitasa,

f) tetd cseréje, felujitasa, szigetelése,

g) égéstermék-elvezetd €pitése, korszeriisitése,

h) klimaberendezés beépitése, cseréje,

1) napkollektor, napelemes rendszer telepitése, cseréje,
) belso tér felujitasa, ideértve
ja) a lakas helyiségeinek belso fali, padlo-, fodém- vagy dlmennyezeti burkolat cseréjét,
jb) a galériaépitést,
jc) a belsd 1épcso kialakitasat és cseréjét,

jd) a szaniterek beépitését vagy cseréjét,
je) a villanykapcsoldk €s -dugaljak kialakitasat €s cseréjét,

jf) a bels6 nyilaszarok, belsé parkanyok, kiiszobok beépitését, cseréjét vagy felajitasat,

k) a lakassal azonos ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szdmon talalhatd épiilet, nem lakas
céljara szolgald helyiség (igy kiillonosen: nyari konyha, mosdkonyha, tarolo) felujitasa,

1) kerités épitése,

m) gépjarmuitarolo épitése vagy nyitott gépkocsibeallo kialakitasa,

n) terasz, loggia, erkély, eldtetd épitése,

o) térburkolat készitése, cseréje,

p) télikert kialakitasa,
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q) — amennyiben az igényld vagy gyermeke mozgaskorlatozott személynek mindsiil — a
12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet 9. § (10) bekezdésében meghatarozott akadalymentesitési
munkak,
1) alapozési szerkezet megerdsitése, valamint
s) beépithetd butor vagy konyhai gép beépitése, cseréje.”

Kiss Ernd (2021) véleménye szerint a napelemek felhasznalhatdsagaval kapcsolatban
a jelen tamogatasi keretek kozt igénybe vehetd energetikai fejlesztés sziikosebb
lehetdségeket biztosit, elodjénél. A rendszer kiépitése ugyanis nem haladhatja meg a 450
ezer forint / kWp bruttd Osszeget, ami magaba foglalja a munka és anyagkdltséget is.
Jelenleg a kialakitasra fordithatd Osszeg kisebb, mint a korabban, 10% Onerd mellett
felvehetd 0%-os kamatozasu hitellel kiépithetd napelemrendszerek bekertilési kWp alap
koltsége. A kialakitds maximalis koltséghatdra kordbban nettdé 500 ezer forintban volt

korlatozva.
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13. melléklet: Energetikailag hatékony ingatlanberuhazasok osztonzése

A korményzat mar az els6 Széchenyi Terv ota hangsulyt fektet az energetikailag
hatékonyabb ingatlanok épitésére, ami jelenleg is része a lakaspolitika célkitizéseinek. Az
ilyen beruhdzasok tamogatasa idészakonként eltérd mértékben valosul meg. A jelenlegi
otthonteremtési tdmogatas keretén beliil a Zold hitelekkel és a napenergia felhasznalas
elterjesztésével probalja eldsegiteni a kormanyzat a kornyezettudatosabb, gazdasagosabban
fenntarthat6 otthonok szamanak emelkedését.

Meg kell azonban jegyezniink, hogy a megujuld energiafelhasznalasra a CSOK-tamogatas

is felhasznalhato.

Z.61d hitelek

A Magyar Nemzeti Bank altal kezdeményezett 2020-t6l elérheté z6ld program a
nemzetkozi, ,,green finance” példajat koveti. Azzal a céllal jott 1étre a kezdeményezés, hogy
a hazai pénzintézetek ezen termékek finanszirozasanak iranyaba is nyissanak. A zo6ld hitelek
esetén a kormany nem koltségvetési kiadasokkal, hanem fiskalis 6sztonzokkel igyekszik a
hitel felvételét eldsegiteni.

Egy hitel akkor valik Zo6ld hitell¢, ha minimum 30%-os energetikai megtakaritas
torténik, vagy az 0jépitésii ingatlan energia igénye kozel nulla, energetikai besoroldsa
minimum ,,B”.

Felujitas esetén pedig legaldbb ,,BB” energetikai besorolasu ingatlannak kell keletkeznieX™Y
(MNB, 2019d).

A kormany igyekszik 0sztondzni a bankokat a termékek minél szélesebb korben valo
kindlatdra. Azonban az iigyfeleknek kotelez6en nyujtanddé minimum 0,3%-os THM
kedvezményt, az adminisztrativ terhek jelentds novekedését és a specialis értékbecsloi
ismeretek igényét, a hitelintézeti szektor szamara kinalt 5-7 szazalékos tokekovetelmény
kedvezmény nem tudja ellensulyozni®. A termék igénybevétele nem zarja ki, hogy egyéb
mas (pl. CSOK) tamogatott hitelt is igénybe vegyen az otthont vésarld. A lehetdséget
kiilonosen azoknak érdemes kihasznalni, akik hazat kivannak ¢épiteni, mert a
hasznalatbavételi engedélyt 2021-t61 mar csak ,,AA+” energia hatékonysagu ingatlan

kaphatja meg. A hitel felvétele nem zarja ki a CSOK-tamogatas felvételét.

% Alig néhéany hitelintézeti portfolioban (OTP, Granit, Budapest és Takarékbank) taldlhatd meg a termék.
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Napenergiafelhasznalas kiépitése

A Széchenyi 2020 program’® keretében elinditott program célja, hogy forrast
biztositson a lakoépiiletek energiahatékony fenntartdsahoz, valamint az azokhoz kapcsolddo
megujuld energiaforras felhasznalas noveléséhez. A hitel egyebek mellett a lakoingatlanok
hészigetelésére, fiitési vagy melegviz-rendszerek korszeriisitésére, illetve napelemes,
hészivattylis rendszerek telepitésére is igényelhetd 2022. december 31-ig, de legkésébb az
anyagi keretek kimeriiléséig palyazhatnak az igénylok.
2019 0Oszére Pest megyében, 2020 Oszére pedig orszagosan kiapadtak a keretek (MNNSZ,
2020)* V1 A 10%-o0s 6nerd eldteremtésével, a 0%-os kamattamogatott hitel széles korok
szamara tette lehetdvé a lakasallomany korszertisitését’! 500 ezer — 10 millié forintos, és
maximum 20 éves futamidd mellett.

A megujul6 napenergia hasznositasdhoz sziikséges beruhdzéasok a tanyak esetében mar
85 - 95%-0s vissza nem téritendd allami tdmogatéas mellett megvaldsithatok (GINOP, 2017).
A program 22 ezer csalad szamara tette lehetévé az energetikai beruhazas megvalositasat.
Az igénylések 75%-a a napelemrendszer kiépittetésére irdnyult. 25%-ban pedig komplex
¢épiiletenergetikai korszertisitéseket valdsitottak meg a sikeres palyazok. Magéanszemélyek
esetén az atlagosan igényelt hitelosszeg 3 millio forint volt. Az igénylések tilnyomo
tobbsége az Eszak és a Dél-Alfoldi, valamint a dél-dunantuli régiobol érkezett (Milassin,

2020).

70 GINOP-8.4.1/A-17 és VEKOP-5.2.1-17 program keretében elérhetd timogatas.
T A forrdsokat az FEuropai Mezbégazdasagi Vidékfejlesztési Alap és a magyar koltségvetés
tarsfinanszirozasaban biztositja.
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14. melléklet: Onerd valtozasa a hitelezhetéségi limit csokkenése és az ingatlanar

novekedés kovetkeztében

Egy 50 m?-es ingatlan esetében a 2016 — 2020 kdzt bekdvetkezd arvaltozas és a kockazatok
miatti magasabb Oneréhanyad 3,2 millio forintos onerd ndvekedést is eredményezhet,
melybdl 1,4 milli6 forint az dnerd 20%-rol, 30%-ra valondvekedés miatt keletkezik, 1,8

milli6 forint pedig az arvaltozas hatasa.

2016 2020

ingatlan hasznos alapteriilete 50 m? 50 m?
0jépitésii ingatlanra vonatkozo atlagos m? ér, az orszag nyugati régiodi 286 000 407 000
Ingatlan értéke 14 300 000 20 350 000
Oner6 20% 2 860 000 4070 000
Arvdltozds hatdsa az dnerdre nézve 1210000
Oneré 30% 4290 000 6 105 000
Onerd névekedés hatdsa 1430 000 2035000
Arvdltozds hatdsa a magasabb énerd kivetkeztében (névekedés hatdsa) 605 000
Osszes oneré novekedés: 3245 000

Forras: sajat szerkesztés KSH (2021) ¢és 4/2021. (I1.2) PM rendelet HFM érték alapjan
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15. melléklet: Mindsitett fogyasztobarat Személyi hitel (MSZH)

A termék bevezetését a COVID valsag hatasara megnovekedett személyi hitel igény,
¢és a digitalis tigyintézés kettdssége ihlette (Szira et al., 2020). Tovabbi 0szténzd eroként
hatott, hogy a jelzalogfedezet nélkiili személyi hitelek esetében 2021-t6] megsziinik az
5,75%-0s THM plafon. A cél, az atmeneti fizetési nehézségekkel kiizd6 adosok megsegitése,
a haztartasok likviditdsdnak biztositasa. A széles korben hozzaférhetd termékkel szemben
fontos kritérium, a konnyen érthetd igénylési folyamat, a torlesztorészletek kiszamithatdsaga
¢s a gyors ligyintézés. Az dsszehasonlithatosdg, a maximalizalt kamatok és dijak révén a
kamatfeldrak mérséklése is a hitelintézeti versenyt erdsiti ebben a termékcsoportban (17.

tablazat) XLVIL

17. tablazat: Személyi kolcsonok és a fogyasztobarat személyi hitel koltségeinek

osszehasonlitasa

A jelenleg igényelhetd személyi kdlcson dsszehasonlitasa a fogyasztébarat
személyi hitellel (MSZH)

KOLCSON KONDICIO!
Fogyasztébarat személyi kélcsén  Jelenleg elérhetd személyi kélcsén

Kamatozas Fix
Kamatfelar
500 ezer Ft hitelosszegig: 15%
500 ezer Ft hitelosszeg felett: 10%
Normal igénylésnél:  0,75%
Online igénylésnél: 0%
Maximalis futamid& 7 év
Hatralévé futamidd
1 évnél hosszabb, akkor 0,5%
1 évnél rovidebb, akkor 0%

Kamat / THM maximum

Folydsitasi dij maximuma

El6torlesztési dij maximuma

Fix
THM

2020.12.31-ig: 5,75%

1%

10 év
Hatralévé futamidd
1 évnél hosszabb, akkor 1%
1 évnél rovidebb, akkor 0,5%

IGENYLES FOLYAMATA ES A HITEL EGYEB PARAMETEREI

Fogyasztébarat személyi kélcsén Jelenleg elérhetd személyi kdlcsén
Van
(érvényessége 3 munkanap)

Kotelezd ajanlat

Tajékoztatdskor valamennyi
sziikséges dokumentumot Van
tartalmazo lista
Kotelezé
2021.04.01-t81 sajat tgyfeleknek
2021.07.01-t6l barkinek
Hitelkivaltasi cél esetén

Online igénylés

Mikor nem kdételezé az online

igénylés Adodstars bevonasa esetén
Maximalis biralati idé
Biralat ideje Standard igénylésnél 3 munkanap

Online igénylésnél 2 munkanap
Lakasvasarlasnél oneré lehet? Nem

MNB 6sszehasonlito oldal az

‘s " ox Van

ajanlatok bsszevetésére

. szabad cél,

Kdlcson célja e
hitelkivaltas

Nincs

Nincs

Lehetséges
Nem kotelezd, jellemzéen sajéat Ggyfél
kérheti

Egyaltalan nem kotelezd

Atlagosan 3-5 munkanap
(nincs maximalis idé meghatarozva)
Nem
Nincs
(fuggetlen aggregétor oldalak vannak)
szabad cél,
hitelkivaltas,
auto vasarlas,
lakasfeltjitas

Megjegyzés: A fogyasztobarat személyi hitel palyazati kiirasa, a jogszabalyi el6irasok és a jelenlegi banki gyakorlat
alapjén
Forras: MNB, Bankmonitor - 2020.09.30

Forras: Argyelan (2020): Miben lesz mas a fogyasztobarat személyi hitel, mint a jelenlegi
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A személyi hitelek piaca erdsen koncentralt, ami a piaci versenybdl fakado pozitiv
hatasok ellen hat (Palicz et al., 2020). Tovabba ezek a legdragabb hiteltermékek, részben a
fedezeti bizonytalansag miatt.

A szabad felhasznalasu, illetve hitelkivaltasi célra felvehetd hitellel kapcsolatban
uttord 1épésnek szamit a személyi hitelek kozott, hogy annak kamata a teljes — maximum 7
éves - futamidd alatt végig fix (MNB, 2020c, d). Meg kell azonban jegyezni, hogy mar a
piaci termékek kozt is megjelennek bizonyos idétavra kamatfixalt termékek.

2021 februarjaig két intézmény palyazatat fogadta el az MNB a termék forgalmazasara.

Osszehasonlitva tobb nagybank ajanlatat (18. tabldzat) megéllapithaté, hogy a piacon
elérhetoek a MSZH-nél kedvezébb THM értékkel is termékek, de azok a kedvezo kamatot
valamilyen feltételhez kotik (250 ezer forintnal magasabb jovedelemhez, egyéb szolgaltatas

vallalasahoz, 0j ligyfél, aktivitas, jovedelem jovairas).

18. tablazat: 7 éves futamideji, 2 millio forint személyi hitel THM értékének
alakulasa az egyes bankok kinalataban, 250 ezer forintot eléré netté jovedelemmel

szamolva
Egyéb feltétel teljesitése
nélkiil
250 ezer forintos havi
jovedelem felett Egyéb kedvezményes feltétel esetén
Visszafizetend THM | Visszafizete
Hitelintézet Termék THM % 0 Osszeg feltétel % ndo dsszeg

El6relépd
személyi

CIB kolcson 21,5 3 655 512 Ft | jovedelemérkeztetés | 8,17 | 2 608 284 Ft
Uj iigyfél
személyi aktiv bankszamla

Raiffeisen kolcson 8,6 2 614 332 Ft | hasznalat 8,592 634 332 Ft
Mosoly
személyi

MKB koleson 13,8 3 055 500 Ft | jovedelemérkeztetés 9,3712702 112 Ft
Minésitett
fogyasztoba
rat személyi

Erste hitel 12,26 12,172 917 284 Ft
Személyi

K&H koleson 13,23 3 010 056 Ft | nincs 13,23 (3 010 056 Ft
Mindsitett
fogyasztoba
rat személyi

oTP hitel 12,2 2998 968 Ft 13,38 | 3 013 968 Ft
Személyi

Cetelem kolcson 13,79 3 024 336 Ft | nincs 13,79 | 3 044 336 Ft
Személyi

Cofidis kolcson 14,9| 3 145 548 Ft | nincs 14,93 145 548 Ft

Forras: sajat szerkesztés, Bank360 hitelkalkulator alapjan
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Ezen feltételek nemteljesitése esetén a THM értéke joval 12% felé keriil. Ez esetben
érdemesebb az MSZH valasztanunk, de a bankok kinalata e termék kamatai tekintetében is
nagy kiilonbséget mutat. A valasztdsnal mindenképpen érdemes meggondolni a banki
szolgaltatdsok iranti fogyasztdéi magatartasunkat, hisz lehetséges, hogy mar jelenleg is
teljesitiink egy olyan feltételt, mely a normal piaci hitel esetében is lehetdvé teszi a kedvezd

kamat elérését.
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16. melléklet: Mindsitett fogyasztobarat Otthonbiztositas

2021-t8l elérhetévé valik a Mindsitett Fogyasztobarat termékcsaldd jabb tagja. A
konstrukciora 2021.03.31-ig két”? biztosité palyazott sikerrel. A fogyasztobarat mindsitéssel
rendelkezd biztositasi termék egy standard arért sokkal tobb szolgaltatast és rugalmassagot
nyujt a biztositott szamara. Egy személyre szabottabb, atlathatobb és konnyebben
Osszehasonlithatd termékrdl beszéliink, ahol nincsenek felesleges tobbletszolgaltatasok és
ezekkel egyiitt jard tobbletkiadasok. A termék tipikusan egy otthonbiztositasi alapcsomag,
ami az elemi-, és egyéb haztartasokat érintd karokra nyujt fedezetet. Tovabbi kedvezd
feltétel, hogy minden biztositas egységesen fogja tartalmazni a biztositott események korét,
¢s a helytallas aloli mentességeket is. A biztositott egzisztenciajat fenyegetd karok esetén
pedig a biztosito rendkiviili karfelmérési és karrendezési eljarast koteles alkalmazni (MNB,
2020a, b)XLVIL,

Ezen ujitdsok nagyban hozzijarulnak a biztositdsi termékek kozti eligazodas

megkonnyitéséhez, valamint ndveli az irdntuk valo bizalmat.

2 Az Union és a Waberer Hungaria Biztosito Zrt biztositok palyazatat fogadta el 2020 év végéig az MNB.
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17. melléklet: A lakastulajdonosi rata az EU egyes orszagaiban 2016 — 2019 kozott

Orszag Lakastulajdoni rata % | Adat szarmazasi ideje
Romania 95,8 2019
Magyarorszag 91,7 2019
Szlovakia 91,3 2018
Horvathorszag 89,7 2019
Oroszorszag 87,3 2016
Szerbia 84,4 2018
Lengyelorszag 84,2 2019
Bulgéria 84,1 2019
Esztorszag 81,7 2019
Norvégia 81,3 2018
Lettorszag 80 2019
Csehorszag 78,6 2019
Spanyolorszag 76,2 2019
Gorogorszag 75,4 2019
Szlovénia 74,8 2019
Portugalia 74,5 2018
Olaszorszag 72,4 2018
Belgium 72,3 2018
Finnorszag 71,1 2019
frorszag 70,3 2018
Hollandia 69 2019
Franciaorszag 65,1 2018
Svédoroszag 63,6 2016
Dénia 60,8 2019
Ausztria 55,2 2019
Németorszag 51,5 2018
Svéjc 43,4 2015

Forras: sajat szerkesztés, WIKIPEDIA - Home ownership rate %
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Lakasvagyon- Lakastulajdonosi rata (%) HFM
felhalmozasi arany
rendszer Orszag 1960 1980 | 2010/2016-2019 %
Németorszag 291 30 53 51,5 70-80
Szabalyozott bérleti | Svéjc 34| 30 44 434 65
dij Ausztria 38] 52 57 55,2 70-85
Esztorszag na.| 29| 86 81,7 70-75
Lengyelorszag na.| 36 81 84,2 80-100
Privatizalt bérlet Csehorszag na.| 53 79 78,6 70-85
Szabalyozott Belgium 50 59 72 72,3 80-90
terjeszkedés Franciaorszag 42| 47 62 65,1 66-100
Daénia 40| 56 67 60,8 80
Svédorszag 47| 58 56 63,6 85-95
Liberalist terjeszkedés | Hollandia 30| 42 67 69 95-100
Olaszorszag 46| 59 72 72,4 55-80
Csalédi tulajdon Portugélia 45| 52 75 74,5 80-90
Szlovénia na.| 69 78 74,8 50
Magéntulajdon Magyarorszag na.| 71 90 91,7 70
Liberalis tulajdon Spanyolorszag 53| 73 83 76,2 80-100

Forras: sajat szerkesztés Wind et al. (2017), Huszar (2006), Wikipedia ¢s KFW alapjan
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19. melléklet: Az EU egyes orszagainak lakaspolitikajanak fobb jellegzetességei, és a lakastulajdonosi rata alakulasa 1960-2019 kozott

Lakasvagyon-
felhalmozasi
rendszer

Orszag

Lakaspolitika legfébb jellemz6i

Tamogatasi elemek

jaradéktamogatas / adékedvezmény

tamogatott hitelek

Szabalyozott
bérleti dij

Németorszag

® 2004-ig a bérlakasok tamogatasa a kiemelt cél
® 2004 utan a sajat otthon timogatasa
o lakas-, és takarékszovetkezetek széles elterjedése

Svije

@ hitelezés 6sztonzés — 100% HFM
o lakds-, és takarékszovetkezetek széles elterjedése

Ausztria

® a tamogatasokat mindenki igényelheti

® Ujépitésii ingatlan épités kiemelt timogatasa

o felujitas — energetika beruhazasok segitése

o lakds-, és takarékszovetkezetek széles elterjedése

o SZJA kedvezmény a lakashitellel
rendelkezOknek a kamatterhekre

e cnergetikailag kedvezo
konstrukciok utan élethosszig tartd
hitel

e csak kamatozo hitelek

o akar 0%-os hitel is

Privatizalt
bérlet

Esztorszag

® sajat ingatlanszerzés tamogatasa
 bérlakas szektor minimalis jelenléte

Lengyelorszag

® sajat ingatlanszerzés tamogatasa

o bérlakas szektor fenntartasa és tamogatasa dnkormanyzati hataskdrben van,
ami orszagon beliili eltéréseket eredményez

o ellendrzott piaci bérleti dijak

o SZJA kedvezmény a lakashitellel
rendelkezOknek a kamatterhekre

Csehorszag

® sajat ingatlanszerzés tamogatasa

o lakasmindségi problémak — panelfeltjitas allami tamogatassal
o kamatminimum és plafon alkalmazasa a tamogatott hiteleknél
o fiatal hazasparok tamogatasa

o ellendrzott piaci bérleti dijak

® SZJA tamogatas jelzaloghitelek
kamata utan

® Ujépitésii ingatlanszerzés
illetékmentes

® ingatlanad6 kedvezmény/ mentesség
szocialis alapon

® Ujépitési ingatlanok utani
kamattamogatott hitelek maximalt
Osszeggel és futamiddvel

Szabalyozott
terjeszkedés

Belgium

® minimalis allami beavatkozas
® szocialis bérlakas allomany (4 — 5%) minimalis
o fiatalok ingatlanfeltjitasi és hasznalt ingatlanszerzési tamogatésa

Franciaorszag

o széles korii tamogatasi elemrendszer
» gyermekes csaladok, fiatal gyermeket tervezok, egyediilallok, tamogatasa
» magan és kozdsségi szereploket tomoritd tarsasagok a lakasépitésben

 adokedvezmény a lakashitellel
rendelkezOknek a kamatterhekre

e kamattamogatott hitel felajitasra,
hasznalt ingatlanszerzésre

o akar 0%-os hitel is

Liberalis
terjeszkedés

Dania

® kdzponti szerepe van a lakastamogatasnak

® kozvetett tamogatasok

e mar 70 éve korlatozzak a lakbéreket

® bérlakasallomany 40%, aminek a fele 4llami, a fennmarad6 rész non -profit
bérlakas szervezeteké

» egyéni épitkezések tAmogatasa, varosi ingatlanok felgjitasa

® ingatlan adé mentesség

e kamattamogatott hitel
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® kdzvetlen szocialis tamogatasok

® minimalis allami beavatkozas 2000 6ta
» magas ingatlan szerzési ¢s tartasi illetékek
o szegmentalt tAmogatas: a lakashiannyal kiizd teriiletek esetén magasabb

tamogatasi 9sszegek o SZJA tamogatas jelzaloghitelek
e szocialis bérlakasok nem csak szocialis alapon elérhetdek kamata utan
® lakasépitési tamogatas csak a fiatal csaladok szamara igényelhetd ® 5 évig ingatlanadd mentesség jar a
Svédorszag » 6nkormanyzati vallalatok végzik az épitkezéseket szocialis bérlakasban él6knek e kamattamogatott hitelek

® mindségi ingatlanok allami és egyéni épitések keretében is
 koncentralt lakasépitési piac/ lakastarsasagok (lakasépité cégek 2/3-a
allami tulajdonu, maradék 6nkormanyzati vagy privat)

® 2001-t61 erds lakastulajdon szerzés timogatas o lakashitellel rendelkezdknek a
» magas jelzalogkamatok, magas ingatlanszerzési €s tartasi adok kamatterhekre
Hollandia  szabdlyozott bérleti piaci arak ® ingatlanad6 kedvezmény e kamattamogatott hitel
® SZJA kedvezmények a
Olasz e alacsony piaci kamatkdrnyezet fenntartasa jelzéloghitellel rendelkezéknek
orszag ® szigoruan szabalyozott bérlakasszektor — a bérldk elonyére illetékmentesség e kamattamogatott hitel
® a tagabb elemrendszerii orszagok kozé tartozik ® SZJA visszaigénylési lehetdség
Csaladi » magan ingatlanberuhazasok — fiatalok és / vagy szocialisan raszoruld ® Ujépitésii lakas vasarlasra és e kamattamogatott hitelek -
tulajdon Portugilia héazasparok szamara feltjitasra kdzvetlen timogatés felujitasra is

® sajat ingatlan tAmogatasa

e minimalis a bérlakdsszektor nagysag o minimalis ingatlanad6 és e kamattamogatott hitel az
Szlovénia o NHF"3 és NHSS szervezetek vagyonszerzési illeték épitkezésekre
® sajat ingatlan tAmogatasa
o csaladok - nagycsaladok tdmogatasa e kamattamogatott hitelek maximalt
Magan Magyar ® tamogatasokat nem mindenki igényelheti e nagycsaladosok SZJA kedvezménye — | Osszeggel és futamidével
tulajdon orszag * minimalis a szocialis bérlakasszektor nagysaga 4 gyermek utan SZJA mentesség e vissza nem téritendé tamogatasok
® sajat ingatlan tAmogatasa
Liberalis Spanyol ® szocidlis szempontok kiemelt figyelemmel kisérése ® SZJA tamogatds jelzaloghitelek
tulajdon orszag ® csak elsd ingatlanszerzés timogatasa kamata utén e kamattdmogatott hitelek

Forras: sajat szerkesztés Wind et al. (2017), Huszar (2006), Bezrukovs (2013), Hegediis (2020), Daniel (2004), Fiilop (2018), Cirman (2005),
Kathleen et al. (2008), Struyk (2005:76), Diamond (2005), OECD (2018), Wikipedia és KFW alapjan

73 Nemzeti lakastakarékossagi rendszer (NHSS), Nemzeti lakasalap (NHF).
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20. melléklet: Egyes europai orszagok lakaspolitikajanak vizsgalata a Wind és

szerzétarsai altal alkalmazott laksavagyon felhalmozasi rendszer csoportok alapjan’

1. Szabalyozott bérleti dijas orszagok: Németorszag, Svajc, Ausztria

Ausztria és Svajc’® konzervativ lakaspolitikdjdban a mai napig kozponti szerepet
toltenek be a bérlakdsok ¢s azok allamilag szabalyozott bérleti dijai. A bérlakaspiac
szabalyozott keretek kozt mikodik. A haztulajdon megszerzéséhez nagy sajat erére van
sziikség. Lakasfinanszirozési rendszeriik konzervativ, a hosszi tavll megtakaritasi
rendszerek révén alacsony kamatozast, hosszu futamidejii jelzdloghiteltermékek érhetdek
el, amik el6segitik a lakasfinanszirozast (Wind et al., 2017:627-628).

Ausztridban, ha a csaladd jovedelme nem ¢éri el az adott tartomény altal meghatarozott
mértéket, akkor az igényld jogosult allami tdmogatasra, mely mértéke maximum lakhatasi
koltségeinek 25%-at fedezheti (KINCS, 2019a:43).

Svéjcban a mezdgazdasagbol €16 csaladok gyermekeik utdn a csaladi potlék mellé
igényelhetnek haztartasi tamogatast, legfeljebb havi 100 CHF értékben. A szocidlisan
raszoruld alacsony jovedelmii csaladok pedig évi 830 CHF tdmogatast igényelhetnek
kozlizemi dijaik megfinanszirozasahoz (KINCS, 2019a:153, 252).

A kommunista k6zép-Eurdpai orszagokban nagy hangsulyt kap a bérlakaspiac, mely
a privatizacié soran kerililt magantulajdonba. A lakastulajdon meglétét sokkal inkabb a
politikai viszonyok alakitjak, mintsem a munkaerdpiaci jovedelem. A lakéspolitikai elvek
csak kis mértékben valtoztak a 80-as évekhez képest (Wind et al., 2017:629-637).
Németorszagban a lakhatasi tdimogatéas igénylésének eléfeltétele, hogy a csalad a gyermek
utan részesiiljon valamilyen tdamogatasban. A tdmogatads megitélésénél kiilonos figyelmet

kapnak az egyediilallo sziilok és a varandds anyak.

74 Osszefoglald tablazat: 19. melléklet
5 Svajc ugyan nem EU tag, de az EGT-nek tagja, és Ausztridhoz és Németorszaghoz hasonl lakéaspolitikat
folytat, ezért szerepel a felsorolasban.
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2. Privatizalt bérlet orszagok: Eszt-, Lengyel- és Csehorszig

A héztulajdont bovitd tarsasagok csoportjaba joléti allamok tartoznak, akik addzasi és
kozvetlen tamogatasokkal is segitik a tulajdonldst. A privatizaciés tamogatds nem
jovedelemi, hanem objektum/ ingatlan alapon tortént. Emellett a szocialis bérlakasok
fenntartasara is nagy hangsulyt fektetnek. Az alacsonyabb jovedelemi rétegekbe tartozok
esetében nagyobb az allam szerepe az ingatlanszerzésben (Wind et al., 2017:629-637).

Esztorszag a 2000-es évek eldtt sem rendelkezett olyan széles korti és hosszu
elkotelezddésti tamogatasokkal, mit Lengyel-, vagy Csehorszadg. Az észteknél a kiilfoldi
eur6 alapu hitelek meghatarozo szerepe a jellemz6, amit er6s makrogazdasagi szabalyozas
mellett megfizethetd keretek kozt probalnak tartani. Ez a rendszer a jelzéloghiteles
hazépitések elterjedését eredményezte. Tamogattak az €pitdkozosségeket, a méltdnyossagi
lakasigényeket ¢és a fiatalok elsd lakasszerzését. A tamogatds mértéke korlatozott és
elsdsorban az alacsonyabb jovedelmiieket vette célba. A fiatalok célzott tamogatasi
rendszere 2003-ban megszint, azota az SZJA-bol visszaigényelhetd kedvezmény vehetd
igénybe, univerzalis médon (Diamond, 2005:83-92).

Csehorszagban, ha a csalad 0Osszjovedelmének 35%-a nem fedezi a lakhatési
koltségeket, akkor a kiilonbozetet az allam megtériti az igényld raszoruldknak.

Lengyelorszag 2014 o6ta tdmogatja a 35 év alatti fiatal felnétteket elsé lakasuk
megszerzésében a ,,Lakast a fiataloknak” program keretében. A nagycsalddosok allami
tamogatasban részesiilnek a jelzaloghiteleik torlesztéséhez, valamint az elsé otthon

megépitéséhez AFA-kedvezmény is igényelhetd (KINCS, 2019a:66, 121).

3. Szabalyozott terjeszkedésii orszagok: Belgium, Franciaorszag

A piaci alapon szabalyozott lakhatasi rendszerek esetében egy erdsen szabalyozott
hitelpiaccal szembesiiliink (Wind et al., 2017:629-637). Ugyan a piaci mikodés logikajat a
kereslet ¢és a kinalat hatdrozza meg, de az nem zarja ki az allam torzito6 jelenlétét, a (bérleti
dij) tdmogatdsok, a jelzdlogkdlcsondk és a lakéasfinanszirozas-, a bérlék és bérbe adok
viselkedésének szabalyozasa-, valamint a lakasépités (varosfejlesztés és €pitési szabalyzat)
szabalyozasan keresztiil. A szabalyozasi kornyezet jol tiikkrozi a gazdasagi erOviszonyokat a
privat piacon, amiben az elmult 10 évben nagy fejlédés tortént a fogyasztovédelem
tekintetében (Hegediis, 2020:51-55).

A lakaspolitikai elvek a 80-as évek oOta csak kis mértékben valtoztak. A tAmogatasok
legjellemzObb eszkdze az adokedvezményeken keresztiil valosul meg, ami a kézepes vagy

annal magasabb jovedelemi szinttel rendelkezdk szamara igazan kedvezd. Az alacsonyabb

191



10.13147/SOE.2022.013

jovedelmiiek lakdsszerzése igen fiigg az allami tamogatastol, a magas hitelkamatok okén is.
Szamunkra kedvez6 fordulatot jelent a jelzaloghitelek igénylési feltételeinek lazulasa, és a
nulla szazalékos allamilag tamogatott hitelkamatok elérhetdsége. Ezen orszagok esetében
jelentdsek az egyes tarsadalmi rétegek kozti lakasvagyon kiilonbségek, hisz a lakashoz jutast
nagyban befolyasolja a munkaerdpiaci jovedelem (Wind et al., 2017:629-637).

Belgium koltozkodési segélyt nyajt a jobb és egészségesebb lakhatas eldsegitése
érdekében. 2017-ben ennek mértéke egyszeri 1009 euro egy két gyermekes csalad esetében.
A lakbérpotlék mértéke havi 195 eurd, ami maximum két 5 éves perioduson keresztiil
igényelhetd. Az igénylés jovedelemkorlathoz (a hazaspar éves jovedelme nem haladhatja
meg a 22 670 eur6t) kotott.

Franciaorszag az otthontamogatas megitélésénél figyelembe veszi a haztartas
Osszetételét, a fizetett bérleti dij nagysagat és az ingatlan lokalis elhelyezkedését. A lakhatasi
tdmogatast gyermekes, vagy gyermekvallalas elétt allok igényelhetik, akik 5 évnél nem
régebben kotottek hazassagot és 40. életéviiket még nem t6lttték be (KINCS, 2019a:50,
96).

4. Liberalizalt terjeszkedésii orszagok: Dania, Svédorszag, Hollandia

A liberalis terjeszkedésli lakastamogatasi rendszerrel rendelkezd orszagok nem
rendelkeznek szocialis 4allami bérlakaspiaccal (Wind et al., 2017:629-637). A
bérlakaspiacukat nonprofit tarsasagok vagy dnkormanyzatok iizemeltetik, amik a hasznot
visszafogatva novelik az ingatlan allomanyt (Fiilop, 2018:202). Az objektum-tdmogatas nem
jellemzd ezen allamokban. A hitelpiacok liberdlis elvek alapjan szabdlyozottak, ami ezen
termékek konnyl elérhetdségét teremti meg. A jelzaloghitelek 100% HFM értékkel és nem
ritkdn 40 éves hitelfutamidével parosulnak. Eurdpai viszonylatban, Hollandidban a
legmagasabb a GDP ardnyos jelzaloghitel eladdsodottsdg. A liberalis iranyvonal miatt a
bérlakéspiac kiterjedt és azok elérhetdsége nem szabalyozott, korlatozas csak az arak
tekintetében valosul meg. Az dllami tAmogatasok elsdsorban az alsé és kozépsd jovedelmi
szinten 1évoket veszik célba (Wind et al., 2017:629-637).

Bezrukovs (2013:5) kutatasa szerint Svédorszagban nagyon alacsony a megtakaritasi
rata. A svéd univerzalis lakaspolitika egy 1j, modernizaltabb szelektiv tdimogatasi rendszer
kiépitése fel¢ vette az iranyt, aminek a legsarkalatosabb pontjai a lakasallomany
mindségének megdrzése, javitasa, a fiatalok lakashoz jutasanak megkonnyitése, a szocialis
raszorultak lakhatasi feltételeinek javitdsa, a lakasmobilitds segitése €s a negativ irany

szegregacid hatdsainak tompitasa. Mindezt ugy igyekszik elérni a svéd kormany, hogy
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lakasrendszeriik hosszitavon fenntarthat6 €s finanszirozhaté maradjon (Daniel, 2004:150-
151).

A svéd kormany maximum havi 134 eurdval tdmogatja a kisgyermekes csalddokat és
a 18 — 28 év kozotti gyermektelen fiatal hazasokat. Legfeljebb havi 350 eur6t kaphat az a
csalad, aki az eldbbi feltételnek nem felel meg, de egy gyermeket nevel. Két gyermek esetén
432 eurd, nagycsalad esetén pedig havi 535 eur¢ illeti a csaladot. Abban az esetben, ha a
gyermek csak idészakosan tartozkodik a tdmogatast igényld sziilonél (elvalt sziilok, osztott
gyermekfeliigyelet), akkor legfeljebb havi 247 — 288 — 339 eur6 tdmogatas jar a gyermekek
szamatol fiiggden. A tdmogatas mértékének meghatarozéasakor figyelembevételre kertilnek
a lakhatasi koltségek, az otthon mérete is (KINCS, 2019a:72, 177-178).

Déniaban 2016 februarja oOta igényelhetdé lakhatasi tdmogatds, de csak egy
meghatarozott jovedelem alatt. Ezen tal figyelembevételre keriilnek a lakhatas koltségei, az

otthon lokalis elhelyezkedése, valamint a gyermekek szama is.

5. Csaladi tulajdon orszagok: Portugalia, Olaszorszag

A csaladi tulajdon jellegli lakaspolitikaval rendelkezd orszagoknal a csalad all az
ingatlanszerzés kozéppontjaban. A fiatalok szdmara nehéz ingatlanhoz jutni, mert a
»kalakas” rendszer napjainkra felszdmolasra keriilt. A bérlakasszektor szocialis alapon
mikddik. A bérlakashiany és a csaladtamogatdsok miatt a sajat tulajdon a dominans. Az
allami tamogatas csak kis mértékben képes kiegyenliteni a kiilonbségeket (Wind et al.,
2017:629-637).

Olaszorszagban 2019-ben elindult egy 0j ,,sziiletést timogatd alap”, aminek célja,
hogy megkonnyitse a 3 évesnél nem iddsebb gyermeket neveld csaladok hitelhez jutasat

(Dipartimento per le politiche della famiglia, 2021).

6. Magantulajdon orszagok: Szlovénia, Magyarorszag

Vannak olyan volt kommunista orszagok, ahol a szocialis bérlakasszektor szinte teljes
egészében privatizalasra keriilt. Ok alkotjak a privatizalt magantulajdonii nemzetek
csoportjat. A lakasszerzés kozpontja ez esetben is a csalad, de itt erdteljesebb allami
tamogatds valosul meg, mint a ,csalddi tulajdon” csoport orszdgai esetében. A
lakésfinanszirozast a deviza és forint hitelek egészitik ki. A kommunista multbol ad6do
privatizacio kovetkezményeként itt az alacsonyabb jovedelemi helyzetben ¢lok kozt is
sokkal magasabb a sajat tulajdon ardnya, mint a piaci szabalyozason nyugvéd politikat

folytatd orszagok esetében. Elsddlegesen a privatizacid és a korlatozottan liberalis
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lakasfinanszirozas tette lehetdvé, hogy az alacsonyabb jovedelmi helyzetiiek is belépjenek a
sajat lakastulajdonnal rendelkez6k korébe. Az alsobb jovedelmi rétegbe tartozok
lakasvagyona ugyanakkor alacsonyabb. Ezt csak az allami tamogatd rendszer pozitiv
torzitasa tudja kicsit kisimitani (Olaszorszag, Portugalia, Déania, Svédorszag ¢s Hollandia),
de ugyan ezt a hatast érte el a privatizacio is a (Lengyel-, Cseh-, és Esztorszag) volt
kommunista orszagokban (Wind et al., 2017:629-637).

Szlovénidban a Nemzeti Lakdsalap (National Housing Fund) a szlovén lakaspolitika
kiemelt intézményévé valt. A szocialis bérlakasok 7%-a, a privat bérlakdsoknak pedig 3%-
a tartozott az Alap kezelésébe 2002-ben. 2001-ben a fejlddd orszagok kozott az egész EU-
ban itt volt a legmagasabb a haz ar/ jovedelem mutaté érték. Az NHF egészen 2003-ig mind
a magan, mind a nonprofit szervezeteken keresztiili megvalosuld lakéasépitésekhez
biztositotta a kolcsonoket. Napjainkban mar féként csak a nonprofit szektorok lakasépitéseit
finanszirozza. Fontos cél a mindség elémozditasa. Az alap altal kindlt kélcsondk kamatterhe
3%, ami a piaci hitelek esetében 12%, hosszl 10 - 20 éves futamiddére. A jelzaloghitelek
HFM értéke 2000 el6tt még alig érte el az 50%-os értéket, jelenleg 60 - 70%. Ebben hasonlit
hazankra. Szlovénidban is — mint ahogy nalunk, kiilf6ldi osztrdk bankok hoditottdk meg a
piacot. Szlovénidban 1991-6ta miikddik a Nemzeti Lakastakarékossagi (National Housing
Savings Scheme) rendszer, osztrak mintara. A kamatprémiummal 1,6% - 3% hozam érhetd
el 5 - 10 éves megtakaritasi idoszak mellett. Ehhez tarsul még a 13. havi kamatprémium, ami
éves szinten 8,3%-0s megtakaritast jelent. Fontos megjegyezni, hogy a lakéshitelhez valo
jog nem csak a betét takarékoskodojat illeti meg, hanem hézastarsara és egyenes fel-, és
lemend rokonra is atruhazhat6. Az alapok iddével tulléptek az ingatlan épités és a
maganszféra segitésén, €s telkek vasarlasaba és onkormanyzati épitkezésekbe kezdtek. A
piaci hitelek kedvezd kamatai miatt azonban egyre jobban kezdik -elvesziteni
versenyképességiiket az alapok altal kinalt hitelek, mivel az emberek az azonnali fogyasztas

lehetdségét részesitik eldnyben (Cirman, 2005:210-218).
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7. Liberalis tulajdonlasu orszag: Spanyolorszag

Spanyolorszag az egyetlen liberalis tulajdonlason alapul6 lakaspolitikaval rendelkezd

mediterran orszag. Egyediilall6 moédon, mar az 1990-es években (amikor Magyarorszagon a
privatizacio zajlott) liberalizalta lakasépitési rendszerét azaltal, hogy lehetové tette a bankok
szamara a jelzaloghitelek értékpapirositasat, valamint a 100%-os HFM melletti hitelezést. A
lakéashoz jutés igy abszolut piaci keretek kozt zajlik (Wind et al., 2017:629-637).
A liberalizalt orszagok esetében a lakasvagyon eloszlasa egyenlétlenebb képet mutat, mint
a jovedelmi vagyoneloszlas. Az alacsonyabb jovedelmi csoportokban a lakdsvagyon ¢€s a
nettd vagyon kozti kiilonbség kisebb, mint a magasabb jovedelemmel rendelkez6k korében.
Bezrukovs (2013:6-7) szerint ezt a helyzetet a kormanyok az egyes demografiai jellemzékon
valo valtoztatassal (személyre szabott foglalkoztatasi és szakmai atképzési rendszer, iskolai
végzettség novelése) tudndk feloldani.

Ezen orszdgokra jellemzéek a specialis jelzdloghitel termékek, mint a ,csak
kamatoz6” hitelek. Ezek lehetnek fix vagy valtozo kamatozastiak, melyek utan a futamidd
alatt csak kamat fizetése torténik. Bizonyos iddszakot kovetden (5 — 10 év) 1) kamat mérték
keriil meghatarozasra, az aktualis piaci viszonyoknak megfelelden. A kdlcson visszafizetése
a futamidd végén egy Osszegben valik esedékessé. A konstrukcid elég kockazatos, hisz a
hiteladés nem halmoz fel sajat tOkemegtakaritast. Ezek a termékek a megndvekedett
lakasarakat €s a jelzdlogadossag nehéz megfizethetdségét probaljak athidalni, megadva ezzel
az esélyt a kisebb jovedelemmel rendelkezdk hitelfelvételéhez, és ezéltal az ingatlan
vasarlasahoz (Kathleen et al., 2008:109-131).

Struyk (2005:76) véleménye szerint ezek a lakas megfizethetdségét tamogatod
intézkedések gyengének bizonyultak, melyek oka, hogy leginkdbb a kdzéprétegeket érték el
a tamogatasok ¢és az igazan raszorulokat mar nem. Ezért a timogatasi stratégiakat alacsony

hatékonysagunak gondolja.
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21. melléklet: Az utédok: Nemzeti Otthonteremtési Kozosségek

A kormanydontés hatasara a betétallomany 75%-a elvandorolt a takarékpénztaraktol.
A LTP-k helyét a Nemzeti Otthonteremtési Kozosségek’® vették at. A kozdsséget legaldbb
100 milliard forintos torzstokével rendelkezd zartkori részvénytarsasagok alapithatjak. A
minimalis taglétszam 120 {6, melynek legalabb addig kell miikddnie, amig minden tag
otthonhoz nem jut. A tagok minimalis kdtelez tagsagi ideje 10 - 15 év.

A tagsag elsO id6szaka egy megtakaritasi id0szak, amikor az egyéni (nem kamatozo)
befizetések maximum 30%-at (25 ezer forintot) az allam ny0jtja. A megtakaritas kizarolag
uj, 10 - 40 millio forintig terjedd bekeriilési értékkel rendelkezd ingatlan épitésére
hasznalhato fel. Az épitéshez sziikséges teljes Osszeg €s a megtakaritott Osszeg kozti
kiilonbséget a kozosség megeldlegezi, az ingatlanra torténd jelzdlogjog bejegyzése mellett.
Abban az esetben, ha a vésarolni kivant ingatlan meghaladja ezt az értéket, a kiilonbozetet
mas forrasbol kell eléteremteni. Az ingatlanhoz valod elsdbbségi hozzajutas sorsoldsos
alapon, illetve a liciten felajanlott dsszeg mértéke alapjan dol el. A teljes futamidd alatt
kamatmentes kolcsont 10 - 15 év alatt kell visszafizetni.

A nem szerzddésszerli teljesitésnek tobb kimenetele lehet attol fiiggden, hogy az
tigyfél mar kapott ingatlant vagy sem. Ha még nem kapott, akkor akéar 90 napot meghalado
késedelem esetén is kérhetd a befizetések atiitemezése, azok Osszegének csokkentése. Ha
mar rendelkezik ingatlannal, akkor az azonnali kizarassal jar, de a kilakoltatasi moratérium
¢s a magancsdd védelme nélkiil (ez ellentétes minden eddigi kormanyintézkedéssel, ami a
fogyasztok védelmét szolgalja). Ezen feliil a tagoknak egy egyszeri regisztracios dij, és havi
szervezesi dij fizetési kotelezettsége is keletkezik, ami tobb 10 ezer forintot jelent a normal
havi ,torlesztésen” feliil (MNB, 2020f).

A rendszer tovabbi hatranya az OBA ¢és mindennemi egyéb betétvédelem hianya. Ez
esetben ugyanis semmi nem védi a befektetoket egy esetleges csddtol. A konstrukeié elénye,
a vissza nem téritendd tdmogatas - ami ugyan kisebb mértékii mint az LTP fénykoraban, és
az a bizonyossag, hogy a kozosségi tag 10 éven beliil lakashoz jut (ez is biztositott volt a
LTP konstrukcidban) kamatmentes hitellel.

A konstrukci6 Iétjogosultsaga véleményem szerint vitatott. Résszint az OBA védelem
hianya miatt, ami tovabb noveli a befektetésekbe, pénzrendszerbe vetett bizalmatlansagot.
Tovabbd nem gondolom, hogy az ily modon megépitett ingatlanok jobban szolgélndk a

szegényebb, vagy akar a tarsadalmi kozéposztaly érdekeit, mint a hagyomanyos épittetok

76 Forras: http://nok-feltetelei.blogspot.hu/.
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altal épitett ingatlanok (telek valasztési, ingatlan tervezési szabadsag). Sokkal inkébb érzem
veszélyforrasnak, ezen cégek extra profit ¢hségét, mivel a vasarloi kor mar hozza kotott a
kozosséghez, ezéltal annak alku ereje csokken. Tovabbi negativumként itélem meg, hogy a
tagsag ugyan 6rokolhetd, de végrendelet hianyaban a néhai tag szamlajanak egyenlege csak
a kozosség megsziinése utan képezi 6rokség targyat. A program sikeressége azonban most

még nem itélhetd meg, hisz a teljes rendszer jelentleg a kialakulas fazisdban van.
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22. melléklet: Magyarorszag és Lengyelorszag lakaspolitikajanak egyes elemei

Lakaspolitikai teriilet

Magyarorszag
egyedi jellemzo

magyar — lengyel
kozos jellemzd

Lengyelorszag
egyedi jellemzo

privatizacio nem

Lakasallomany kotelez6 — gyors szocialis bérlakasok kényszer, 6nkormanyzati
tulajdoni sszetétele privatizacio privatizacioja hataskor
alacsony szamban
szabad lakbér elérhetd szabalyozott lakbér

Szocialis lakasszektor

onkormanyzati lakbér
nem emelkedik

a szegény csaladok
tulajdonossa valnak

3% a kozdsségi
bérlakésszektor aranya

1j beruhdzasok hianya

8% a kozosségi
bérlakésszektor ardnya

liberalizlt szabalyozas

magas kockdzatok miatt
nem alakulnak ki (non) -
profit tarsasagok a

kezelésre
fiatalok kiilfoldre befektetési lehetdég a
vandorlasa miatt magasabb jovedelmi lakéshiany még a 2000-
Maganbérlakasszektor | csokken a kereslet helyzetiieknek es évek elején is
gyorsan novekvo
lakaskoltségek

Lakhatas koltségek és
tamogatottsaguk

alacsony tamogatasi
Osszegek

a tamogatasok nem
képesek kompenzalni

a tamogatas a lakossag
7%-at érik el

a timogatas magas (4x
nagyobb a magyarhoz
képest)

Tarsashazi lakasok

nincs lakasszovetkezeti
rendszer

alacsony
energiahatékonysag

allami szocialis is csak
minimalis

rossz mindségii lakas

alacsony teherbird
képességti alacsony
jovedelmii bérlok

lakédsszovetkezetek nagy
jelentOsége

lakasszovetkezetek
hianya

magén-lakas épités (AFA,
hitel, SZJA kedvezmény)

korszerti kozosségi
bérlakasépités (francia
minta)

nincs kisérlet a

roévid tavu, ad hoc
programok

a privatizacié miatt
kiesett bérlakasallomany
potlasa lassu, (2011-ben
a lakasallomany 0,6%
jult meg)

politikai indittatas

Lakasszerzés bérlakasszektor 0jja koltségvetési alacsony koltségvetési
timogatasai épitésére finanszirozasi nehézségek | tAmogatottsag
kiilfoldi bankok az orszag ,.korlatozza" a
Lakas finanszirozas kalfoldi allami finanszirozast kilfoldi pénziigyi
lakastakarékpénztarak | felvaltja a piac intézmények terjedését
a hitelek felét toke elengedés nem
elengedték szabadulas a hossza tava | tortént

Régi -
rendszervaltaskori
orokség — hitelek
kezelése

a fennmarado6 50% vagy
el6torlesztésre keriilt,
vagy piaci hitell¢ alakult

magas kamattal és emiatt
magas koltségvetési
kamatkiadast okozo
hitelektdl

a kamatterhek
megoszlanak:
kamatteher névekedés
8%,

allam 32%-ot vallal at

Forras: sajat szerkesztés Augustyniak et al. (2019:985-990) alapjan
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23. melléklet: A CSOK-tamogatast igénybe vevok Centroid modszer szerinti

Kklaszterezése Kiilonb6zo klaszterszamok esetén

Z-Wert: Csaladi jovedelem

Z-Wert: Csaladi jovedelem
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Centroid
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Forrés: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tdmogatottak — alapjan, SPSS

szerkesztés
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24. melléklet: CSOK-tamogatast igénybe vevok csoportatlag modszer szerinti

klaszterezése
i Average
4,00000 Linkage
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Groups)
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Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tdmogatottak — alapjan, SPSS

szerkesztés
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25. melléklet: A CSOK-tamogatast igénybe vevok Ward mddszer szerinti

klaszterezése
Ward
4.,00000- Methaod
O
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Z-Wert: Ingatlan piaci ara

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, SPSS
szerkesztés
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26. melléklet: A CSOK-tamogatast igénybe vevok K-kozép modszer szerinti

klaszterezése
| Cluster-Mr,
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Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, SPSS
szerkesztés
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27. melléklet: A csaladi jovedelem és az ingatlan ara kozti 7 klaszteres allapot
Centroid modszerrel az otthonteremtéshez allami tamogatast igénybe nem vevé

lakashitelt igénylok korében
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Csaladi jévedelem (ezer Ft.)

Ingatlan piaci ar {millié Ft.)

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: nem tdmogatott hitelfelvevok — alapjan,
SPSS szerkesztés
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28. melléklet: A hitel felvétel éve a hitel meglétének ténye kozti kapcsolat a CSOK-

tamogatast igénybe vevok korében 2016 — 2020 kozott

Van hitele? * Hitel felvétel éve Kreuztabelle

Hitel falvatel dve
2016 2017 2018 2014 2020 Gesamt
Wan hitele?  nincs Anzahl 30 &3] G4 46 28 234
% innerhalb van Van 12,8% 28,2% 27.4% 19,7% 12,0% 100,0%
hitele?
% innerhalb van Hitel a7 7% a89% 42 4% 22,3% 26,9% 7 4%
falvétel éve
% der Gesamizahl 4.8% 10,6% 10,2% T4% 4.59% I7.4%
hincs hi - Anzahl 0 0 a ] 1 1
% innerhally won Wan 0% 0% 0% 0% 100,0% 100,0%
hitele?
% innerhalb von Hitel 0% 0% % 0% 1,0% 2%
felvetel ave
% der Gesamizahl 0% 0% 0% 0% 2% 2%
war Anzahl 22 46 ar 160 75 340
% innerhalb vaon Van 5,6% 11,8% 22,3% 41,0% 19,2% 100,0%
hitele?
% innerhalhb wan Hitel 123% 1M1% 57 6% TIT% TI1% 62,4%
falvétel dve
% der Gesamtzahl 3.8% T4% 13,9% 25,6% 12,0% f2,4%
Gesamt Anzahl 52 112 181 206 104 6245
mir?ngrhalb w0 Wan 8,3% 17.9% 24,2% 33,0% 16,6% 100,0%
itele?
% innerhalhb wan Hitel 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
falvétel dve
% der Gesamizahl 8,3% 17.9% 24 2% 33,0% 16,6% 100,0%
Chi-Quadrat-Tests
Asymptotisch
e Signifikanz
Wert df (2-seitig)
Chi-Quadrat nach 62,4932 8 000
Pearson
Likelihood-Quotient 61,564 8 ,000
Anzahl der gultigen Falle 625
a. 5 Zellen (33,3%) haben eine erwartete Haufigkeit kieiner 5.
Die minimale erwartete Haufigkeit ist ,08.
symmetrische Make
Maherungswe
ise Signifikan
art z
Mominal- bzgl. Fhi 1B Joon
Morninalmafs Cramery 24 Filili
Anzahl der galtigen Falle 625

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, SPSS

szerkesztés
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29. melléklet: A gyermek-elorevallalas és a vagyott csaladméret kozti osszefiigges

vizsgalata a CSOK-tamogatottak korében 2016 — 2020 kozott

Eldre vallalt gwermek * CSOK-ot enmd gwermekre vette fel Kreuztabelle

CE0k-0t ennyi ayermekre vette fel
1 2 3 Gesamt
Eldre vallalt gyermek  nem Anzahl 81 178 21 480
% innerhalb von Elfire 16,9% 7 1% 46,0% 100,0%
vallalt gyermek
% innerhalb von CE0kK-ot 100,0% G4,3% 82.8% TH,58%
ennyi dyermekre vette fal
% der Gesamizahl 13,0% 28,5% 35,4% TH,58%
igen Anzahl 0 59 46 144
% innerhalb von Elfire 0% B3,3% 3N T7% 100,0%
vallalt gyermek
% innerhalb von CE0kK-ot 0% 36, 7% 17,2% 23,2%
ennyi avermekre vette fel
% der Gesamizahl 0% 145,8% T.4% 23,2%
Gesamt Anzahl a1 277 267 B25
% innerhalb von Eldre 13,0% 44 3% 42 7% 100,0%
vallalt oyermek
% innerhalb von CS0k-ot 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
B oyermekre vette fel
% der Gesamizahl 13,0% 44 3% 42 7% 100,0%
Chi-Quadrat-Tests
Asyrmptotisch
e Signifikanz
Wert of (2-seitin)
Chi-Quadrat nach 54 2609 2 o0
Fearson
Likelihood-Quotient 70,877 2 ,ooo
Zusammenhandg lineat- a5 1 594
mit-linear
Anzahl der glltigen Falle 25
a. 0 Zellen {0%) haben eine erwartete Haufigkeit kleiner 5. Die
minimale ervartete Haufigkeit ist 18,79,
Symmetrische Make
Maherungswe
ise Signifikan
Wert z
Morninal- bzgl. Fhi 2488 oo
Mominalmars Cramery 295 000
Anzahl der glltigen Falle B25

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, SPSS

szerkesztés
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30. melléklet: A CSOK-tamogatast igénylok korcsoportok szerinit megoszlasa

1 gyermekes | 2 gyermekes | 3 gyermekes | Osszesen
csaladmodell | csaldidmodell | csaladmodell db
Gyermek-elorevallalasi korban 1évo
osszesen (db) 81 117 99 297
Gyermek elére vallalasaval 0 94 39 133
Gyermek elére vallalasa nélkiil 81 23 60 164
Tamogatast igénybe vevok
osszesen (db) 81 277 267 625
Gyermek elére véllalasaval 0 99 46 145
Gyermek eldre vallalasa nélkiil 81 178 221 480
Megoszlas %
a gyermek-vdllaldsi korban lévik
gyermek elore vallalasanak mértéke 0% 80% 39% 45%
az dsszes igényld gyermek elore
vallalasanak mértéke 0% 36% 17% 23%

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat

szerkesztés
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Kreuztabelle
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Czaladméret
Mermn )
nagycsalad MNagycsalad Gesamt
Eletkor szakasz 27 - 30 év Anzahl 2 28 26
% innerhalb von Eletkar 222% Fre% 100,0%
szakasz
% innerhalb von 5,0% 132% 9,7%
Csaladmeéret
% der Gesamizahl 2,2% Ta% 9,7%
30,1-33év Anzahl 26 25 a1
% innerhalb von Eletkor a1,0% 49 0% 100,0%
sZakasz
% innerhalk von 16,4% 11.8% 13,7%
Csaladméret
% der Gesamizahl ¥.0% 6, 7% 13,7%
33,1-36 &y Anzahl ek g 40
% innerhalb von Eletkar T¥.9% 22.8% 100,0%
szakasz
% innerhalb von 19,5% 4,2% 10,8%
Csaladmeéret
% der Gesamitzahl 2,4% 24% 10,8%
36,1-39év  Anzahl 48 33 31
% innerhalb von Eletkar 59,3% 40, 7% 100,0%
sZakasz
% innerhalb von 30,2% 15 6% 21,8%
Csaladmeéret
% der Gesamizahl 12,9% 8,9% 21,8%
39,1-42év Anzahl 17 a3 o
% innerhalb von Eletkor 24 3% TH 7% 100,0%
szakasz
% innerhalb von 10,7% 25,0% 18,9%
Csaladmeret
% der Gesamtzahl 4, 6% 14,3% 18,9%
42,1-45év  Anzahl 19 33 52
% innerhalb von Eletkar 36,5% 63,5% 100,0%
szZakasz
% innerhalb von 11,9% 15 6% 14,0%
Czaladméret
% der Gesamtzahl a,1% 8,9% 14,0%
451-43 év  Anzahl a 12 17
% innerhalb von Eletkor 29,4% TOE% 100,0%
sZakasz
% innerhallb von 3,1% a,7% 4 6%
C=aladméret
% der Gesamtzahl 1,3% 3.2% 4, 6%
48,1-51 év  Anzahl 4 18 22
% innerhalb von Eletkar 18,2% 81,8% 100,0%
szakasz
% innerhalb von 2,9% 8.9% 9,9%
Csaladmeret
% der Gesamtzahl 1,1% 4 9% 5,9%
51 dv falett Anzahl 1 1 z
% innerhalb von Eletkar A0,0% A0,0% 100,0%
sZakasz
% innerhalb von 6% A% A%
Csaladmeéret
% der Gesamtzahl 3% 3% A%
Gesamt Anzahl 159 212 ar
% innerhalb von Eletkor 42 9% ar 1% 100,0%
szakasz
% innerhalk von 100,0% 100,0% 100,0%
Csaladméret
% der Gesamtzahl 42,9% ar 1% 100,0%
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Chi-Quadrat-Tests

Asvmptotisch
e Signifikanz
Wert df (2-zeitig)
Chi-Guadrat nach 53,6069 a oo
Pearson
Likelihood-2untient 54,636 a Jaan
Fusammenhang linear- 6A6T 1 010
mit-linear
Anzahl der giltinen Falle 371

a. 2 Zellen {11,1%) hahen eine erwartete Haufigkeit kleiner 5.
Die minimale erwartete Haufigkeit ist 86,

Symmetrische Make
MEaherungswe
ise Signifikan
Wert z
HMaminal- bzgl. Fhi 380 ,onao
Maminalmal?

erminaima Cramery 380 oo
kantingenzkoeffizient Relatal ooo

Anzahl der giltigen Falle v

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, SPSS
szerkesztés
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Kreuztahelle
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Gyermek eldre vallalas
Mem vallal i .
eldre wallal elare
gyermeket ayvermeket Gesamt
Eletkor szakasz 27 - 30 év Anzahl 4 32 36
% innerhalb von Eletkar 11.1% 898,9% 100,0%
sZakaszs
% innerhalb von Gyermek 1, 7% 24 6% 9,7%
eldre vallalas
% der Gesamtzahl 1,1% 2. 6% 9,7%
30,1 -33év  Anzahl 19 32 51
% innerhalb von Eletkar ar,.3% B2, 7% 100,0%
sZakase
% innerhalbh von Gyarmek T.9% 24 6% 13,7%
eldre vallalas
% der Gesamtzahl a8,1% 8.6% 13,7%
33,1-36é&v  Anzahl 12 28 40
% innerhalb von Eletkar 20,0% F0,0% 100,0%
sZakase
% innerhalbh von Gyarmek a,0% 21,8% 10,8%
eldre vallalas
% der Gesamtzahl 3,2% T.5% 10,8%
36,1-39é&v  Anzahl 13 a8 21
% innerhalk von Eletkor 53,1% 46, 9% 100,0%
sZakasz
% innerhalbh von Gyarmek 17,8% 29, 2% 21,8%
eldre vallalas
% der Gesamtzahl 11,6% 10,2% 21,8%
391-42év  Anzahl T u] Ta
% innerhalk von Eletkor 100,0% 0% 100,0%
sZakasz
% innerhall von Gyermek 29,0% L0 18,9%
elare vallalas
% der Gesamitzahl 18,9% L0 18,9%
421-45év  Anzahl 52 u] 52
% innerhalb von Eletkar 100,0% 09 100,0%
sZakass
% innerhall von Gyermek 21,6% L0 14,0%
elare vallalas
% der Gesamitzahl 14,0% L0 14,0%
451 - 48 év  Anzahl 17 u] 17
% innerhalb von Eletkar 100,0% 09 100,0%
sZakass
% innerhalbh won Gyermelk 1% 0% 4 6%
eldre vallalas
% der Gesamitzahl 4 6% 0% 4 6%
48,1 -51 év  Anzahl 22 u] 22
% innerhalk von Eletkar 100,0% 0% 100,0%
sZakase
% innerhalbh won Gyermelk 9.1% 0% 5,9%
eldre vallalas
% der Gesamitzahl 5,9% 0% 5,9%
a1 év felett Anzahl 2 o 2
% innerhalk von Eletkar 100,0% 0% 100,0%
sZakase
% innerhalb von Gyarmek A% 0% A%
elére vallalas
% der Gesamitzahl A% 0% A%
Gesamt Anzahl 241 130 ari
% innerhalb von Eletkar 65,0% 35,0% 100,0%
sZakasz
% innerhalb von Gyarmek 100,0% 100,0% 100,0%
elére vallalas
¥ der Gesamtzahl G5, 0% 35,0% 100,0%
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Chi-Quadrat-Tests

Asymptatisch
g Signifikanz
VWert df (2-seitig)
Chi-uadrat nach 177 4772 000
Pearzon
Likelihood-Guotient 227,274 ,ooo
Zusammenhang linear- 144,136 000
mit-linear
Anzahl der giltigen Falle v

a. 2 fellen {11,1%) haben eine erwartete Haufigkeit kleiner 4.
Die minimale erwartete Haufigkeit ist |70,

Symmetrische Make
Maherungswe
ise Signifikan
Wert z

Morinal- bzgl. Fhi B4z aon
Morninalmals Cramery 692 00
Kontingenzkoefiizient Ralilt] Rulili]

Anzahl der giltigen Falle v

10.13147/SOE.2022.013

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, SPSS

szerkesztés
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31. melléklet: A CSOK-tamogatas igénybevétele csaladméret, ingatlan tipus és az

igénylés éve szerint

Nagycsalad Nem nagycsalad Osszesen
nincs hitele | van hitele | nincs hitele | van hitele (db)
2016 (db) 10 13 20 9 52
4 74% 45% 30
hasznalt 26% 55% 22
2017 (db) 16 | 38 s0 | 8 112
4 41% 76% 66
hasznalt 59% 24% 46
2018 (db) 2 | s 52 | 28 151
4 34% 38% 54
hasznalt 66% 63% 97
2019 (db) 2 Y 44 | 9 206
4 33% 58% 103
hasznalt 67% 42% 103
2020 (db) 6 | 47 2 | 2 104
4 51% 41% 48
hasznalt 49% 59% 56
Osszesen (db) 46 | 22 188 | 170 625

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat

szerkesztés
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32. melléklet: A CSOK-tamogatast hitel felvétellel kiegészito klaszteranalizisbol kizart

csaladok
. Csaladi jovedelem Elére
Osszevont Ingatlan ara ezer forint vallalt Ingatlan Ingatlan
csaldidméret | millio forint | (a csalad teljes bevétele) | gyermek | elhelyezkedése | tipusa
Nagycsalad 77 424 nem haz haz
Nagycsalad 36 2205 nem haz lakas
Nagycsalad 65 1254 nem haz haz
Nem nagycsalad 72 1550 nem haz haz
Nem nagycsalad 38 1167 igen haz lakas
Nagycsalad 56 1003 nem haz haz
Nem nagycsalad 23 2167 nem haz lakas
Nagycsalad 20 713 nem haz lakas
Nagycsalad 59 436 nem lakas haz
Nem nagycsalad 82 420 nem haz haz
Nem nagycsalad 72 427 nem haz haz
Nem nagycsalad 11 484 nem lakas lakas
Nagycsalad 30 1248 nem haz lakas
Nem nagycsalad 43 1374 nem lakas haz
Nagycsalad 88 453 igen lakas haz
Nem nagycsalad 18 739 igen lakas lakas
Nagycsalad 38 1341 nem haz haz
Nem nagycsalad 11 276 nem haz lakas
Nem nagycsalad 60 1973 nem haz haz
Nem nagycsalad 18 501 igen haz haz

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat
szerkesztés

Az Osszes rendelkezésre 4116 adat (391 db igényld) 5,12%-a keriilt kizarésra a klaszter
analizis vizsgalatbol.

A klaszter analizisbdl 20db kiugro érték keriilt kizarasra. A kizar csaladok altal vasarol
ingatlanok 25%-a falusi ingatlan. A kizart csalddok 45%-a nagycsalados, 20%-a pedig eldre
vallal gyermeket. A kiugro értékek felénél 1 millié forint feletti (atlag 1,5 millio forint)
jovedelemhez tarsul alacsony (60%) illetve magas (40%) értekil ingatlan. A kizart csaladok
10%-a minimalis jovedelembdl (atlag 380 ezer forint) igen olcs6 ingatlanok (4tlag 11 millio
forint) megvételére hasznaltak fel a tdmogatast. 5 csalad esetben alacsony jovedelemhez

magas értékii, 76 millié forintos ingatlan tarsul.
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33. melléklet:

csaladméret és jovedelmi 6todok szerinti megoszlasa

A Kklaszteranalizisbe bevont CSOK-tamogatast

5 csoportos jivedelem * Osszevont csalddméret Kreuztabelle

10.13147/SOE.2022.013

igénybe vevok

Osszevont csaladmeéret
) Mermn
Magycsalad nagycsalad Gesamt
5 csoportos jdvedelem 0- 4149 ezer forint Anzahl 34 349 T4
% innerhalbvon 5 47, 3% 52,7% 100,0%
csoportos jovedelem
% innerhalb von ) 16,5% 24 5% 19,9%
Osszevant csaladméret
% der Gesamtzahl 9,4% 10,5% 19,9%
420 - 487 9 ezer forint Anzahl 36 40 TE
% innerhalb von 5 47 4% 52 6% 100,0%
csoportos jdvedelam
% innerhalb von 17,0% 25 2% 20,5%
Osszevont csaladmeéret
% der Gesamitzahl 89.7% 10,8% 20,5%
488 - 6O7 ezer forint Anzahl 44 28 T2
% innerhalbvon 5 B1,1% 38,9% 100,0%
csoportos jdvedelem
% innerhalb von 20,8% 17 6% 19,4%
Osszevont csaladmeéret
% der Gesamtzahl 11,9% 75% 19,4%
BO7.5 - B0 ezer forint - Anzahl 54 20 T4
% innerhalbvon 5 T3,0% 27 0% 100,0%
csoportos jovedelem
% innerhalbvon B 25 8% 12 6% 19,9%
Jsszevont csaladmeret
% der Gesamtzahl 14 6% a.4% 19,9%
TEO ezer felett Anzahl 43 32 Ta
% innerhalb von 5 a7,3% 42 T% 100,0%
csoportos jovedelem
% innerhalb von ) 20,3% 201% 20,2%
Osszevant csaladméret
% der Gesamtzahl 11,6% 8.6% 20,2%
Gesamt Anzahl 212 159 37
% innerhalb von 5 a7 1% 42 9% 100,0%
csoportos jdvedelam
% innerhalbvon ) 100,0% 100,0% 100,0%
Jsszevont csaladmeret
% der Gesamtzahl ar1% 42 9% 100,0%
Chi-Quadrat-Tests
Agymptotisch
B Slgnlﬁl_fanz
Wiart df (2-seitig)
Chi-Quadrat nach 13,9309 4 ,0og
FPearson
Likelihood-Quotient 14,258 4 ,0o¥
Anzahl der gultigen Falle 371
4. 0 Zellen (0%) haben eing envartete Haufigkeit kieiner 5. Die
minimale erwartete Haufigkeit ist 30,36,
Symmetrische Make
MAhErUn g Swe
ise Signifikan
Wart z
Maminal- bzal. Fhi 1594 Joos
Mominalmar
Cramer-V 1594 Joos
Anzahl der giltinen Falle 3T

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, SPSS

szerkesztés
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34. melléklet: A klaszteranalizisbe bevont CSOK-tamogatast igénybe vevok csaladi

jovedelme és a megvasarolt ingatlan ara kozti megoszlas és fiiggoségi viszony

4 csoportos jivedelem * Ingatlan ara Kreuztabelle

Ingatlan ara
18,1-20 millig | 201-30millid | 30 1-40 millia | 401-50millid | &0 millid felett | Gesamt
A ceopartas jovedelern  0- 418 ezer forint Anzahl ] 43 18 18 1 T4
% innerhalb van & 0% 56,1% 20,3% 20,3% 1.4% 100,0%
csopartos jdvedelem
% innerhalb von Ingatian 0% 281% 12,2% 24 2% 34% 19,9%
ra
% der Gesamizahl 0% 11,6% 4,0% 4,0% 3% 19,9%
420- 487 9 ezerforint  Anzahl 3 44 22 4 3 Th
% innerhalb van & 3,9% 57,9% 28,9% 5,3% 3.9% 100,0%
csopartos jdvedelem
% innerhalb von Ingatian 74,0% 28,8% 17 .9% B5% 10,3% 205%
ra
% der Gesamizahl A% 11,9% 5,9% 1,1% A% 20,5%
488 - 607 ezer forint Anzahl 1 19 37 15 0 72
% innerhalb van & 1,4% 26,4% 51,4% 20,8% 0% 100,0%
csopartos jdvedelem
% innerhalb von Ingatian 26,0% 12,4% 30,1% 24 2% 0% 19,4%
ra
% der Gesamizahl A% 51% 10,0% 4,0% 0% 19, 4%
BO7 5 - 760 ezer forint  Anzahl ] 26 20 28 ] T4
% innerhalb van & 0% 351% 27,0% 37.8% 0% 100,0%
csopartos jdvedelem
% innerhalb von Ingatian 0% 17,0% 16,3% 45 2% 0% 19,9%
ra
% der Gegamtzahl % 7.0% 54% 75% 0% 19,9%
TE ezer felett Anzahl 0 il 29 1] 25 74
% innerhalb van & 0% 28,0% 38,7% 0% 333% 100,0%
csopartos jdvedelem
% innerhalb von Ingatlan 0% 13,7% 23,6% 0% 96,2% 20,2%
ra
% der Gesamizahl 0% 5,7% TA% 0% 6,7% 20,2%
Gesamt Anzahl 4 143 123 G2 29 k|
% innerhal von & 1,1% 41,2% 33,2% 16,7% 78% | 1000%
csopartos jdvedelem
% innerhalb von Ingatian 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
ra
% der Gesamizahl 1,1% 41,2% 33,2% 16,7% 7.8% 100,0%
Chi-Quadrat-Tests
Asymptotisch
e Signifikanz
Wert df (2-ceitia)
Chi-Guadrat nach 1479012 16 .ooo
Pearson
Likelihood-Guotient 152 358 16 000
Zusammenhand linear- 38,160 1 .ooo
mit-linear
Anzahl der giltigen Falle KXl
a. § Zellen ¢20,0%) haben eine erwartete Haufigkeit kleiner 5.
Die minimale erwartete Haufigkeit ist ,78.
Symmetrische Make
Maherungswe
ise Signifikan
Wifert z
Maominal- bzl Phi 52 .oon
Mominalmali
Cramer-v 326 .ooon
Anzahl der giltigen Falle T

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, SPSS
szerkesztés
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35. melléklet: A CSOK-tamogatast igénylok megoszlasa jovedelmi kategoria és

életkor szerint

Eletkor szakasz * Jovedelmi sav Kreuztabelle

a. 10 Zellen (25,0%) haben eine erwartete Haufigkeit kleiner 5.
Die minimale erwattete Haufigkeitist 3,30

Jivedelmi sév
300- 418 ezer | 419- 487 ezer | 485 - 607 ezer BO7.5- 76D
farint farint farint ezer farint TEOezerfelett | Gesamt
Eletkor szakasz 27 - 30 év Anzahl 7 ] 10 2 2 36
% innerhall von Eletkor 19,4% 25,0% I75% 2,2% 56% | 100,0%
szakasz
% innerhalb yan 9,5% 11,8% 13,9% 10,8% 2,7% 9,7%
Jivedealmi sav
% der Gesamtzahl 1,9% 2.4% 2.7% 2,2% K1 9,7%
30,1-33év  Anzahl 17 11 12 g 3 a1
% innerhall van Eletkar 33.3% 21,6% 23.5% 18,7% 59,9% 100,0%
szZakasz
% innerhalk von 23,0% 14,5% 16,7% 10,2% 4,0% 13,7%
Jivedelmi sév
% der Gesamtzahl 4,6% 3,0% 3,2% 2.2% E% 13,7%
33,1-36éy  Anzahl 16 G g 4 B 40
% innerhalk von Eletkor 40,0% 15,0% 20,0% 10,0% 15,0% | 100,0%
szakasz
% innerhalb von 1,6% 7.9% 1M1,1% 5,4% 5,0% 10,6%
Javedelmi sav
% der Gesamtzahl 43% 1,6% 2,2% 1,1% 1,6% 10,8%
36,1-39é8y  Anzahl 14 14 17 16 14 a1
% innerhalk von Eletkor 17, 3% 16,5% 21,0% 19,6% 23,5% | 100,0%
szakasz
% innerhalb yan 18,9% 19,7% 23,6% 21,6% 25,3% 21,8%
Jivedealmi sav
% der Gesamtzahl 3,8% 4,0% 4,6% 4,3% 51% 21,8%
391-42év  Anzahl 12 16 10 11 el T0
% innerhall van Eletkar 17.1% 229% 14,3% 18,7% 30,0% 100,0%
szZakasz
% innerhalk von 16,2% 21,1% 13,9% 14,9% 28,0% 18,9%
Jivedelmi sév
% der Gesamtzahl 3,2% 4,3% 7% 3,0% 57% 18,9%
421-45éy  Anzahl 7 13 9 11 12 42
% innerhalk von Eletkor 13,5% 25,0% 17,3% 21,2% 731% | 100,0%
sZakasz
% innerhalb von 9,5% 17,1% 12,5% 14,9% 16,0% 14,0%
Javedelmi sav
% der Gesamtzahl 1,9% 3,5% 2,4% 3,0% 3,2% 14,0%
451- 438y Anzahl 1 1 2 G 7 17
% innerhalk von Eletkor 5.8% 5.8% 11,6% 35,3% 41,2% | 100,0%
szakasz
% innerhalb von 1.4% 1.3% 2,8% 8.1% 9,3% 4.6%
Jivedelmi sav
% der Gesamtzahl 30 30 5% 1,6% 1,8% 4,5%
451-51év  Anzahl 1] 5 4 10 5 24
% Innerhalt von Eletkor 0% 20,6% 16,7 % 41,7% 20,6% | 100,0%
s7akasz?
% innerhalk von 0% 6,6 5.6 13,5% 6,7% B,5%
Jivedelmi sév
% der Gesamtzahl 0% 1,3% 1,1% 7% 1,3% 6,5%
Gesamt Anzahl T4 Th T2 T4 Th 371
% innerhalb von Eletkor 19,9% 20,5% 19,4% 19,9% 20,7% | 100,0%
sZakasz
% innerhalk von 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% | 100,0%
Javedelmi sav
% der Gesamtzahl 19.9% 20,5% 19.4% 19.9% 20,2% 100,0%
Chi-Quadrat-Tests
Asvmptotisch
e Sighifikanz
et df (2-zeiti)
Chi-Quadrat nach 56,0074 28 0m
Pearzon
Likelihood-Quotient 60,809 28 ,00an
Zusammenhang linear- 23,922 1 ,oon
mit-linear
Anzahl der glitigen Falle 371

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, SPSS

szerkesztés
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36. melléklet: A CSOK-tamogatast igénylok megoszlasa életkor és ingatlanhalmozas

szerint

Kreuztabelle

a. 8 Zellen (44, 4%) haben eine ervwartete Haufigkeit kleiner 5.
Die minimale erwartete Haufigkeitist 16,

Ingatlanhalmozas
Mem tartia
WEE!
ingatlanjat, Korabbi
wagy nincs ingatlant
ingatlanja megtartja Gesamt
Eletkor szakas= 2T - 30 év Anzahl 24 2 26
% innerhalb von Eletkor 94 4% 5,6% 100,0%
szakasz
% innerhalb von 10,0% 6,7 % 9,7 %
Ingatlanhalmozas
% der Gesarmtzahl 9,2% 5% 9, 7%
30,1 - 33 & Anzahl 50 1 51
% innerhalb von Eletkor 98,0% 2,0% 100,0%
szakasz
2 innerhalb von, 14, 7% 3,3% 132, 7T%
Ingatlanhalmozas
% der Gesarmtzahl 13,5% 3% 13, 7%
33,1 - 36 év Anzahl ar 3 40
%% innerhalb van Eletkar 9Z,5% F.5% 100,0%
szakasz
2 innerhalb von, 10,9% 10,0% 10,8%
Ingatlanhalmozas
% der Gesamtzahl 10,0% =k 10,8%
36,1 - 38 av  Anzahl EE E] ER
% innerhalb van Eletkar ao, 1% 9,0% 100,0%
sTakasz
2 innerhalb von, 21,4% 26, 7% 21,8%
Ingatlanhalmozas
% der Gesamtzahl 19,7 % 2,2% 21,8%
39,1 - 42 év Anzahl [=3e] v o
% innerhalb won Eletkor Q0,0% 10,0% 100,0%
sTakasz
% innerhalh von 18,5% 23,3% 189,9%
Ingatlanhalmozis
% der Gesamtzahl 17, 0% 1,9% 18,9%
42,1 - 45 év Anzahl 48 4 =]
% innerhalb von Eletkor 92,3% T 7% 100,0%
szakasz
% innerhalb von 14,1% 13,3% 14,0%
Ingatlanhalmozis
% der Gesamtzahl 12,9% 1,1% 14, 0%
45,1 - 45 év Anzahl 12 a 17
%% innerhalb van Eletkar TO,6% 29, 4% 100,0%
szakasz
% innerhalb von 3,9% 16,7% 4, 6%
Ingatlanhalmozas
% der Gesarmtzahl 3,2% 1,3% 4 E%
48,1 - 51 év Anzahl 22 o 22
%% innerhalb van Eletkar 100,0% 0% 100,0%
szakasz
% innerhalb von 6,5% 0% 9, 9%
Ingatlanhalmozas
% der Gesarmtzahl 5,99% 0% 5,9%
51 év felett Anzahl 2 a z
%% innerhalb van Eletkar 100,0% 0% 100,0%
szakasz
2 innerhalb von, B O3 5%
Ingatlanhalmozas
% der Gesarmtzahl 8% 0% (A%
Sesamt Anzahl 341 20 371
% innerhalb van Eletkar 91,9% a,1% 100,0%
sTakasz
2 innerhalb von, 100,0% 100,0% 100,0%
Ingatlanhalmozas
% der Gesamtzahl 91,9% 2,1% 100,0%
Chi-Quadrat-Tests
Asymptotisch
e Signifikanz
Weart df (Z-seitig)
Zhi-Quadrat nach 16,1229 a 041
Pearson
Likelihood-Guotient 15,268 a 054
Fusammenhand linear- 1,660 1 188
mit-linear
Anzahl der giltigen Falle ar1

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, SPSS

szerkesztés
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37. melléklet: A vissza nem téritendo allami tamogatas atlagos mértéke

klasztercsoportok és csaladméret szerint

10.13147/SOE.2022.013

10 millié forintos tamogatasra
Vissza nem téritendé allami tdmogatas az adott jogosultak megoszlasa az adott csoport
Sorcimkék (N) kategdria atlagaban (forint) viszonyaban
1. csoport (142) 3162 676 38%
Nagycsalad (68) 4723529 48%
haszndlt (46) 2 200 000
ujépitésti (22) 10 000 000 15%
Nem nagycsalad 1728378 52%
haszndlt (53) 1383019
ujépitésti (21) 2 600 000
2 csoport (79) 3761013 21%
Nagycsalad (56) 4428571 71%
haszndlt (40) 2 200 000
ujépitésti (16) 10 000 000 20%
Nem nagycsalad 2135652 29%
haszndlt (7) 1074 286
ujépitésti (16) 2 600 000
3. csoport (87) 4763 103 23%
Nagycsalad (57) 6168 421 66%
haszndlt (28) 2 200 000
ujépitésti (29) 10 000 000 33%
Nem nagycsalad 2 093 000 34%
haszndlt (13) 1430000
ujépitésti (17) 2 600 000
4. csoport (26) 3 884 615 7%
Nagycsalad (14) 4985714 54%
haszndlt (9) 2 200 000
ujépitésii (5) 10 000 000 19%
Nem nagycsalad 2 600 000 46%
ujépitést (12) 2 600 000
5. csoport (6) 1943 333 2%
Nagycsalad (4) 2 200 000 67%
haszndlt (4) 2200 000
Nem nagycsalad (2) 1430000 33%
haszndlt (2) 1430 000
6. csoport (6) 4 610 000 2%
Nagycsalad (3) 7 400 000 50%
haszndlt (1) 2 200 000
ujépitésii (2) 10 000 000 33%
Nem nagycsalad (3) 1820 000 50%
haszndlt (2) 1430000
ujépitésd (1) 2 600 000
7. csoport (25) 3 688 000 7%
Nagycsalad (10) 5320000 40%
haszndlt (6) 2 200 000
ujépitésii (4) 10 000 000 16%
Nem nagycsalad 2 600 000 60%
ujépités (15) 2 600 000

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: CSOK-tamogatottak — alapjan, sajat

szerkesztés
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38. melléklet: A tamogatas nélkiil, és a tamogatassal ingatlant vasarlok megoszlasa az ingatlan tipusa, mindsége és annak elhelyezkedése

szerint 2016 — 2020 kozott

FALU VAROS Osszesen N=1510
= oo | HAZ LAKAS 2 HAZ LAKAS 2 ¢ | HAZ LAKAS | ¢
s ] » 2 S » 2 3 » 2
= g = @ = 2 2 = @ = 3 B = 2l = 3
> ¥ 8| | 2| g | @l & g | 2| T o @ @ & o 2| g .| =
= | g 3 =3 > g =l 2| BlOS > gl gl 2| Tl Sl 2| Tl S
= = & £ = £ £ £ £
= 3 < < < =
3 g = S 2 = S = = 5
2 |db | 224| 147| 371 4| 20| 24| 395| 228| 254| 482 431| 202| 633| 1115| 452| 401| 853| 435| 222| 657
S| % [60%] 40%| 94%| 17%]| 83%| 6%| 26%|47%]|53%| 43%| 68%| 32%)|57%| 74%|53%]| 47%| 56% | 66% | 34% | 44%
£ = osszes hasznalt 58% 59% 59%
E g osszes 1j 2% 41% 41%
o0 FALU " VAROS 2 Osszesen N=391
‘O I3 I3 I3 I3 Ie I3

— 2| HAZ 2| LAKAS S| HAZ 2 |  LAKAS 2| HAZ 2 | LAKAS
22| Y S IR S B S 2 .,
SE| 2| 3 2| 3 Ss = = 2 S8 8| = 2| 3 S g
q S| e g — N S — A | g - N 4 & g - N g = A
@02 5| 3 5 N 5| <8 =Z| N| B <8 N B N OF| <8
g >| g g é & - = g é haszn - <>ﬂ & é & =)
S g alt 0]
¥ = |db | 33 64| 97 33 35| 68| 165| 52| 86| 138 49| 39| 88| 226| 85| 150| 235| 82| 74| 156
3 2% [34%] 66%| 59%| 49%| 51%|41%| 42%|38%| 62%| 61%| 56%| 44%|39%| 58%|36% | 64% | 60% | 53% | 47% | 40%
© dsszes hasznalt 40% 45% 43%

osszes 1] 60% 55% 57%

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: nem tdmogatott hitelfelvevok — alapjan, sajat szerkesztés
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39. melléklet: A csaladi jovedelem és az ingatlan ara kozti kapcsolat az

otthonteremtéshez allami tamogatast igénybe nem vevo lakashitelt igénylok korében

Az ingatlan ara és a jovedelem kozti szignifikdns kapcsolat vizsgalatakor az 50 millio
forintos ingatlan érték feletti kategoriak 0sszevonasra keriiltek. Ennek hidnyaban ugyanis

tobb csoport esetébe az elemszdm nem érte volna el a minimalis 6t6t csaladot.

Csaladi i * 1 piaci dra Kreuzi
Ingatlan piaci ara
3 50,1 millid
20 millia alatt 20,1-30 mio 30,1-40 mio 40,1-50 mio felett Gesamt
Csaladi jdvedelem 160-351 ezer Anzahl 170 29 hl 12 o 302
% innerhalb von Csaladi 56,3% 29.5% 10,3% 4,0% 0% 100,0%
jovedelern
% innerhalb von Ingatlan 32,9% 18,7% 11,9% 8.1% 0% 20,0%
piaci ara
% der Gesamtzahl 11,3% 5,9% 21% 8% 0% 20,0%
351-474 ezer Anzahl 117 108 40 24 13 302
% innerhalb von Csaladi 38,7% 358% 13,2% 7.9% 4,3% 100,0%
jovedelem
% innerhalb von Ingatian 227% 23,9% 15,4% 16,1% 9,8% 20,0%
piaci dra
% der Gesartzahl 7% T2% 2, 6% 1,6% 8% 20,0%
474-5096 ezer Anzahl 111 29 a1 a8 13 302
% innerhalb von Csaladi 36,8% 29,5% 16,9% 12,6% 4,3% 100,0%
jowvedelern
% innerhalb von Ingatlan 21,5% 189,7% 19,6% 25 5% 9,8% 20,0%
piaci ara
% der Gesarntzahl 7.4% 5,9% 3,4% 2,5% 9% 20,0%
297-783 ezer Anzahl 72 a8 71 33 28 302
% innerhalb von Csalddi 23,8% 32,5% 23,5% 10,9% 9,3% 100,0%
jowvedelern
% innerhalb von Ingatian 14,0% 21,7% 27,3% 22,1% 21,1% 20,0%
piaci &ra
% der Gesamizahl 4,8% 6,5% 4,7% 2,2% 1,9% 20,0%
783 ezerfelett  Anzahl 46 [t:] 67 42 T4 30z
% innerhalb von Csaladi 15,2% 22.8% 22,2% 13,9% 26,2% 100,0%
jowvedelem
% innerhalk von Ingatian 2,9% 15,0% 75,8% 28,2% 59,4% 20,0%
piaci ara
% der Gesarntzahl 3,0% 45% 4,4% 2,8% 5,2% 20,0%
Gesamt Anzahl 816 452 260 1449 133 15810
% innerhalb von Csaladi 34.2% 29,9% 17,2% 9,9% 82,8% 100,0%
jovedelern
% innerhalb von Ingatian 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
piaci dra
% der Gesamtzahl 34,2% 29,9% 17.2% 9,9% 82,8% 100,0%
Chi-Quadrat-Tests
Asymptotisch
e Signifikanz
Wert df (2-seitid)
Chi-Guadrat nach 282,168 16 ;ona
Pearson
Likelihood-Quotient 281,622 16 ona
Zusammenhang linear- 227,044 1 ,onn
mit-linear
Anzahl der glltigen Falle 1810

a. 0 Zellen (,0%) hahen eine erwartete Haufigkeit kleiner . Die
minimale erwvartete Haufigkeit ist 26,60.

Symmetrische Make

MNaherungswe
ise Signifikan
Weert z
Mominal- bzgl Phi 432 ooo
Morminalmars Cramery 216 000
Anzahl der giltigen Falle 1510

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: nem tdmogatott hitelfelvevok — alapjan,
SPSS szerkesztés
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40. melléklet: A csaladi jovedelem és az ingatlan alapteriilete kozti kapcsolat az

otthonteremtéshez allami tamogatast igénybe nem vevo lakashitelt igénylok korében

Kreuztabelle

Csaladi javedelam
150-351 ezer | 351-474 ezer | 474-506 ezer 507-783 ezer | 723 ezerfelett Gesamt
Ingatlan hasznos 60 m2 alatt Anzahl az Tz 69 62 ar 332
alapterilete
% innerhalb van Ingatlian ITT% 21.7% 20,8% 18,7% 11,1% 100,0%
hasznos alapterillete
% innerhalb von Csaladi 30,5% 23,8% 22,8% 20,5% 12,3% 22,0%
jovedelem
% der Gesamtzahl 6,1% 1,.8% 4,6% 4,1% 2,5% 22,0%
B1-7Y0m2 Anzahl 34 35 35 22 23 150
% innerhalb van Ingatlan 32,7% 23,3% 23,3% 15,2% 16,3% 100,0%
hasznos alapterdlete
% innerhalb von Csaladi 11,3% 11,6% 11,6% TE% T.E% 9,8%
jvedelem
% der Gesamtzahl 2,3% 2,3% 2,3% 1,5% 1,5% 9,8%
71-20m2 Anzahl a7 i} 22 17 24 121
% innerhalb von Ingatlan 22,3% 25 6% 18,2% 14,0% 19,8% 100,0%
hasznos alapterilete
% innerhalb von Csaladi 2,9% 10,3% 7.3% 5,6% 7.0% 8,0%
igvedelem
% der Gesamtzahl 1,8% 2,1% 1,5% 1,1% 1,6% 8,0%
81-90 m2 Anzahl 36 36 24 20 27 143
% innerhalb van Ingatlan 252% 25,2% 16,8% 14,0% 18,8% 100,0%
hasznos alapterilete
% innerhalb von Csaladi 11,9% 11,8% 7.8% BE% 6,9% 9,5%
jvedelem
% der Gesamtzahl 2,4% 2,4% 1,6% 1,3% 1,8% 9,5%
80-100 m2 Anzahl 40 40 28 3T 34 178
% innerhalb von Ingatlan 223% 22.3% 15,6% 20,7 % 19,0% 100,0%
hasznos alapterilete
% innerhalb von Csaladi 13,2% 13,2% 9,3% 12,3% 11,3% 11,9%
jvedelem
% der Gesamtzahl 2,6% 26% 1.9% 2,59% 2,3% 11,9%
101-110m2 Anzahl 20 26 35 36 22 149
% innerhalh von Ingatlan 201% 17,4% 235% 24 2% 14,8% 100,0%
hasznos alapterilete
% innerhalb von Csaladi 9.9% 8.6% 11.6% 11.9% 3% 9.9%
jovedelem
% der Gesamtzahl 2,0% 1,7% 2,3% 2,4% 1,5% 9,8%
111-120m2 Anzahl 22 24 31 34 34 145
% innerhalb van Ingatlan 16,29 16,6% 21,4% 23,4% 23,4% 100,0%
hasznos alapterilete
% innerhalb von Csaladi T3% T9% 10,3% 11,3% 11,3% 9,6%
jovedelem
% der Gesamtzahl 1,5% 1,6% 2,1% 2,3% 2,3% a9,6%
121-140 m2 Anzahl 15 24 41 a8 37 165
% innerhalb van Ingatian 9,1% 14.6% 24,.8% 20,1% 22,4% 100,0%
hasznos alapterilete
% inmerhalb van Csaladi 5,0% 7.8% 13,6% 15,9% 12,3% 10,8%
jvedelem
% der Gesamtzahl 1,0% 1,6% 2,7% 3,2% 2,5% 10,9%
141 m2 felett Anzahl 6 14 17 25 64 126
% innerhalh von Ingatlan 4.8% 11,1 % 13,5% 19,8% 50,8% 100,0%
hasznos alapterilete
% innerhalb van Csaladi 2,0% 16% 5,6% 8,3% 21,2% 8,3%
iuedelem
% der Gesamtzahl Fry 0% 1,1% 1,7% 4,2% 8,3%
Gesamt Anzahl 30z 30z 30z 302 302 1510
% innerhalk von Ingatian 20,0% 20,0% 20,0% 20,0% 20,0% 100,0%
hasznos alapterilete
% innerhalb von Csaladi 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
jdvedelem
% der Gesamtzahl 20,0% 20,0% 20,0% 20,0% 20,0% 100,0%
Chi-Quadrat-Tests
Asymptotisch
e Signifikanz
Wiert of (2-geitio)
Chi-Guadrat nach 156,5289 32 Rl
Fearson
Likelihood-Guotient 150,211 32 ono
Zusammenhang linear- 91,467 1 oo
mit-linear
Anzahl der glltigen Falle 14610
a. 0 Zellen (0%} haben eine erwartete Haufigkeit kleiner 5. Die
minitnale erwartete Haufigkeit ist 24,20
Symmetrische Mafe
Maherungswe
ise Signifikan
Wiert z
Morninal- bzgl. Phi 322 oo
Morninalmali
Cramer-y 61 Jaon
Anzahl der giltigen Falle 1410

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: nem tdmogatott hitelfelvevok — alapjan,
SPSS szerkesztés
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41. melléklet: A csaladi jovedelem és a tamogatas nélkiil vasarolt ingatlan aranak megoszlasa az egyes jovedelem és ar kategoriak szerint
2016 — 2020 kozott

Ingatlan piaci ara (millio forint)
Csaladi jovedelem 20 alatt | 20,1-30 | 30,1-40 | 40,1-50 | 50,1-60 | 60,1-70 | 70,1-80 | 80,1-90 | 90,1-100 | 100 felett | Osszesen

150 — 350 ezer forint db 170 89 31 12 0 0 0 0 0 0 302

az egyes ingatlanar kategoriaba tartozok aranya az adott
Jjovedelmi csoporthoz viszonyitva 56,2% 29.5% 10,3% 4,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100,0%

az egyes jovedelmi csoportok aranya az adott ingatlanar
csoporthoz viszonyitva 32,9% 19,7% 11,9% 8,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 20,0%
351 — 474 ezer forint | db 117 108 40 24 6 1 1 4 1 0 302

az egyes ingatlanar kategoriaba tartozok aranya az adott
Jjovedelmi csoporthoz viszonyitva 38,7% 35,8% 13,2% 7,9% 2,0% 0,3% 0,3% 1,3% 0,3% 0,0% 100%

az egyes jovedelmi csoportok aranya az adott ingatlanar
csoporthoz viszonyitva 22.7% 23,9% 15,4% 16,1% 12,2% 3.3% 7,1% 25,0% 16,7% 0,0% 20,0%
475 — 596 ezer forint | db 111 89 51 38 7 2 1 2 0 1 302

az egyes ingatlanar kategoriaba tartozok aranya az adott
Jjovedelmi csoporthoz viszonyitva 36,8% 29.5% 16,9% 12,6% 2.3% 0,7% 0,3% 0,7% 0,0% 0,3% 100,0%

az egyes jovedelmi csoportok aranya az adott ingatlanar
csoporthoz viszonyitva 21,5% 19,7% 19,6% 25,5% 14,3% 6,7% 7,1% 12,5% 0,0% 5,6% 20,0%
597 — 783 ezer forint db 72 98 71 33 10 9 2 1 0 6 302

az egyes ingatlanar kategoriaba tartozok aranya az adott
Jjovedelmi csoporthoz viszonyitva 23.8% 32,5% 23,5% 10,9% 3.3% 3,0% 0,7% 0,3% 0,0% 2,0% 100%

az egyes jovedelmi csoportok aranya az adott ingatlanar
csoporthoz viszonyitva 14,0% | 21,7% | 273%| 22,1%| 204%| 30,0%| 14,3% 6,3% 0,0% 33,3% 20%
783 — 20 000 ezer forint | db 46 68 67 42 26 18 10 9 5 11 302

az egyes ingatlanar kategoriaba tartozok aranya az adott
Jjovedelmi csoporthoz viszonyitva 15,2% 22.5% 22.2% 13,9% 8,6% 6,0% 3.3% 3,0% 1,7% 3,6% 100%

az egyes jovedelmi csoportok aranya az adott ingatlanar
csoporthoz viszonyitva 8,9% | 150% | 258% | 282%| 53,1%| 60,0% | 71,4%| 56,3% 83,3% 61,1% 20,0%
Osszesen | db 516 452 260 149 49 30 14 16 6 18 1510

az egyes ingatlanar kategoriaba tartozok aranya az adott
Jjovedelmi csoporthoz viszonyitva 34,2% 29.9% 17,2% 9,9% 3.2% 2,0% 0,9% 1,1% 0,4% 1,2% 100%

Forras: primer kutatas — hitelintézeti adatbazis: nem tdmogatott hitelfelvevok — alapjan, sajat szerkesztés
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42. melléklet: A csaladi jovedelem és a CSOK-tamogatassal vasarolt ingatlan aranak megoszlasa az egyes jovedelem és ar kategoriak

szerint 2016 — 2020

Ingatlan piaci ara (